Raport biezacy nr 23/2008 z dnia 25.11.2008 roku

Podstawa prawna ogoélna (wybierana w ESPI):
art. 56 ust. 1 pkt 2 ustawy o ofercie — informacje biezgce i okresowe

Temat raportu:
Zawarcie umowy znaczacej

Tresc¢ raportu
Zarzad P.A. Nova S.A. informuje, iz w dniu 25.11.2008 r. podpisat dwie przedwstepne

umowy sprzedazy.

Umowy zostaly zawarte w formie aktu notarialnego pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w
Gliwicach jako Sprzedajaca i NETTO Sp. z 0.0. z siedzibg w Motancu jako Kupujaca.
Przedmiotem umow jest:

A) zobowigzanie stron do zawarcia umowy sprzedazy przenoszacej prawo do
nieruchomosci gruntowej wraz z samoobstugowym domem towarowym i towarzyszacag
infrastrukturg techniczng o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2.000 m2, ktéry to
Sprzedajgca zobowigzuje sie na tej nieruchomosci wybudowa¢ wraz z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym.

Sprzedajgca zobowigzuje sie przygotowa¢ do odbioru przez Kupujgcg gotowy budynek
najp6zniej w terminie do dnia 15.06.2010 .

Strony zobowigzujg sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci
najpdzniej w terminie do dnia 30.06.2010 r.

Wartos¢ umowy wynosi 9.700.000,00 ztotych netto.

Strony postanawiajg, ze w przypadku uchylenia sie przez ktérgkolwiek ze stron od zawarcia
umowy sprzedazy, niezaleznie od roszczenia o wykonanie umowy, uchylajgca sie strona
zobowigzana bedzie do zaptaty na rzecz drugiej strony kary umownej w wysokosci
1.000.000,00 zt;

Strony umowy postanawiajg, ze Sprzedajgca zaptaci Kupujacej kare umowna;

a) w przypadku, gdy termin odbioru budynku zostanie przekroczony w wysokosci 2.500,00 z
za kazdy dzien opOznienia.

b) w przypadku, gdy po zawarciu umowy przyrzeczonej okaze sie, ze Nieruchomos¢ nie jest
wolna od praw i roszczen os6b trzecich w wysokosci 30.000,00 zt z tytulu kazdego
ujawnionego prawa lub roszczenia osoby trzeciej;

c) w przypadku opéznienia w wydaniu Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie w wysokosci 100.000,00 zt za kazdy dzien opdznienia.

d) w przypadku op6znienia w usunieciu usterek lub wad w wysokosci 2.000,00 zt za kazdy
dzien opOznienia.

Kupujaca zobowigzana bedzie do zaptaty kary umownej, jezeli pomimo prawidtowego
zawiadomienia przez Sprzedajgcq o gotowosci do przeprowadzenia odbioru nie potwierdzi
tego terminu albo nie zaproponuje nowego terminu odbioru, wzglednie pomimo ustalenia



terminu odbioru bedzie uchylata sie niezasadnie od przystgpienia do odbioru w wysokosci
100.000,00 zt za kazdy dzien opdznienia.

Kara umowna za kazdy przypadek naruszenia postanowien umowy, wymienionych w pkt. a,
b, ¢, d oraz zdanie powyzej nie moze przekroczy¢ kwoty réwnej 25% catej ceny umowy.

W przypadku zbiegu kar umownych z roéznych wyzej wskazanych tytutbw suma
poszczegodlnych kar umownych nie moze przekroczy¢ kwoty réwnej 50% catej ceny umowy.

Sprzedajagca zobowigzata sie, ze nie sprzeda dziatek, ktérych jest lub bedzie wiascicielem
badz uzytkownikiem wieczystym, lezacych w promieniu 1 km (jednego kilometra) od granic
nieruchomosci stanowigcej przedmiot tej umowy nha cele wzniesienia bgdz prowadzenia
obiektéw branzy spozywczej o charakterze dyskontu, marketu badz hipermarketu

Zobowigzanie Sprzedajacej, o ktorym mowa powyzej obowigzywac bedzie takze na wypadek
wszelkich innych rozporzadzeh (w tym takze obcigzania prawami obligacyjnymi) wyzej
wymienionymi nieruchomosciami, w szczegolnosci takich jak oddanie w uzytkowanie,
dzierzawe, najem bgdz w przypadku ,zamiany”, darowizny oraz wniesienia tych praw w
postaci aportu do spotki. Zobowigzanie okreslone powyzej zostanie przeniesione takze do
ewentualnych uméw zbycia dziatek, o ktérych mowa powyzej, na rzecz oséb trzecich tgcznie
z karg umowng. W przypadku takiego rozporzadzenia, Sprzedajgca kazdorazowo przeniesie
w ramach ceny z tytutu zawartej umowy, roszczenie o zaptate kary umownej na Kupujaca.

Sprzedajaca zobowigzata sie — na dziatkach gruntu, ktorych jest lub bedzie wiascicielem
badz uzytkownikiem wieczystym, lezacych w promieniu 1 km (jednego kilometra) od granic
przedmiotowej nieruchomosci — do niewznoszenia i nieprowadzenia oraz do niepowierzania
osobom trzecim do wzniesienia badz prowadzenia obiektéw branzy spozywczej o
charakterze dyskontu, supermarketu badz hipermarketu.

W przypadku kazdorazowego naruszenia ktéregokolwiek ze zobowigzan opisanych powyzej,
Sprzedajgca bedzie zobowigzana do zaptaty na rzecz Kupujacej kary umownej w wysokosci
1.000.000,00 zt.

Zastrzezenie kary umownej nie wylgcza dochodzenia roszczen odszkodowawczych
przewyzszajacych wysokos¢ kary umownej.

B) zobowigzanie stron do zawarcia umowy sprzedazy przenoszacej prawo do nieruchomosci
gruntowej wraz z samoobstugowym domem towarowym i towarzyszaca infrastrukturg
techniczng o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2.000 m2, ktéry to Sprzedajgca
zobowigzuje sie na tej nieruchomosci wybudowa¢ wraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.

Sprzedajgca zobowigzuje sie przygotowaé do odbioru przez Kupujacg gotowy budynek
najpozniej w terminie do dnia 15.11.2009 r.

Strony zobowigzujg sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci
najp6zniej w terminie do dnia 30.11.2009 r.

Wartos¢ umowy wynosi 9.200.000,00 ziotych netto.

Strony postanawiajg, ze w przypadku uchylenia sie przez ktérgkolwiek ze stron od zawarcia
umowy sprzedazy, niezaleznie od roszczenia o wykonanie umowy, uchylajgca sie strona
zobowigzana bedzie do zaptaty na rzecz drugiej strony kary umownej w wysokosci
1.000.000,00 z;

Strony umowy postanawiajg, ze Sprzedajgca zaptaci Kupujacej kare umowna;
a) w przypadku, gdy termin odbioru budynku zostanie przekroczony w wysokosci 2.500,00 zi
za kazdy dzien opdznienia.



b) w przypadku, gdy po zawarciu umowy przyrzeczonej okaze sie, ze Nieruchomos¢ nie jest
wolna od praw i roszczen oséb trzecich w wysokosci 30.000,00 zt z tytulu kazdego
ujawnionego prawa lub roszczenia osoby trzeciej;

c) w przypadku opdznienia w wydaniu Nieruchomosci zabudowanej Budynkiem po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie w wysokosci 100.000,00 zt za kazdy dzien opdznienia.

d) w przypadku op6znienia w usunieciu usterek lub wad w wysokosci 2.000,00 zt za kazdy
dzien opoOznienia.

Kupujaca zobowigzana bedzie do zaptaty kary umownej, jezeli pomimo prawidtowego
zawiadomienia przez Sprzedajgcq o gotowosci do przeprowadzenia odbioru nie potwierdzi
tego terminu albo nie zaproponuje nowego terminu odbioru, wzglednie pomimo ustalenia
terminu odbioru bedzie uchylata sie niezasadnie od przystgpienia do odbioru w wysokosci
100.000,00 zt za kazdy dzien opdznienia.

Kara umowna za kazdy przypadek naruszenia postanowien umowy, wymienionych w pkt. a,
b, c, d oraz zdanie powyzej nie moze przekroczy¢ kwoty réwnej 25% catej ceny umowy.

W przypadku zbiegu kar umownych z réznych wyzej wskazanych tytutdbw suma
poszczegoblnych kar umownych nie moze przekroczy¢ kwoty réwnej 50% catej ceny umowy.

Sprzedajaca zobowigzata sie, ze nie sprzeda dziatek, ktérych jest lub bedzie wiascicielem
badz uzytkownikiem wieczystym, lezacych w promieniu 1 km (jednego kilometra) od granic
nieruchomosci stanowigce] przedmiot tej umowy na cele wzniesienia badz prowadzenia
obiektéw branzy spozywczej o charakterze dyskontu, marketu badz hipermarketu

Zobowigzanie Sprzedajacej, o ktorym mowa powyzej obowigzywac bedzie takze na wypadek
wszelkich innych rozporzadzeh (w tym takze obcigzania prawami obligacyjnymi) wyzej
wymienionymi nieruchomosciami, w szczegoélnosci takich jak oddanie w uzytkowanie,
dzierzawe, najem bgdz w przypadku ,zamiany”, darowizny oraz wniesienia tych praw w
postaci aportu do spotki. Zobowigzanie okreslone powyzej zostanie przeniesione takze do
ewentualnych uméw zbycia dziatek, o ktérych mowa powyzej, na rzecz oséb trzecich tacznie
z karg umowna. W przypadku takiego rozporzadzenia, Sprzedajgca kazdorazowo przeniesie
w ramach ceny z tytulu zawartej umowy, roszczenie o zaptate kary umownej na Kupujaca.

Sprzedajgca zobowigzata sie — na dziatkach gruntu, ktérych jest lub bedzie wiascicielem
badz uzytkownikiem wieczystym, lezacych w promieniu 1 km (jednego kilometra) od granic
przedmiotowej nieruchomosci — do niewznoszenia i nieprowadzenia oraz do niepowierzania
osobom trzecim do wzniesienia badz prowadzenia obiektéw branzy spozywczej o
charakterze dyskontu, supermarketu badz hipermarketu.

W przypadku kazdorazowego naruszenia ktéregokolwiek ze zobowigzan opisanych powyzej,
Sprzedajgca bedzie zobowigzana do zaptaty na rzecz Kupujgcej kary umownej w wysokosci
1.000.000,00 zt.

Zastrzezenie kary umownej nie wylgcza dochodzenia roszczen odszkodowawczych
przewyzszajacych wysokos¢ kary umownej.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach tego
typu.

Podpisane umowy spetniajg kryterium umowy znaczacej, zgodnie z zapisami 8 2 ust. 2.
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.10.2005 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych.

Podstawa prawna:
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PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
25-11-2008 Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu Ewa Bobkowska
25-11-2008 Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu Jarostaw Broda



