Raport bie zacy nr 14/2009 z dnia 29.04.2009 roku

Podstawa prawna ogdlna (wybierana w ESPI):
art. 56 ust. 1 pkt 2 ustawy o ofercie — informacje biezace i okresowe

Temat raportu:
Zawarcie umowy znaczacej.

Tres¢ raportu
Zarzad P.A. NOVA S.A. informuje, ze w dniu 29.04.2009 r. podpisat umowe najmu lokalu

uzytkowego.

Umowa zostata zawarta w formie pisemnej pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w
Gliwicach jako Wynajmujgcym i Firmg Handlowo-Ustugowg ,DOMEX” Ryszard Tomala
Spotka Jawna z siedzibg w Sandomierzu jako Najemca.

Pod warunkiem wybudowania ( warunek rozwigzujacy) i oddania Centrum Handlowego do
uzytkowania, Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem, a Najemca przyjmuje w najem 1961,7
metréow kwadratowych lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie w
Pomieszczeniu dziatalnosci handlowej na wtasny rachunek i we wkasnym imieniu pod nazwg
handlowa ,MediaExpert”.

Czynsz nalezny za korzystanie z Pomieszczenia przez caty Okres Najmu bedzie stanowit
rébwnowartos¢ w ziotych kwoty 10,00 Euro miesiecznie za jeden metr kwadratowy
Powierzchni Najmu, zgodnie ze srednim kursem wymiany Narodowego Banku Polskiego,
opublikowanym w ostatnim dniu roboczym przed datg wystawienia faktury VAT, ktora to
kwota powiekszona zostanie o podatek od towarow i ustug VAT. Stawka Czynszu
Podstawowego ustalona za metr kwadratowy powierzchni Pomieszczenia bedzie
poczawszy od Daty Otwarcia corocznie zwiekszana proporcjonalnie do wskaznika
Harmonised Index of Consumer Prices (,HICPs” ) za poprzedni rok kalendarzowy dla strefy
EURO opublikowanego przez EUROSTAT.

Oprécz Czynszu bedacego wynagrodzeniem Wynajmujacego za oddanie Pomieszczenia w
najem, Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optaty dodatkowej, ktéra przeznaczana
bedzie na pokrycie wszelkich kosztéw i wydatkéw zwigzanych z funkcjonowaniem
(zarzadzaniem, utrzymaniem i eksploatacjg) Centrum Handlowego w wysokosci 8,00 PLN
miesiecznie za metr kwadratowy + VAT.

Oprdcz innych ptatnosci przewidzianych w Umowie Najmu, Najemca zobowigzany jest do
comiesiecznego wnoszenia optaty w wysokosci 1,50 ziotych + VAT za jeden metr
kwadratowy Powierzchni Najmu, przeznaczonej na promocje i reklame Centrum
Handlowego.

Dodatkowo Najemca wniesie jednorazowg optate zwigzang z uroczystym otwarciem
Centrum Handlowego w wysokosci 35,00 zt za jeden metr kwadratowy powiekszong o
podatek od towardw i ustug VAT. Platnos¢ zostanie dokonana przez Najemce nie pdzniej niz



na pottora miesigca przed Dniem Otwarcia, na podstawie faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego i w terminie w niej wskazanym

Umowa Najmu wchodzi w zycie z dniem jej podpisania i zostaje zawarta na czas oznaczony
dziesieciu lat, liczac od Dnia Otwarcia

W przypadku odstgpienia od Umowy Najmu przez Wynajmujgcego z powodu wystgpienia
okolicznosci okreslonych w umowie, lub rozwigzania Umowy Najmu przez Wynajmujgcego z
przyczyn lezacych po stronie Najemcy, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty kary
umownej w wysokosci réwnej Czynszowi Podstawowemu naleznemu za okres szesciu
miesiecy, Opfaty Eksploatacyjnej naleznej za okres szesciu miesiecy i Optaty Marketingowej
naleznej za okres szesciu miesiecy

Z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan w zakresie prac
adaptacyjnych, Najemca zapfaci kare umowng w wysokosci 1.500,00 zt, powiekszonej o
podatek od towarow i ustug VAT za kazdy rozpoczety dzieh nie wykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania;

W przypadku, gdy Najemca nie bedzie miat Pomieszczenia otwartego dla klientow w Dniu
Otwarcia, Najemca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej
w wysokosci 5.000,00 zt za kazdy dzien, w ktorym Pomieszczenie nie zostanie otwarte dla
klientow po Dniu Otwarcia, chyba ze opdznienie w otwarciu nastgpito wskutek sity wyzszej
lub zwitoki Wynajmujgcego w przekazaniu Pomieszczenia Najemcy;

Z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan w zakresie ubezpieczenia,
zasad korzystania z czesci wylaczonych oraz powierzchni wspdélnych oraz korzystania z
parkingu, Najemca zaptaci kare umowng za kazdy przypadek nie wykonania Iub
nienalezytego wykonania postanowien wyzej wskazanych przepiséw Umowy Najmu w
wysokosci 1.500,00 zt za kazdy przypadek naruszenia. W przypadku niewykonania lub
nienalezytego wykonania trwajgcego diuzej niz jeden dzieh, kara umowna nalezna bedzie
za kazdy rozpoczety dzieh trwania niewykonania lub nienalezytego wykonania

Z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan w zakresie dostarczenia
gwarancji bankowej oraz poddania sie egzekucji co do zwrotu Pomieszczenia i zaptaty sumy
pienieznej, Najemca zaplaci kare umowng w wysokosci 1.500,00 zt za kazdy rozpoczety
dzien trwania niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan;

Z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzan dotyczacych uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujgcego w zakresie instalacji futryn drzwiowych, drzwi i szyldéw
oraz ogtoszen, plakatéw, posterow oraz wyeksponowaniem wszelkich innych elementéw lub
informacji Najemca zaptaci kare umowng w wysokosci stanowigcej rownowartosé
dwukrotnosci dziennego Czynszu Podstawowego, powiekszonego o podatek od towardw i
ustug VAT za kazdy rozpoczety dzien niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan.

Z tytutlu niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowigzah w zakresie celu
wykorzystania Pomieszczenia oraz sposobu prowadzenia dziatalnosci, Najemca zaptaci
kare umowng w wysokosci stanowigcej rownowartos¢ dziennego Czynszu Podstawowego,
powiekszonego o podatek od towaréw i ustug VAT za kazdy rozpoczety dzien niewykonania
lub nienalezytego wykonania zobowigzan;

W przypadku, gdy Pomieszczenie nie bedzie otwarte dla klientbw w ustalonych przez
Wynajmujgcego Godzinach Otwarcia Centrum Handlowego, Najemca zaptaci kare umowng
w wysokosci 1.500,00 zt za kazdy dzien nieprzestrzegania Godzin Otwarcia.



Zastrzezenie kary umownej nie wyklucza mozliwosci dochodzenia przez Wynajmujacego
odszkodowania na zasadach ogolnych, w pelnej wysokosci powstalej szkody.
Odszkodowanie takie moze odnosi¢ sie do szkody powstatej w okresie obowigzywania
Umowy Najmu lub po jej rozwigzaniu.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach tego
typu.

taczng wartos¢ uméw zawartych z Firmg Handlowo-Ustugowg ,DOMEX” Ryszard Tomala
Spétka Jawna z siedzibg w Sandomierzu w ciggu ostatnich 12 miesiecy szacuje sie na kwote
24.129.340,82 zl netto ( wartos¢ szacunkowa nie uwzglednia corocznego zwiekszenia
proporcjonalnie do wskaznika ,HICPs”, kurs waluty EURO zostat ustalony wg kursu
wymiany NBP z dnia 28.04.2009 r. — 4, 5678 zt) co spetnia kryterium umowy znaczacej, 0
ktérej mowa w 8§ 2 ust. 2 RMF z dnia 19.02.2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych (...).

Podstawa prawna:
RMF GPW 85 ust.1 pkt. 3

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
29-04-2009 Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu Ewa Bobkowska
29-04-2009 Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu Jarostaw Broda



