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Temat raportu:
Zawarcie umowy znaczace;.

Tres¢ raportu
Zarzad P.A. Nova S.A. informuje, ze w dniu 11.03.2009 r. spotka zalezna San Development

Sp. z 0.0. z siedzibg w Sanoku otrzymata podpisany egzemplarz umowy najmu, zawartej w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Umowa zostata zawarta pomiedzy San Development Sp. z o.0. jako Wynajmujacym a
spotkg Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako Najemca.
Przedmiotem umowy sg prawa i obowigzki stron umowy w okresie poprzedzajagcym dzien
otwarcia Centrum Handlowego i Samoobstugowego Domu Towarowego stuzace realizacji
Centrum Handlowego i Samoobstugowego Domu Towarowego oraz przygotowaniu
pomieszczenia dla potrzeb Najemcy, a ponadto prawa i obowigzki Stron umowy w trakcie
trwania stosunku najmu.

W odniesieniu do postanowien, ktérych przedmiotem jest uregulowanie praw i obowigzkoéw
Stron umowy w okresie poprzedzajgcym Dzien Przekazania Pomieszczenia Najemcy
wchodzi ona w zycie z dniem jej podpisania przez obie Strony.

W odniesieniu do postanowien, ktorych przedmiotem jest stosunek najmu stanowiacy
przedmiot zawartej Umowy, wchodzi ona w zycie z Dniem Otwarcia Samoobstugowego
Domu Towarowego i zostaje zawarta na okres kolejnych dziesieciu (10) lat.

Czynsz nalezny Wynajmujacemu za oddanie Pomieszczenia do uzywania Najemcy bedzie
stanowi¢ kwote wynoszacg 3 %  (trzy procent) obrotu Najemcy uzyskanego przez
Samoobstugowy Dom Towarowy Najemcy w danym roku obrotowym bez podatku od
towardw i ustug (obrét netto), obliczonego na podstawie dokumentacji przedstawianej przez
Najemce Wynajmujgcemu, zdefiniowanej w zawartej Umowie, nie mniej jednak niz kwota
1.149.500,00 zt netto rocznie, ktéra to kwota powiekszona zostanie o podatek od towardw i
ustug wedtug stawek ustawowych.

Oprécz Czynszu bedacego wynagrodzeniem Wynajmujgcego za oddanie Najemcy
Pomieszczenia do uzywania, Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optaty dodatkowej
(eksploatacyjnej), ktéra przeznaczana bedzie na pokrycie wszelkich kosztéw i wydatkéw
zwigzanych z funkcjonowaniem (zarzadzaniem, utrzymaniem i eksploatacjg) Centrum
Handlowego. Optata Eksploatacyjna do ponoszenia ktérej poczynajac od Dnia Otwarcia
Samoobstugowego Domu Towarowego zobowigzany bedzie Najemca wraz z Czynszem
bedzie stanowi¢ rownowartos¢ w ziotych kwoty 7.250,00 euro netto miesiecznie, zgodnie ze
srednim kursem EUR-PLN Narodowego Banku Polskiego, opublikowanym w ostatnim dniu



roboczym przed datg wystawienia faktury VAT, ktéra to kwota powiekszona zostanie o
podatek od towardw i ustug wedtug stawek ustawowych.

Dostosowanie Pomieszczenia oraz Centrum Handlowego do specyficznych potrzeb Najemcy
wymagac¢ bedzie poniesienia przez Wynajmujgcego ponadstandardowych nakladéw. W
zwigzku z powyzszym Najemca zleca Wynajmujgcemu przeprowadzenie prac
dostosowawczych przedmiotu najmu do specyficznych potrzeb Najemcy, za
wynagrodzeniem w kwocie stanowigcej sume kwoty 5.000.000,00 ziotych (stownie: piec
milionéw ziotych) oraz kwoty stanowigcej réwnowartos¢ w ziotych kwoty 114.968,00 euro
(stownie: sto czternascie tysiecy dziewiecCset szescdziesigt osiem euro) przeliczonej wedtug
kursu przeliczeniowego z dnia dostawy do Pomieszczenia trzeciego ruchomego chodnika,
ktére to wynagrodzenie powiekszone zostanie o nalezny podatek od towaréw i ustug.

Dzien Przekazania Pomieszczenia Najemcy przewidywany jest na trzeci kwartat 2010 r.
Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomi¢ Najemce pisemnie o Dniu Przekazania
Pomieszczeh Najemcy oraz o Dniu Otwarcia Centrum Handlowego co najmniej z
czteromiesiecznym wyprzedzeniem z tolerancjqg do dwdéch tygodni oraz ponownie co
najmniej z dwumiesiecznym wyprzedzeniem z tolerancjg do jednego tygodnia.

Jezeli z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego dojdzie do opo6znienia w Otwarciu
Centrum Handlowego, a Najemca zgtosi Wynajmujagcemu gotowos¢ Otwarcia
Samoobstugowego Domu Towarowego, Wynajmujacy zobowigzany bedzie do zapfaty na
rzecz Najemcy kary umownej w wysokosci 5.000 ziotych (pie¢ tysiecy zilotych) netto za
kazdy dzieh op6znienia w Otwarciu Centrum Handlowego.

Jezeli z przyczyn lezacych po stronie Najemcy dojdzie do opOznienia w Otwarciu
Samoobstugowego Domu Towarowego, a Wynajmujacy zgtosi Najemcy gotowosé Otwarcia
Centrum Handlowego Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego
kary umownej w wysokosci 5.000 ziotych (pie¢ tysiecy ziotych) netto za kazdy dzien
opOznienia w Otwarciu Samoobstugowego Domu Towarowego.

Najemca moze odstgpi¢ od zawartej umowy jezeli w terminie do dnia trzydziestego kwietnia
dwa tysigce jedenastego roku (30.04.2011) z przyczyn od Najemcy niezaleznych nie
dojdzie do Otwarcia Centrum Handlowego Ilub Otwarcia Samoobstugowego Domu
Towarowego. Z powyzszego prawa Najemca moze skorzysta¢ w terminie do dnia
trzydziestego pierwszego pazdziernika dwa tysigce jedenastego roku (31.10.2011).

Najemca jest uprawniony do zadania od Wynajmujgcego po uplywie pierwszego
dziesiecioletniego okresu obowigzywania umowy najmu, zawarcia nowej umowy najmu z
Wynajmujacym lub jego nastepcg prawnym na takich samych warunkach, jak przewidziano
w poprzedniej umowie najmu, w szczegollnosci na ten sam 10 — letni Okres Najmu oraz za
czynsz najmu obowigzujacy w ostatnim miesigcu obowigzywania poprzedniej umowy najmu.

W przypadku niezawarcia kolejnej umowy najmu, o ktérej mowa powyzej z przyczyn
zawinionych przez Wynajmujacego, Wynajmujacy zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz
Najemcy kary umownej w wysokosci 3.600.000,00 zt (stownie: trzy miliony szeséset tysiecy
zlotych) w terminie 30 dni od uptywu Okresu Najmu na podstawie niniejszej Umowy.

Najemca jest uprawniony do zgdania od Wynajmujgcego po uptywie kolejnego
dziesiecioletniego okresu obowigzywania umowy Najmu, zawarcia nowej umowy najmu z
Wynajmujgcym lub jego nastepca prawnym na takich samych warunkach, jak przewidziano
w poprzedniej umowie najmu, w szczegolnosci na ten sam 10 — letni Okres Najmu oraz za
czynsz najmu obowigzujacy w ostatnim miesigcu obowigzywania poprzedniej umowy najmu.

W przypadku niezawarcia kolejnej umowy najmu, o ktérej mowa powyzej z przyczyn
zawinionych przez Wynajmujgcego, Wynajmujacy zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz



Najemcy kary umownej w wysokosci 1.800.000,00 zt (jeden milion osiemset tysiecy ztotych)
w terminie 30 dni od uptywu Okresu Najmu na podstawie kolejnej umowy najmu.

Warunki umowy nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach tego
typu.

Podpisana umowa spetnia kryterium umowy znaczacej, tzn. warto$¢ Swiadczen
wynikajacych z jej zapisow okreslona dla calego okresu jej obowigzywania przekracza 10%
kapitatdbw wiasnych P.A. NOVA S.A.
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