Raport biezacy nr 4/2010 z dnia 28.01.2010 roku

Podstawa prawna ogélna (wybierana w ESPI):

art. 56 ust. 1 pkt 2 ustawy o ofercie — informacje biezace i okresowe
Temat raportu:

Zawarcie umowy znaczgcej.

Tresc¢ raportu
Zarzad P.A. Nova S.A. informuje, ze w dniu 27.01.2010 r. zawart ze spotkg KAUFLAND

Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Wroctawiu dwie przedwstepne umowy
sprzedazy;

Wartos¢ w/w uméw wynosi 17.200.000,00 zt, co przekracza 10% kapitatow wlasnych P.A.
Nova S.A.

Umowe 0 najwyzszej wartosci stanowi umowa z dnia 27.01.2010 r., zawarta w formie w
formie aktu notarialnego pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako
Sprzedajagcym i KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Wroctawiu jako
Kupujacym.

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie stron do zawarcia umowy sprzedazy przenoszacej
na Kupujacego prawo wiasnosci nieruchomosci oraz zobowigzanie Sprzedajgcego do
uzyskania na wiasny koszt i wikasnym staraniem oraz przeniesienie na Kupujgcego
ostatecznych, wykonalnych i niezaskarzalnych przed sadami administracyjnymi decyzji o
pozwoleniu na budowe samoobstugowego domu handlowego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, w tym kompletnym uktadem drogowym na i poza nieruchomoscig opisang
powyzej.

Strony zobowigzujg sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci
najpdzniej w terminie do dnia 31.05.2011 r.

Wartos¢ umowy wynosi 12.100.000,00 ztotych netto.

Po uzyskaniu ostatecznych, wykonalnych i nie podlegajacych zaskarzeniu przed sadami
administracyjnymi  decyzji o pozwoleniach na budowe umozliwiajagcych budowe
samoobstugowego obiektu handlowego wraz z towarzyszacq infrastrukturg Sprzedajacy
zobowigzuje sie do przediozenia Kupujagcemu do akceptacji ryczaltowego kosztorysu
wykonania samoobstugowego domu handlowego ,pod klucz” wraz z infrastrukturg
towarzyszacyg i kompletnym uktadem komunikacyjnym, w tym infrastrukturg potozong poza
obszarem przedmiotowej nieruchomosci, zgodnie z decyzjg o pozwoleniu na budowe
samoobstugowego domu handlowego, planem sytuacyjnym oraz z opisem budowlanym i
innymi aktami administracyjnymi, wydanymi w zwigzku z powyzszym pozwoleniem na
budowe oraz warunkami Kupujgcego zawartymi w projekcie umowy o0 generalne
wykonawstwo inwestycji przygotowanym przez Kupujacego. Kosztorys ryczattowy stanowié
bedzie oferte Sprzedajgcego zawarcia umowy 0 generalne wykonawstwo inwestycji w
brzmieniu zaproponowanym przez Kupujacego z uwzglednieniem zmian wynikajacych z
kosztorysu ryczattowego. Powyzsza oferta bedzie wazna przez okres dwoch miesiecy od
dnia jej ztozenia Kupujacemu.

W przypadku zaakceptowania przez Kupujacego kosztorysu ryczattowego sporzadzonego
przez Sprzedajgcego zgodnie z zapisami powyzej, Kupujacy udzieli Sprzedajgcemu zlecenia



na budowe samoobstugowego domu handlowego wraz z infrastrukturg towarzyszacq i
zawrze z Sprzedajgcym umowe o generalne wykonawstwo inwestyciji.

W przypadku braku akceptacji przez Kupujgcego kosztorysu ryczaltowego sporzadzonego
przez Sprzedajgcego Kupujacy przeprowadzi przetarg na generalnego wykonawce
inwestycji. Oferta zwyciezcy przetargu, w zakresie dotyczacym wynagrodzenia, zostanie
okazana Sprzedajgcemu. W przypadku zaoferowania przez Sprzedajgcego wykonania
inwestycji za wynagrodzenie nie wyzsze niz wynagrodzenie wynikajgce z oferty zwyciezcy
przetargu, Kupujacy udzieli Sprzedajagcemu zlecenia na budowe samoobstugowego domu
handlowego wraz z infrastrukturg towarzyszacq izawrze z Sprzedajgcym umowe o
generalne wykonawstwo inwestycji.

Strony umowy postanawiajg, ze Sprzedajacy zaplaci Kupujgcemu nastepujacg kare
umowna;:

- 50% ceny brutto wynikajacej z umowy za naruszenie oswiadczenia o nie obcigzaniu
nieruchomosci w catosci ani w czesci prawami 0s6b trzecich;

- 100% ceny brutto wynikajgcej z umowy za naruszenie oswiadczenia o0 nie zawieraniu z
osobami trzecimi zadnych umow sprzedazy lub przedwstepnych umow sprzedazy,
dotyczacych nieruchomosci lub jej czesci oraz nie zbywaniu nieruchomosci osobom trzecim
na podstawie innych tytutbw prawnych.

Zastrzezenie kary umownej nie wylgcza dochodzenia roszczen odszkodowawczych
przewyzszajgcych wysokos¢ kary umownej.

Pozostate warunki nie odbiegajg od standardéw rynkowych stosowanych w umowach tego
typu.

Podpisane umowy spetniajg kryterium umowy znaczacej, zgodnie z zapisami 8 2 ust. 2.
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.02.2009 r. w sprawie informacji biezacych i
okresowych (...).
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