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WYBRANE DANE FINANSOWE wtys. zt wtys. EUR
4 kwartat(y) 4 kwartat(y) 4 kwartat(y) 1 kwartat(y)
narastajaco / narastajgco / narastajgco / narastajgco /
2007 okres od 2006 okres od 007 okres od 006 okres od
2007-01-01 do [2006-01-01 do [007-01-01 do 006-01-01 do
2007-12-31 2006-12-31 007-12-31 006-12-31
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 111573 95 011 31148 24799
Il. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15592 10 317 4 353 2693
11l. Zysk (strata) brutto 17 287 10 563 4 826 2757
V. Zysk (strata) netto 14 437 8 447 4 030 2205
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -21 752 6229 -6 073 1626
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -11 940 -3 875 -3 333 -1011
VII. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 92 547 -198 25 837 -52
VIII. Przeptywy pieniezne netto, razem 58 855 2156 16 431 563
IX. Aktywa, razem 147 245 34 850 38 987 8 938
X. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 25325 20 260 6 705 5196
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 314 218 83 56
XIl. Zobowigzania krétkoterminowe 22734 16 684 6 019 4279
XIll. Kapitat wtasny 121 920 14 590 32281 3742
XIV. Kapitat zakadowy 8 000 500 2118 128
XV. Liczba akcji (w szt.) 8 000 8 000
XVI. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ EUR) 1,80 0,48
XVII. Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/EUR) 1,80 0,48
XVIII. Wartoé¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt/EUR) 15,24 4,04
XIX. Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zZHEUR) 15,24 4,04
Zadekarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w zt/EUR)

Komisja Nadzoru Finansowego

okresie sprawozdawczym (cztery kwartaty roku 2007), w porownaniu do okresu poprzedniego (cztery kwartaty roku 2006)
zauwazalny jest wzrost przychodow o 17%, wzrost zysku z dziatalnosci operacyjnej o 51% oraz zysku netto o 71%.

Ujemne przeptywy netto zdziatalnosci operacyjnej wynikajg ze znacznego wzrostu skali dziatalnosci - realizacji kontraktow o
Znacznie wiekszych nizw latach poprzednich wartosciach (w IV kwartale 2007 roku miedzy innymi rownolegle realizowany byt
kontrakt o warto$ci 44.999 tys. zt oraz kontrakt o wartosci 23.500 tys. Z) i zwigzanym ztym wzrostem naleznos$ci i rozliczen
miedzyokresowych. Ponadto w roku 2007 w ramach realizowanych kontraktow deweloperskich, bezposrednio zdzatalnosci
operacyjnej pozyskane zostatyi przekazane na majatek spotki dwie nieruchomosci o tacznej wartosci 5.277 tys. z, czyli czes¢
zysku netto zostata bezposrednio spozytkowana na pozyskanie nieruchomosci inwestycyjnych, co dodatkowo wptyneto na
ujemng warto$ ¢ przeptywow z dziatalnosci operacyjnej.
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Ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycjnej obrazujg kolejne poza opisanymi powyzej naktady na inwestycje w
ieruchomosci oraz wydatki na rzeczowe aktywa trwate.

ysokie, dodatnie przeptywy z dziatalnosci finansowej to przede wszystkim pozyskane srodki zemisji akcji serii D.
Emisja akcji wptyneta rowniez bardzo istotnie na wzrost kapitatow wtasnych oraz catej sumy bilansowe;j.

SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

BILANS
wtys. zt
stan na stan na stan na
2007-12-31 r007-09-30 006-12-31 stan na koniec
koniec kwartatu / koniec poprz. koniec poprz. roku kwartatu /
2007 kwartatu / 2007 2006
AKTYWA
I. Aktywa trwate 28 960 12 993 10 762
1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 156 165 137
2. Rzeczowe aktywa trwate 6 031 4799 2813
3. Naleznosci dtugoterminowe 6 884 4 390 4398
3.1. Od pozostatych jednostek 6 884 4 390 4398
4. Inwestycje dtugoterminowe 15 400 3190 3092
4.1. Nieruchomosci 12 599 498 498
4.2. Dlugoterminowe aktywa finansowe 2801 2692 2594
a)w jednostkach powigzanych, w tym: 2801 2692 2594
5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 489 449 322
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 484 444 319
5.2.Inne rozliczenia miedzyokresowe 5 5 3
1. Aktywa obrotowe 118 285 140 960 24088
1. Zapasy 3024 5847 1369
2. Naleznosci krotkoterminowe 39998 35 246 12724
2.1. 0d jednostek powigzanych 935
2.2.0d pozostatych jednostek 39 063 35 246 12724
3. Inwestycje krétkoterminowe 65 510 93 884 4155
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 65 510 88 657 4155
a)w pozostatych jednostkach 2 500 2 500
b) $rodki pieniezne i inne aktlywa pieniezne 63 010 86 157 4155
3.2.Inne inwestycje krétkoterminowe 5227
4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9753 5983 5840
Aktywa razem 147 245 153 953 34 850
PASYWA
I. Kapitat wtasny 121 920 119 616 14 590
1. Kapitat zaktadowy 8 000 8 000 500
2. Kapitatl zapasowy 99 242 99 242 5571
3. Kapitat z aktualizacji wyceny 72 72 72
4. Pozostate kapitaty rezerwowe 169 169
5. Zysk (strata) netto 14 437 12 133 8 447
1. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 25 325 34 337 20 260
1. Rezerwy na zobowigzania 2177 2016 1297
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 46 36 17
1.2. Pozostate rezerwy 2131 1980 1280
a) dtugoterminowe 2 040 1940 1240
b) krétkoterminowe 91 40 40
2. Zobowigzania dtugoterminowe 314 372 218
2.1. Wobec pozostatych jednostek 314 372 218
3. Zobowigzania krétkoterminowe 22734 19 679 16 684
3.1. Wobec jednostek powigzanych 319 252 116
3.2. Wobec pozostatych jednostek 22 056 19 049 16 240
3.3. Fundusze specjalne 359 378 328
4. Rozliczenia migdzyokresowe 100 12 270 2061
4.1.Inne rozliczenia miedzyokresowe 100 12 270 2061
a) dtugoterminowe 67 76 100
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wtys. zt
stan na stan na stan na
£007-12-31 r007-09-30 P006-12-31 stan na koniec
koniec kwartatu / koniec poprz. koniec poprz. roku kwartatu /
2007 kwartatu / 2007 2006
b) krétkoterminowe 33 12 194 1961
Pasywa razem 147 245 153 953 34 850
Wartos¢ ksiggowa 121 920 119 616
Liczba akcji (w szt.) 8 000 000 8 000 000
Wartos¢ ksiggowa na jedng akcje (w zt) 15,24 14,95
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 8 000 000 8 000 000
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 15,24 14,95

Uwaga! W przypadku raportéw za | kwartat roku obrotowego, nalezy wypetni¢ jedynie pierwszg (stan na koniec | kwartatu biezacego roku
obrotowego), trzecig (stan na koniec poprzedniego roku obrotowego) i czwarta kolumne (stan na koniec | kwartatu poprzedniego roku obrotowego).

POZYCJE POZABILANSOWE

wtys. zt
stan na stan na stan na
2007-12-31 [2007-09-30 2006-12-31 stan na koniec
koniec kwartatu / |koniec poprz. koniec poprz. roku kwartatu /
2007 lkwartatu / 2007 2006
1. Zobowigzania warunkowe 2 700 2700
1.1. Na rzecz pozostatych jednostek (z tytutu) 2700 2700
-otrzymanych ptatnosci na poczet realizacji kontraktéw 2700 2700
Pozycje pozabilansowe, razem 2700 2700
Pozostate zobowigzania warunkowe (jak na przyktad rezerwy na naprawy gwarancyjne, ptatnosci z tytutu rat leasingowych) ujawnione zostaty w
bilansie.

Uwaga! W przypadku raportéw za | kwartat roku obrotowego, nalezy wypetni¢ jedynie pierwszg (stan na koniec | kwartatu biezacego roku
obrotowego), trzecig (stan na koniec poprzedniego roku obrotowego) i czwartg kolumne (stan na koniec | kwartatu poprzedniego roku obrotowego).

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

wtys. zt

2;‘2’:23”2007 :ahrg:;?gco / 2;\2’:23' /2006 :ak:,:;tl;?gco/

2007-10-01do  [L007 OKeSOd  b5o6 10.01d0  OPC OkesOd

b007-12-31 2007-01-01 do b006-12-31 P006-01-01 do

007-12-31 P006-12-31
I gr;):/chody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw, w 39 407 111 573 27 349 05 011
-od jednostek powigzanych 766 766
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 38077 106 543 26 393 90 945
2. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow 1330 5030 956 4 066
Il. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 37 864 93 580 26 475 82 697
-jednostkom powigzanym 640 732

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produkiéw 36 761 89 403 25681 79 605
2. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1103 4177 794 3092
11l. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1543 17 993 874 12 314
IV. Koszty sprzedazy 124 435 65 226
V. Koszty og6lnego zarzadu 541 2081 658 1833
VI. Zysk (strata) ze sprzedazy 878 15 477 151 10 255
VII. Pozostate przychody operacyjne 211 431 5 248
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 17 20 -16 171
2. Dotacje 8 33 15 24
3.Inne przychody operacyjne 186 378 6 53
VIII. Pozostate koszty operacyjne 140 316 28 186
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 28 5 5

Komisja Nadzoru Finansowego
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w tys.

zt

4 kwartat/2007

U kwartaty
narastajgco /

4 kwartat / 2006

U kwartaty
narastajaco /

333533.01 do [P007 okesod ggg;j%-m do [2006 okresod
b007-12-31 2007-01-01 do b006-12-31 P006-01-01 do
007-12-31 P006-12-31
2. Aktualizacja wartoéci aktywéw niefinansowych 46 46 29 29
3. Inne koszty operacyjne 94 242 -6 152
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 949 15592 128 10 317
X. Przychody finansowe 1372 1985 75 299
1. Odsetki, w tym: 1367 1973 131 298
-od jednostek powigzanych 39 136 31 74
2.lnne 5 12 -56 1
XI. Koszty finansowe 64 167 28 53
1. Odsetki w tym: 10 52 12
2.lnne 54 115 28 41
XII. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 2 257 17 410 175 10 563
XIIl. Wynik zdarzen nadzwyczajnych -123
1. Zyski nadzwyczajne 113
2. Straty nadzwyczajne 236
XIV. Zysk (strata) brutto 2257 17 287 175 10 563
XV. Podatek dochodowy -46 2 850 149 2116
a) czesE biezaca 22 2 956 193 2 255
b) czes¢ odroczona -68 -106 -44 -139
XVI. Zysk (strata) netto 2303 14 437 26 8 447
Zysk (strata) netto (zanualizowany) 14 437 14 437
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (w szt.) 8 000 000 8 000 000
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt) 0,29 1,80
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwykych (w szt.) 8 000 000 8 000 000
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt) 0,29 1,80
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
wtys. zt
¥ kwartat
2;02":23* /2007 narastajalyco / rok 2006 okres od Io/varta}l(y)
b007-10-01 do 2007 okres od [2006-01-01 do  |jarastajaco /
b007-12-31 007-01-01 do  [P006-12-31 okresod do
2007-12-31
I. Kapital wtasny na poczatek okresu (BO) 119616 14 590 6 237
a g:g}i,tcar: ;\g;s:vﬁ;vja?:;czstek okresu (BO), po uzgodnieniu do 119 616 14 590 6237
1. Kapitat zakkadowy na poczatek okresu 8 000 500 100
1.1. Zmiany kapitatu zakkadowego 0 7 500 400
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 7 500 400
-emisji akcji (wydania udziatéw) 3800
- zwiekszenia z kapitatu zapasowego 3700 400
b)zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
1.2. Kapitat zakadowy na koniec okresu 8 000 8 000 500
2.Nalezne wptaty na kapitat zakkadowy na poczatek okresu 0 0 0
2.1.Zmiany naleznych wptat na kapitat zakkadowy 0 0 0
2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu 0 0 0
3. Akcje (udziaty) wtasne na poczatek okresu 0 0 0
3.1. Zmiany akcji (udziatéw) wtasnych 0 0 0
3.2. Akcje (udziaty) wtasne na koniec okresu 0 0 0
4. Kapitat zapasowy na poczatek okresu 99 242 5571 4791
4.1.Zmiany kapitatu zapasowego 0 93671 780
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 98 239 1274
-emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 89 961
-z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng wartos¢) 8 278 1274
b)zmniejszenia (z tytutu) 0 4568 494
- przeznaczenia kapitatu zapasowego na kapitat zaktadowy 4 568 494
4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu 99 242 99 242 5571
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 72 72 72

Komisja Nadzoru Finansowego
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4 kwartat / 2006
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wtys. zt
U kwartat
2;\2’:23} /2007 narastaja?,co / rok 2006 okres od kwartal.(y)
b007-10-01 do 2007 okres od 2006-01-01 do narastajaco /
b007-12-31 007-01-01 do  [P006-12-31 okresod do
007-12-31
5.1.Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 72 72 72
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczatek okresu 169
6.1. Zmiany pozostatych kapitatow rezerwowych 0 169
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 169
-z podziatu zysku 169
b)zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu 169 169 0
7.Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 12133 8 447 1274
) _igikyf:#a;ggzg%;:iﬁoczqtek okresu, po uzgodnieniu do 12133 g 447 1274
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 8 447 1274
- -przeznaczenia na kapitat zapasowy 8 447 1274
7.2.Zyskz lat ubiegtych na koniec okresu 12133 0 0
) _Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po uzgodnieniu do 0 0 0
danych poréwnywalnych
a) zwigkszenia (z tytutu) 1 0 0
-zaokraglenia do tys. PLN 1
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
7.4. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 1 0 0
7.5.Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 12 134 0 0
8. Wynik netto 2303 14 437 8 447
a) zysk netto 2303 14 437 8 447
Il. Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ) 121 920 121 920 14 590
m &zﬂ;iliaw;a;;%, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku 121 920 121 920 14 590
Pozycja Zysk (strata) z lat ubiegtych w okresie IV kwartatu 2007 oznacza zysk wypracowany za Il kwartaty 2007 r.
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH
wtys. zt
4 kwartaty 4 kwartaty

narastajaco /

phres od 2007 okres od phres od 006 okres od
2007-10-01 do 2006-10-01 do
b007-12-31 [2007-01-01 do b006-12-31 P006-01-01 do
2007-12-31 006-12-31
A. Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) netto 2 303 14 437 26 8 447
1. Korekty razem -18 337 -36 189 -254 -2 218
1. Amortyzacja 219 748 161 501
2. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -1372 -1 920 -74 -256
3. (ZysK) strata z dziatalnosci inwestycyjnej -165 -165
4.Zmiana stanu rezerw 160 879 113 367
5.Zmiana stanu zapaséw 2823 -1 655 553 -227
6.Zmiana stanu naleznosci -7 246 -29 760 -252 -6 097
7'Zm.|ana stgnu zobf)wazan krétkoterminowych, z wyjatkiem 3056 6 050 3653 2059
pozyczeki kredytéw
8. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -15981 -6 041 -4 461 1388
9. Inne korekty 4 -4 490 218 212
m Przeptywy p|en|§zne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) - 16 034 21752 228 6229
metoda posrednia
B. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
1. Wptywy 1343 1827 243 399
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
. . 189 189
aktywow trwatych
2. Z aktywow finansowych, w tym: 1343 1827 54 210
a)w pozostatych jednostkach 1343 1827 54 210
- odsetki 1343 1827 54 210
1. Wydatki 8 384 13 767 525 4274
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w tys.

zt

4 kwartat / 2007

U kwartaty
narastajgco /

4 kwartat / 2006

U kwartaty
narastajgco /

Zggi-ig-01 do [P007 okesod Zgg;jg-m do [PO06 okesod
b007-12-31 [2007-01-01 do b006-12-31 006-01-01 do
007-12-31 006-12-31
_:;%2;9/ t\lr\:;\;t'c;scc': niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 1441 4324 372 1601
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 6 873 6873 153 153
3. Na aktywa finansowe, w tym: 70 70 2520
a)w jednostkach powigzanych 70 70 2520
-nabycie aktywow finansowych 20
-udzielone pozyczki diugoterminowe 70 70 2500
4. Inne wydatki inwestycyjne 2 500
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1) -7 041 -11 940 -282 -3 875
C. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej
1. Wptywy 93 761 86
_}Nplywy net,to z emisji akcji (wydania udzialéw‘)i innych 93 761
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Inne wptywy finansowe 86
1. Wydatki 72 1214 106 284
1 Izr;r;;zJ niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu 868 94 04
2. Sptaty kredytéw i pozyczek 162
3. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 62 303
4. Odsetki 10 43 12 28
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-I1) =72 92 547 -106 -198
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.ll1+/-B.III+/-C.111) -23 147 58 855 -616 2156
E. Bilansowa zmiana stanu $rodkdw pienieznych, w tym: -23 147 58 855 -616 2156
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 86 157 4155 4771 1999
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 63010 63 010 4155 4155
-0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 344 344 355 355

operacyjnej.

Ujemne przeptywy netto z dziatalnosci operacyjnej wynikaja ze znacznego wzrostu skali dziatalnosci (w IV kwartale 2007 roku migdzy innymi
réwnolegle realizowany byt kontrakt o wartosci 44.999 tys. zt i 23.500 tys. zt) i zwigzanym z tym wzrostem naleznosci i rozliczen
miedzyokresowych. Ponadto w roku 2007 w ramach realizowanych kontrakitéw deweloperskich pozyskane zostaty i przekazane na majatek sp6tki
dwie nieruchomosci inwestycyjne o tacznej wartosci 5.227 tys. zt, co dodatkowo wptyneto na ujemng wartos¢ przeptywéw z dziatalnosci

INFORMACJA DODATKOWA

Plik Opis
Informacja dodatkowa PA NOVA 2007Q4.pdf

POZOSTALE INFORMACJE

Plik Opis

Pozostate informacje PA NOVA 2007Q4.pdf
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PODPISY OSOB REPREZENTUIACYCH SPOLKE
Data Imie i Nazwisko IStanowisko/Funkcja Podpis
2008-02-12 Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu
2008-02-12 Varostaw Broda Wiceprezes Zarzadu
2008-02-12 IStanistaw Lessaer Wiceprezes Zarzadu
2008-02-12 Przemystaw Zur Wiceprezes Zarzadu
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SA — Q 4/2007 — P.A. NOVA S.A. — Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego

INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA IV KWARTAL 2007 R.
(zgodnie z § 91 ust. 4 Rozporz adzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pa zdziernika 2005 r.
- Dz. U. Nr 209, poz. 1744)

1. Informacja o Spéice:

Historia PA NOVA siega roku 1987, kiedy =zalozona zostata spotka z ograniczong
odpowiedzialnosciag Budoprojekt. W roku 1990 Budoprojekt przy udziale kapitatu
amerykanskiego i niemieckiego powotal do zycia spotke P.A. NOVA Sp. z 0.0., w ktorej objat
wiekszo$¢ udziatow. W latach dziewieédziesigtych kapitat zagraniczny zostat w catosci
odkupiony przez pozostatych udziatowcéw P.A. NOVA Sp. z o.0.

Dynamiczny rozwo0j spotki rozpoczat sie w roku 1994, kiedy to PA NOVA zostata gtéwnym
partnerem i wykonawcg stacji paliw dla koncernu DEA. Wspotpraca z DEA trwata do roku 2001,
tj. do momentu wycofania sie koncernu z rynku polskiego. W okresie 7 lat wspétpracy PA NOVA
wykonata pod klucz 41 stacji paliw. Doswiadczenie nabyte przy realizacji stacji paliw jest nadal
wykorzystywane przez PA NOVA. Firma wykonuje stacje paliw dla sieci: Statoil, Shell, Lotos.
Kolejny etap dynamicznego rozwoju firmy wigze sie z rokiem 2002 i rozpoczeciem wspotpracy z
sieciami handlowymi i kompleksowym wykonawstwem obiektow handlowych. Wspétpraca z
sieciami handlowymi obejmuje zaréwno forme deweloperska (polegajaca na pozyskiwaniu
nieruchomosci gruntowych, przygotowanie inwestycji pod wzgledem formalno-prawnym,
realizacje obiektu budowlanego i odsprzedaz zabudowanej nieruchomosci) jak i typowe
wykonawstwo budowlane. W okresie od roku 2002 do korica 2007 roku PA NOVA wykonata 22
obiekty handlowe. Gtownymi odbiorcami realizowanych inwestycji sg nastepujgce sieci
handlowe: Kaufland, Plus Discount, Tesco.

Oprocz wspétpracy z duzymi sieciami miedzynarodowymi PA NOVA realizuje réwniez obiekty
uzytecznosci publicznej dla instytucji panstwowych oraz dla odbiorcow indywidualnych. Na
uwage zastugujg wykonane szkoty i hale sportowe.

P.A. NOVA Spétka Akcyjna powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z 0.0.

Przeksztatcenie nastgpito w trybie art. 551 kodeksu spotek handlowych na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikbw z dnia 04 grudnia 2006 roku w sprawie
przeksztatcenia spéitki P.A. NOVA spéitka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng
P.A. NOVA.

W dniu 25 stycznia 2007 roku P.A. NOVA S.A. zostala wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000272669.

Siedziba Spotki miesci sie w Gliwicach przy ulicy Grodowej 11.

2. Informacje o zasadach przyj etych przy sporz gdzaniu sprawozdania

Raport kwartalny Spétki P.A.NOVA S.A. za okres sprawozdawczy od dnia 01 pazdziernika 2007

do 31 grudnia 2007 roku zawiera:

a. bilans Spotki P.A. NOVA S.A. na dzieh 31.12.2007 oraz na koniec okreséw poréwnawczych
tj. 30.09.2007, 31.12.2006

b. rachunek zyskow i strat Spotki P.A. NOVA S.A. oraz rachunek przeptywdw pienieznych za
okres od dnia 01.10.2007 do 31.12.2007 oraz za okres 01.01.2007-31.12.2007 roku, jak
réwniez za analogiczne okresy poréwnawcze poprzedniego roku tj. 01.10.2006 — 31.12.2006
oraz 01.01.2006 — 31.12.2006
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c. zestawienie zmian w kapitale wtasnym Spdtki P.A. NOVA S.A. za okres 01.10.2007 —
31.12.2007 oraz za okres 01.01.2007 - 31.12.2007 roku, jak rowniez za okres poréwnawczy
01.01.2006 — 31.12.2006

d. Informacje dodatkowg oraz inne informacje o zakresie okreslonym w par 91 pkt.4 i 6 RMF z
dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych.

W zwigzku z faktem przeksztalcenia spétki w dniu 25 stycznia 2007 ze spoéiki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spoétke akcyjng P.A. NOVA byta zobowigzana do zamkniecia ksigg
rachunkowych i sporzadzenia sprawozdania finansowego za okres 01 stycznia — 24 stycznia
2007 r. Sprawozdanie to podlegato badaniu przez biegtego rewidenta, zostato zatwierdzone
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 24 lipca 2007 r. Wypracowany
zysk zostat wylgczony z podziatu i przeznaczony na kapitat zapasowy.

Na potrzeby niniejszego sprawozdania okres 01 stycznia — 24 stycznia 2007 r. zostat potgczony
z okresem 25 stycznia — 31 grudnia 2007. Tak wiec zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu
wyniki obejmujg okres 01 stycznia 2007 r. — 31 grudnia 2007 r.

Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne historyczne informacje finansowe sporzadzone
zostaty zgodnie z przyjetymi i stosowanymi przez Spoétke zasadami rachunkowosci opartymi
o0 zasady wynikajgce z Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci.

Spotka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W okresie objetym
sprawozdaniem nie doszto do potgczenia spétek. Kwartalne sprawozdanie finansowe Spotki
sporzadzono przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej sie przewidzie¢
przysziosci.

Przedstawione wybrane dane finansowe z bilansu, rachunku zyskoéw i strat oraz rachunku
przeptywu srodkéw pienieznych zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

- do przeliczenia poszczegolnych pozycji aktywdw i pasywow bilansu przyjeto ogtoszony przez
NBP kurs EURO z dnia 31.12.2007 r. rowny 3,5820 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia
31.12.2006 r. réwny 3,8312 PLN,

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow
pienieznych przyjeto kurs $redni EUR, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw
obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego miesigca czterech kwartatéw 2007 i 2006 roku (od
stycznia do grudnia), ustalonych przez NBP na te dni. W ten sposéb wyliczona $rednia za cztery
kwartaty 2007 r. wynosi 3,7768 PLN, natomiast za cztery kwartaty 2006 r. wynosi 3,8991 PLN.

Zasady wyceny aktywow i pasywow

Zasady rachunkowoSci przyjete przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania sg zgodne z
ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci z pdzniejszymi zmianami.

Rachunek zyskéw i strat sporzadzono metodg kalkulacyjna.

Rachunek przeptywow pienieznych sporzadzany jest metodg posrednia.

Ponizej opisano wybrane metody wyceny aktywOw i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru
wyniku finansowego odnosnie poszczegdllnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat.
Opis zamieszczono jedynie w przypadku, gdy ustawa o rachunkowos$ci pozostawia jednostce

prawo wyboru metody.

Warto $ci niematerialne i prawne
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Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia.
Odpisy amortyzacyjne wartosci niematerialnych i prawnych, stanowigcych nabyte prawa,
dokonywane sg metodg liniowg przy zastosowaniu stawek wynikajgcych z ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych, przy czym okres dokonywania odpiséw umorzeniowych wynosi
dla:

» oprogramowan oraz licencji - 2 lata

Wartosci niematerialne i prawne o wartosci ponizej 3,5 tys. zt mogg by¢ amortyzowane
jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Rzeczowe aktywa trwate sg wyceniane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia po aktualizacji
wyceny skfadnikéw majgtku pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartosc.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajgcym jednego roku lub
wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3,5 tys. zt mogq by¢ jednorazowo odpisywane w
ciezar kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Zastosowane stawki amortyzacyjne sg nastepujace:

e grunty wkasne nie amortyzuje sie
e budowle i budynki 3%

* urzadzenia techniczne i maszyny (z wylaczeniem sprzetu komputerowego) 7-20%

* sprzet komputerowy 30%

» Srodki transportu 20%

Zazwyczaj zastosowane stawki odpowiadajg stawkom podatkowym, gdyz szacowany przez
Spotke okres ekonomicznej uzytecznosci $Srodkéw trwatych jest zblizony do okreséw
przyjmowanych przez przepisy podatkowe.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci. W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
srodkéw trwatych w budowie zalicza sie réznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan
powstate na dzienh bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujgcych wytworzenie lub nabycie
Srodkow trwatych.

Naleznosci diugoterminowe wycenia sie wedtug wartosci nominalnej. W pozycji tej Spéitka
wykazuje depozyty ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych
gwarancji bankowych, ktére na okres, w ktorym stanowig zabezpieczenie wydanych gwarancji
stanowig wlasnos¢ bankow.

Inwestycje dilugoterminowe — w nieruchomosci wycenia sie wedlug ceny zakupu, kosztu
nabycia.

Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.
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Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci
naleznosci wykazywane sg jako krétkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub
diugoterminowe (powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia warto$ci
naleznosci pomniejszone sg o odpisy aktualizujgce wartoS¢ naleznosci watpliwych z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Naleznoéci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug $redniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Réznice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstatle na dzien wyceny
i przy zapfacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i dodatnie do
przychodoéw finansowych.

Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego to cze$¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymane przez odbiorcéw na okresy
gwarancyjne.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartosci nominalnej.
Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedtug $redniego ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Krétkoterminowe inwestycje w nieruchomosci (nieruchomosci, z przeznaczeniem do zbycia w
okresie krétszym niz rok od dnia, na ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe) w momencie
nabycia / wytworzenia wycenia sie wedtug cen nabycia / kosztow wytworzenia, a na koniec roku
obrotowego wycenia sie wedtug wartosci rynkowej.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate
w zwigzku z wyceng kontraktow dlugoterminowych (budowlanych). Do wyceny kontraktow
budowlanych Spétka stosuje metode ,zerowego zysku”. Polityka rachunkowosci Spofki
dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach, w przypadku
gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu faktycznego. Odstepstwo wymaga
uchwaly Zarzgdu.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sg, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg
przysztych okreséw sprawozdawczych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajacej z Umowy Spaiki,
zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy obejmuje kapitat utworzony z podziatu zyskéw wypracowanych w latach
poprzednich oraz kapitat powstaty z nadwyzki ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji po
pomniejszeniu o0 koszty emisji.

Kapitat rezerwowy tworzony jest z podziatu zysku.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania
i wycenia sie je na dzieh bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie
odpowiednio do kosztéw operacyjnych, pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztow
finansowych, zaleznie od okolicznoéci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuty: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na
naprawy gwarancyjne.
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Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkow opartych na najlepszej
wiedzy Zarzadu i os6b bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktow budowlanych.
Rezerwy na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia sprzedanych produktow.

Spotka nie tworzy rezerw na odprawy emerytalne i inne $wiadczenia na rzecz pracownikow.
Pozycja ta bylaby nieistotna z punktu widzenia wyniku finansowego.

Fundusze specjalne obejmujg w calosci zaktadowy fundusz swiadczeh socjalnych tworzony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rozliczenia miedzyokresowe (pasywne)
Do rozliczen miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:
* otrzymane platnosci z tytutu realizacji kontraktéw dlugoterminowych nie stanowigce
przychodow faktycznie zrealizowanych
e rozliczane w czasie dotacje

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez
podatku od towardw i ustug) wynikajacych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustow i
rabatow.

W przypadku realizacji kontraktéw dtugoterminowych przychody ustalane sg metodg ,zysku
zerowego” tj. do wysokosci poniesionych w zwigzku z danym kontraktem kosztéw.

Koszty sprzedanych produktéw i ustug ujmowane sg wspotmiernie do przychodéw ze sprzedazy
i obejmujg warto$¢ sprzedanych produktow, towardéw i innych skladnikéw wycenionych po
koszcie wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza sie bezposrednie koszty
realizacji kontraktéw, jak réwniez koszty ogélne funkcjonowania komérek produkcyjnych i
pomochniczych bezposrednio biorgcych udziat w wytwarzaniu produktow.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu informatycznego. Poniewaz nie jest
mozliwe bezposrednie przypisanie poszczegélnych kosztow kosztom sprzedazy przyjeto
zasade, wedtug ktorej 50% kosztéw funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.

Koszty ogdélnego zarzadu stanowig koszty ogdélne funkcjonowania spotki, a w szczegolnosci:
koszty zarzadu oraz koszty dziatow pracujacych na potrzeby catej spéiki.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty nie zwigzane
bezposrednio ze zwyklg dziatalnoscig jednostki i stanowig gtownie: wynik na sprzedazy
rzeczowych aktywow trwatych, darowizny, skutki aktualizacji wartosci aktywéw niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na okres sprawozdawczy odsetki, r6znice
kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na biezacy okres koszty z tytutu: zaptaconych
odsetek, odsetek od kredytdw, réznic kursowych, obnizenia wartosci aktywow finansowych.

Zyski i straty nadzwyczajne obejmujg dodatnie lub ujemne skutki finansowe zdarzen trudnych do
przewidzenia, nastepujgcych poza dziatalnoscig operacyjng i niezwigzanych z og6lnym ryzykiem
jej prowadzenia.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy
od os6b prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu oraz rezerwy lub aktywa z tytutu
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odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi réznicami miedzy
wykazywang wartoscig aktywéw i pasywow a ich wartoscig podatkowa.

3. Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz o re
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w U

tys. zt.)

zerwie i aktywach z tytutu
stawie o Rachunkowo $ci (w

W okresie sprawozdawczym nie dokonywano korekt z tytutu rezerw na podatek dochodowy.
Stan rezerw i aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego przedstawia ponizsza

tabela:
Stan na poczatek
Stan na koniec okresu
Opis pozyGji okresu sprawozdawcz_ego
sprawozdawczego w tys. zt (koniec
w tys. zt poprzedniego
kwartatu)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 484 444
dochodowego
w tym odniesione na wynik finansowy: 484 444
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 46 36
dochodowego
W tym odniesiona na wynik finansowy: 46 36

4. Informacje o dokonanych odpisach aktualizuj

(wtys. zt.)

W okresie sprawozdawczym dokonano odpiséw aktualizujgcych sktadniki aktywdw obrotowych:

a) zapasow — na kwote 15 tys. zi
b) naleznosci — na kwote 31 tys. zt

acych warto §¢ skladnikow aktywow

1. Opis istotnych dokona n lub niepowodze n Spéiki ,P.A.NOVA” SAw IV kwartale
2007r., wraz z wykazem najwa zniejszych zdarze n ich dotycz acych.

Istotne zdarzenia dotyczace Emitenta, ktére miaty miejsce w IV kwartale 2007 r. zestawiono

ponizej.

< W dniu 17 pazdziernika 2007 r. (raport biezacy nr 27/2007) P.A. NOVA S.A. podpisata

umowe na wykonanie prac projektowych i robét budowlanych dla kompleksowego wykonania
obiektu Galerii Handlowej w Przemyslu. Inwestorem jest spétka powigzana z Emitentem —
San Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Sanoku. Termin rozpoczecia realizacji prac
projektowych wyznaczono na dzien zawarcia umowy, termin rozpoczecia prac budowlanych
wyznaczono na 14 dni od uzyskania pozwolenia na budowe, a termin zakonczenia robét i
otwarcia obiektu wyznaczono na 18 miesiecy od daty rozpoczecia prac budowlanych.
Wynagrodzenie za realizacje umowy uzgodniono nastepujgco:

1) za prace budowlane wynagrodzenie Emitenta wyniesie warto$¢ poniesionych kosztow
powiekszonych o 15 % marzy,
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2) za prace projektowe wynagrodzenie Emitenta bedzie réwne 5,3% wartosci inwestycji.

Szacunkowa, okreslona w umowie wartos¢ wynagrodzenia za prace projektowe wynosi 6,89
milionéw ztotych, a za prace budowlane 130,00 milionéw ztotych.

< W dniu 26 pazdziernika 2007 r. (raport biezacy nr 28/2007) odbyt sie przetarg ustny
nieograniczony, ogtoszony przez Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle, ktérego przedmiotem byta
sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej o tgcznej powierzchni 3,2640 ha,
potozonej w Kedzierzynie-Kozlu przy al. Armii Krajowej. Sposréd uczestnikow przetargu, w
drodze licytacji P.A. NOVA S.A. zaoferowata najwyzszg cene nabycia nieruchomosci w
wysokosci 18.400 tys. zt brutto (15.082 tys. zt netto). Na nabytej nieruchomosci Emitent
planuje realizacje inwestycji polegajgcej na wybudowaniu galerii handlowej. Nieruchomo$¢
jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgcym
funkcjonowanie obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? Przeniesienie
whasnosci nieruchomosci nastgpito w drodze podpisania aktu notarialnego w dniu 4 stycznia
2008 roku (raport biezacy nr 1/2008).

< W dniu 29 listopada 2007 r. (raport biezacy nr 30/2007) P.A. NOVA S.A. podpisata z firmg
KAUFLAND Polska Markety Sp. z o0.0. Sp. k. przedwstepng umowe sprzedazy, ktorej
przedmiotem jest zobowigzanie stron do zawarcia umowy sprzedazy przenoszacej prawo
wiasnoéci nieruchomosci gruntowej wraz z samoobstugowym domem towarowym i
towarzyszaca infrastrukturg o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2.000 m2, ktéry ma
zosta¢ na tej nieruchomosci wybudowany oraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym.
Przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomosci powinna zosta¢ zawarta najpdzniej w
terminie do dnia 10.01.2010 r.
Warto$¢ umowy przedwstepnej wynosi 19.100 tys. zt.

< W dniu 11 grudnia 2007 r. (raport biezgcy nr 31/2007) P.A. NOVA S.A. nabyta
nieruchomosci gruntowe potozone w Przemyslu pomiedzy ulicg Sanowg a rzekg San w
odlegtosci 700 m od rynku Starego Miasta. Umowa zostata podpisana w formie aktu
notarialnego pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako Kupujgcym a Edwardem
i Bozeng Szczepanskimi zamieszkatymi w Przemyslu jako Sprzedajgcymi. Zawarta umowa
dotyczy nabycia prawa wtasnosci 4 nieruchomoséci gruntowych oraz prawa wieczystego
uzytkowania 2 nieruchomosci. £gczna powierzchnia nabytych nieruchomosci wynosi 3,7237
ha.
Warto$¢ zawartej transakcji nabycia nieruchomosci wyniosta 3.716 tys. zt brutto (3.600 tys.
zl netto).
Ww. nieruchomosci nie sg objete planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
obowigzujagcym studium tereny te sg przeznaczone pod obiekty zwigzane z rekreacja,
gastronomia, hotelarstwem i ustugami turystycznymi.

Na wyniki IV kwartatu 2007 r. najwazniejszy wptyw mialy nastepujgce zdarzenia:

1) zakonczono kontrakt krotkoterminowy realizowany w Il i IV kwartale 2007 r. na
wykonanie obiektu handlowego,

2) kontynuowano realizacje diugoterminowego kontraktu na wykonanie obiektu handlowego
w Jastrzebiu Zdroju, ktérego rozliczenie planowane jest na | kwartat 2008 roku
(rozpoczecie prac 07.05.2007 r., planowane otwarcie obiektu 11.03.2008 r.),

3) rozpoczeto realizacje kontraktu na wykonanie na nieruchomo$ci stanowigcej wtasnos¢
Emitenta obiektu handlowego dla sieci Tesco. Nieruchomo$¢é zabudowana obiektem
handlowym zgodnie z umowg bedzie odsprzedana za kwote 16.350 tys. zt.

4) kontynuowano adaptacje nieruchomosci potozonej w Gliwicach, ktéra docelowo bedzie
nowg siedzibg Spotki. Poniesione naktady w IV kwartale wyniosty 1.092 tys. zt. Naktady
poniesione od poczatku roku wyniosty 2.308 tys. zi.
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Od zakonczenia IV kwartatu 2007 do dnia publikacji raportu kwartalnego wystgpity nastepujace

istotne zdarzenia:

1. W dniu 4 stycznia 2008 r. (raport biezacy nr 1/2008) podpisano akt notarialny, ktérego

przedmiotem byto nabycie przez Emitenta nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o
tacznej powierzchni 3,2640 ha, potozonej w Kedzierzynie-Kozlu przy al. Armii Krajowej za
cene 18.400 tys. zt brutto (15.082 tys. zt netto).
Na nabytej nieruchomosci Emitent planuje realizacje inwestycji polegajgcej na wybudowaniu
galerii handlowej. Nieruchomosé jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzgnnego dopuszczajgcym funkcjonowanie obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej
2.000 m

2. W dniu 9 stycznia 2008 r. (raport biezgcy nr 2/2008) podpisano akt notarialny pomiedzy P.A.
NOVA a TESCO Polska, ktérego przedmiotem byto wybudowanie na nieruchomosciach
stanowigcych wiasno$¢ P.A. NOVA budynku handlowo-ustugowego o powierzchni
sprzedazy okoto 1.959 m? wraz z parkingiem obejmujagcym co najmniej 156 miejsc
postojowych, umozliwiajgcych tgcznie prowadzenie dziatalnosci handlowo-ustugowe;.
Wynagrodzenie za realizacje przedmiotu umowy wynosi 16.350 tys. zt.

Istotne niepowodzenia w IV kwartale 2007.

Nie wystapity.

2. Opis czynnikéw i zdarze R, w szczegOlno $ci o nietypowym charakterze, maj acych
znaczny wplyw ma osi ggni ete wyniki finansowe Spétki ,P.A. NOVA” SA

W okresie objetym raportem kwartalnym nie wystgpity czynniki i zdarzenia majgce znaczny
wplyw na osiggniete wyniki finansowe.

3. Objasnienia dotycz ace sezonowo $ci lub cykliczno $ci dziatalno $ci Spotki w IV
kwartale 2007r.

Sezonowos$¢ sprzedazy jest charakterystyczna dla branzy budowlanej, w ktérej dziata Spotka.

Analizujgc wyniki finansowe nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt, ze Spétka realizuje kontrakty
Srednio i dtugoterminowe (powyzej pét roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatéw
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychodéw w
poszczegolnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z politykg rachunkowosci
przyjetg przez Spotke prezentowane sg dopiero po zakonczeniu kontraktu (w trakcie realizacji
kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajgc wyniki finansowe P.A. NOVA S.A.
nalezy wiec bra¢ pod uwage tgcznie okresy kilku kwartatéw, gdyz tylko wtedy usrednione
wartosci przychodow i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatéw dziatalnosci Spéiki.

4. Informacja dotycz aca emisji, wykupu i sptaty diu  znych i kapitalowych papierow
warto sciowych

W dniu 8 sierpnia 2007 r. nastgpita rejestracja 2.500.000 akcji serii D przez Sad Rejonowy w
Gliwicach. Po zarejestrowaniu akcji serii D kapitat Spotki wynosi 8.000 tys. akcji o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda.

W IV kwartale 2007 r. nie mialy miejsce emisja, wykup ani sptata dluznych papieréw
wartosciowych P.A. NOVA S.A.
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5. Informacje dotycz ace wyptaconej lub zdeklarowanej w Spétce dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedn g akcje, z podzialem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

W IV kwartale P.A. NOVA SA nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy. Nie istnieje
uprzywilejowanie akcji co do wyptat dywidendy.

6. Wskazanie zdarze n, ktére wyst apity po dniu 31.12.2007 r., nieuj etych w tym
sprawozdaniu a mog acych w znacz acy sposob wpltyn a€ na przyszte wyniki finansowe
Spotki P.A. NOVA SA

Po 31 grudnia 2007 r. nie wystgpity zdarzenia, ktore nie zostaly ujete w sprawozdaniu, a ktére w
znaczacy spos6b mogg wptynaé na przyszte wyniki finansowe Spéiki.

7. Informacja dotycz gca zmian zobowi gzan warunkowych lub aktywow warunkowych
Spoiki, ktére nast gpity od czasu zako Aczenia ostatniego roku obrotowego ( w tys. zf)

Od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego powstato zobowigzanie warunkowe w
wysokosci 2.700 tys. zh. Jest to réwnowartos¢ czesci wynagrodzenia na poczet realizacji
kontraktu, ktére podlega zwrotowi w przypadku gdy realizacja kontraktu nie bedzie miata
miejsca.
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POZOSTALE INFORMACJE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA IV KWARTAL 2007 R.

(zgodnie z § 91 ust. 6 Rozporz adzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pa zdziernika 2005r.

- Dz. U. Nr 209, poz. 1744)

1. Wybrane dane finansowe, zawieraj
sprawozdania finansowego

ace podstawowe pozycje skroconego

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zi w tys. EUR
4 kwartak(y) 4 kwartak(y) 4 kwartat(y) 4 kwartak(y)
narastajgco / narastajgco / narastajgco / narastajgco /
2007 okres od | 2006 okres od 2007 okres od | 2006 okres od
2007-01-01 do | 2006-01-01do | 2007-01-01do | 2006-01-01 do
2007-12-31 2006-12-31 2007-12-31 2006-12-31
Przychody netto ze sprzedazy produktéw,
towardw i materiatéw 111 573 95011 31148 24 799
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 15592 10 317 4 353 2 693
Zysk (strata) brutto 17 287 10 563 4 826 2 757
Zysk (strata) netto 14 437 8 447 4 030 2 205
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej -21 752 6 229 -6 073 1626
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej -11 940 -3 875 -3 333 -1011
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 92 547 -198 25 837 -52
Przeptywy pieniezne netto, razem 58 855 2 156 16 431 563
Aktywa, razem 147 245 34 850 38 987 8 938
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 25 325 20 260 6 705 5196
Zobowigzania dlugoterminowe 314 218 83 56
Zobowigzania krétkoterminowe 22734 16 684 6 019 4279
Kapitat wiasny 121 920 14 590 32 281 3742
Kapitat zakladowy 8 000 500 2118 128
Liczba akcji (w szt.) 8 000 8 000
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/
EUR) 1,80 0,48
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje
zwykig (w ZHEUR) 1,80 0,48
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zZEUR) 15,24 4,04
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w ZEUR) 15,24 4,04

Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na

jedng akcje (w zZ{/EUR)

W okresie czterech kwartatdbw biezgcego roku w poréwnaniu z okresem porownawczym
zauwazalny jest wzrost przychodow o 17%, wzrost zysku z dziatalnosci operacyjnej o 51%,

oraz zysku netto o 71%.

Ujemne przeplywy netto z dziatalnoSci operacyjnej wynikajg ze znacznego wzrostu skal
dziatalnosci — realizacji kontraktow o znacznie wigkszych niz w latach poprzednich
wartosciach (w ostatnim kwartale 2007 roku miedzy innymi réwnolegle realizowany byt
kontrakt o wartosci 44.999 tys. zt oraz kontrakt o wartodci 23.500 tys. zl) i zwigzanym z tym
wzrostem naleznosci i rozliczenh miedzyokresowych. Ponadto w roku 2007 w ramach
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realizowanych kontraktéw deweloperskich pozyskane zostaly i przekazane na majatek spoiki
dwie nieruchomosci inwestycyjne o tacznej wartosci 5.227 tys. zt (wedtug ceny nabycia /
kosztébw wytworzenia), czyli czes¢ wypracowanego zysku netto zostata bezposrednio
spozytkowana na pozyskanie nieruchomosci inwestycyjnych, co dodatkowo wptyneto na
ujemng wartos¢ przeptywow z dziatalnosci operacyjne;j.

Ujemne przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej obrazujg poczynione naklady na inwestycje w
nieruchomosci oraz w rzeczowe aktywa trwate Spoiki.

Wysokie, dodatnie przeptywy z dzialalnosci finansowej wynikajg gtéwnie z pozyskania kapitatu
w ramach emisji akcji serii D.

Emisja akcji wpltyneta réwniez bardzo istotnie na wzrost kapitatéw wlasnych oraz calej sumy
bilansowej.

2. Opis organizacji grupy kapitatlowej emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegaj acych konsolidacji

Emitent nie tworzy grupy kapitatowej.

3. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostkig  ospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przej ecia lub sprzeda zy jednostek grupy,
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyz acji i zaniechania dziatalno $ci.

Nie wystagpity.

4. Stanowisko Zarz adu odno $nie zrealizowania wcze $niej publikowanych
prognoz wynikéw za dany rok, w  $wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

P.A. NOVA S.A. zaprezentowata w Prospekcie emisyjnym prognozy wynikéw finansowych na
lata 2007 i 2008, ktére nastepnie w dniu 05 listopada 2007 r. zostaty skorygowane Raportem
biezacym nr 29/2007. Korekta zostata dokonana po analizie danych za pierwsze trzy kwartaty
i stwierdzeniu, ze osiggniete na zrealizowanych kontraktach marze okazaly sie wyzsze niz
prognozowano. Ponadto stwierdzono, ze dodatkowo nastgpi wzrost wyniku finansowego netto
dzieki wyzszym niz oczekiwano poprzednio przychodom z odsetek, gtéwnie od $Srodkow
pozyskanych z emisji akcji serii D.

Aktualne prognozy Zarzadu Spokki przedstawiajq sie nastepujgco:

Dane w tys. zt 2007 2008
Przychody ze sprzedazy
produktéw, towarow i 103.366 110.635
materiatow
Zysk ze sprzedazy 16.250 17.397
Zysk netto 14.100 15.088

Realizacja prognoz na rok 2007 przedstawia sie nastepujaco:

Dane w tys. 74 2007 _ Odchylenie od
' (wykonanie) prognozy
Przychody ze sprzedazy
produktéw, towarow i 111.573 +7,9%
materiatow
Zysk ze sprzedazy 15.477 -4,8%
Zysk netto 14.437 +2,4%
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W Swietle juz posiadanego portfela zamowien oraz kontraktow, ktére Spétka zamierza zdobyc,
wykonanie prognoz na rok 2008 jest realne i osiggalne.

5. Wskazanie akcjonariuszy posiadaj
podmioty zale zne, co najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na walnym

acych bezpo $rednio lub po $rednio poprzez

akcjonariuszy na dzie n przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem
go udziatu w kapitale

posiadanych przez te podmioty akciji, ich procentowe
zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikaj
liczbie gtos6w na walnym zgromadzeniu oraz wskazani
znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie od prze

zgromadzeniu

liczby

acych i ich procentowego udziatu w ogoélnej
e zmian w strukturze wiasno $ci

kazania poprzedniego raportu

kwartalnego
Zmiany w
. Procentowy Procentowy strukturze
Liczba . . . o
: : . udziat w Liczba udziat w wiasnosci w
Akcjonariusz posiadanych . " e ;
- kapitale glosow liczbie % (,+
akciji .
zakladowym gltosow wzrost, -,
spadek) *
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 30,45% 4.872.000 39,93% -
Ewa Bobkowska 839.180 10,49% 1.322.180 10,84% -
Stanistaw Lessaer 637.900 7,97% 1.078.900 8,84% -
Maciej Bobkowski 535.400 6,69% 934.400 7,66% -
Grzegorz Bobkowski 445.600 5,57% 697.600 5,72% -
Razem akcjonariusze
posiadajacy ponad 5% 4.894.080 61,18% 8.905.080 72,99%

* W poréwnaniu do informacji podanych w Raporcie za Il kwartat 2007.

6. Informacja na temat zmian w strukturze wiasno

nast gapity w okresie od przekazania poprzedniego raportu

$ci znacz gcych pakietow akcji, ktére

kwartalnego

W okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego nie wystgpity zmiany w
strukturze znaczacych (co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu)
pakietow akcji.

7. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji emit  enta lub uprawnie i do nich (opcji)
przez osoby zarz adzajace i nadzoruj ace Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez
Emitenta informacjami, w okresie od przekazania pop  rzedniego raportu kwartalnego

Zmiany w
. Procentowy Procentowy strukturze
. Liczba . . . o
: . Petniona : udziat w Liczba udziat w wiasnosci
Akcjonariusz . posiadanych . - S N
funkcja - kapitale glosow liczbie w % (,+
akcji .
zaktadowym gltosow wzrost, ,-,
spadek)*
Ewa Bobkowska Prezes 839.180 10,49% 1.322.180 10,84% -
Zarzadu
Stanistaw Lessaer | Wiceprezes 637.900 7,97% 1.078.900 8,84% -
_ Zarzadu
Przemystaw Zur Wiceprezes 67.760 0,85% 67.760 0,55% -
Zarzadu
Jarostaw Broda Wiceprezes 55.000 0,69% 55.000 0,45% -

Str.3z5




SA — Q 4/2007 — P.A. NOVA S.A. — Pozostate informacje do sprawozdania finansowego

Zarzadu

Jerzy Biel Czionek RN 1.000 0,01% 1.000 0,008%
Stawomir Kaminski | Cztonek RN 3.000 0,04% 3.000 0,02%
Mitosz Wolanski Czionek RN 789 0,01% 789 0,006%
Grzegorz Cztonek RN 445.600 5,57% 697.600 5,71%
Bobkowski

Katarzyna Jurek- Czionek RN 276.780 3,46% 465.780 3,82%
Lessaer

* W poréwnaniu do informacji podanych w Raporcie za Il kwartat 2007.

8. Wskazanie post epowa i tocz gcych si e przed s gdem, organem wia $ciwym dla
post epowania arbitra zowego lub organem administracji publiczne;.

Na dzien sporzadzenia raportu nie toczg sie postepowania przed sgdem, organem whasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

9. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednost ke od niego zale zng jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powi  gzanymi, je zeli warto $€ tych transakcji ( aczna
warto §¢ transakcji od pocz atku roku obrotowego ) przekracza wyra zong w zilotych
polskich rownowarto $§¢é kwoty 500.000 euro — je zeli nie s g one transakcjami typowymi i
rutynowymi, zawieranymi na warunkach rynkowych.

W dniu 17 pazdziernika 2007 r. P.A. NOVA S.A. podpisata umowe o prace projektowe i roboty
budowlane. Umowa dotyczy wykonania prac projektowych i robét budowlanych w postaci
kompleksowego wykonania obiektu Galerii Handlowej w Przemyslu.

Inwestorem jest spétka powigzana z Emitentem — San Development Sp. z 0.0. z siedzibg w
Sanoku. Termin rozpoczecia realizacji prac projektowych wyznaczono na dzien zawarcia
umowy, termin rozpoczecia prac budowlanych wyznaczono na 14 dni od uzyskania
pozwolenia na budowe, a termin zakonczenia robét i otwarcia obiektu wyznaczono na 18
miesiecy od daty rozpoczecia prac budowlanych.

Wynagrodzenie za realizacje umowy uzgodniono nastepujgco:

1) za prace budowlane wynagrodzenie Emitenta wyniesie wartos¢ poniesionych kosztow
powiekszonych o 15 % marzy,

2) za prace projektowe wynagrodzenie Emitenta bedzie réwne 5,3% wartosci inwestycji.
Szacunkowa, okreslona w umowie warto$¢ wynagrodzenia za prace projektowe wynosi 6,89
milionodw zfotych, a za prace budowlane 130,00 milionéw ztotych.

10. Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub prze  z jednostki od niego zale zne
poreczen kredytu lub po zyczki lub udzieleniu gwarancji—t gcznie jednemu podmiotowi
lub jednostce zale znej od tego podmiotu, je zeli tgczna warto §¢€ istniej gcych por eczen
lub gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatéow wta ~ snych Emitenta.

W omawianym okresie Spétka nie udzielata poreczen ani gwarancji, spetniajacych powyzsze
warunki.

11. Wskazanie czynnikow, ktdre w ocenie Emitentab  edg mialy wptyw na osi agni ete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolej nego kwartatu.

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju przedsigbiorstwa Emitenta czynniki zewnetrzne to:
- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;
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- poziom cen produktow i ustug budowlanych wplywajacy na wysoko$¢ kosztow
bezposrednich realizowanych kontraktow;

- poziom stép procentowych, ktéry wptywa na poziom aktywnosci gospodarczej oraz koszt
kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikow.

Czynniki te nie powinny jednak ulec zmianie w perspektywie najblizszego kwartatu.

Czynniki wewnetrzne.

Wyniki finansowe | kwartatu 2008 roku beda w duzej mierze zaleze¢ od momentu zakonczenia
i rozliczenia jednego kontraktu na realizacje obiektu handlowego w Jastrzebiu Zdroju w
systemie generalnego wykonawstwa.

Na przychody Spétki wplynie gtdéwnie postep prac przy realizacji ww. obiektu handlowego, jak
réwniez i innych kontraktéw, ktorych rozliczenie nastgpi w 1l kwartale 2008 roku.

W trakcie | kwartatu 2008 roku rozstrzygnie sie réwniez kilka postepowan przetargowych,
ktére mogq przyczyni¢ sie do pozyskania kolejnych kontraktow.

Istotnymi czynnikami, ktére wptyng na sytuacje finansowg Emitenta po IV kwartale 2007 roku
bedzie realizacja nastepujgcych zamierzen Spokki:

- Spotka rozpoczeta i kontynuuje prace projektowe zwigzane z realizacjg celu emisyjnego —
budowa galerii handlowej w Przemyslu. Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest
wiosng 2008 r. po uzyskaniu prawomochego pozwolenia na budowe. Czas trwania inwestycji
wynosi 18 miesiecy.

- Spoéika pozyskata 2 nieruchomoséci gruntowe w Raciborzu i Kedzierzynie-Kozlu, na ktérych
planuje realizacje obiektu handlowego oraz galerii handlowej. Rozpoczecie obydwu inwestycji
planowane jest w 2008 roku.

- Dodatkowo Spéitka realizuje biezgce kontrakty oraz wystepuje w postepowaniach
przetargowych organizowanych przez swoich statych partnerow. Spotka jest w trakcie
realizacji kilku kontraktow, z ktérych jeden zostanie rozliczony na przetomie I i Il kwartatu 2008
roku, a pozostate w kolejnych kwartatach roku 2008 i w roku 2009.

12. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s g istotne dla oceny jego sytuacji
kadrowej, maj atkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje,
ktore s g istotne dla oceny mo zliwo $ci realizacji zobowi gzan przez Emitenta.

W zwigzku z faktem przeksztatcenia spotki w dniu 25 stycznia 2007 ze spoiki z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spotke akcyjng PA NOVA byla zobowigzana do zamkniecia ksiag
rachunkowych i sporzgdzenia sprawozdania finansowego za okres 01 stycznia — 24 stycznia
2007 r. Sprawozdanie to podlegato badaniu przez biegtego rewidenta i zostato zatwierdzone
przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 24 lipca 2007 r. Wypracowany
zysk w wysokosci 2.434 tys. zt zostal wylgczony z podziatu i przeznaczony na kapitat
Zapasowy.

Na potrzeby niniejszego sprawozdania finansowego, jak réwniez na potrzeby sprawozdania
rocznego, wyniki (przychody, koszty, zyski i straty) okresu 01-24 stycznia sg wykazywane
tacznie z wynikami wypracowanymi od 25 stycznia 2007 r.

Wobec powyzszego sprawozdania statutowe za rok 2007 beda rozni¢ sie od sprawozdan
sporzadzonych na potrzeby raportéw okresowych.
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