P.A. NOVA S.A.
O skorygowany

PSr

KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Skonsolidowany raport pé roczny PSr

2011

za p6 rocze roku obrotowego

2011 obejmuj ce okres od 2011-01-01 do 2011-06-30

P.A. NOVA SPO KA AKCYJNA
- (penanazwaemitenta)
P.A.NOVAS.A Budownictwo (bud)
B (scécona nazwa emitenta)  (sektor wg Kasyfikacji GPW w Warszawie / bran a)
44-100 Gliwice
""" (od pocztowy) T T miejscowo ) T
Gornych Wa ow 42
e T (numen
324004100 324004110
””””””””” telefony N S
pa-nova@ pa-nova.com.pl www .pa-nova.com.pl
o ww)
6310200417 003529385
e N REGON)
(podmiot uprawniony do badania)
wtys. z wtys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE b6 rocze / 2011 |p6 rocze /2010 [p6 rocze / 2011 |p6 rocze /2010

WYBRANE DANE ZE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO (dane w wierszach I-VIIl oraz XVI i XVII zaprezentowano
za | p6 rocze 2011 oraz | p6 rocze 2010, pozosta e dane zaprezentowano
na koniec | p6 rocza 2011 i koniec roku 2010)

I. Przychody netto ze sprzeda y produktéw, towaréw i materia 6w 80 712,00 68 607,00 20 344,00 17 134,00
Il. Zysk (strata) z dzia alno ci operacyjnej 13 298,00 11111,00 3352,00 2 775,00
111, Zysk (strata) brutto 11 818,00 11 036,00 2 979,00 2 756,00
V. Zysk (strata) netto 9 724,00 8 867,00 2 451,00 2 214,00
V. Przep ywy pieni ne netto z dzia alno ci operacyjnej -2 435,00 10 666,00 -614,00 2 664,00
VI. Przep ywy pieni ne netto z dzia alno ci inwestycyjnej -39 684,00 -45 862,00 -10 003,00 -11 453,00
VII. Przep ywy pieni ne netto z dzia alno ci finansowej 40 113,00 31 828,00 10 111,00 7 949,00
VIII. Przep ywy pieni ne netto, razem -2 006,00 -3 368,00 -506,00 -841,00
IX. Aktywa, razem 381 736,00 391 732,00 95 755,00 98 915,00
X.Zobowi zania i rezerwy na zobowi zania 136 682,00 155 853,00 34 285,00 39 354,00
Xl. Zobowi zania d ugoterminowe 90 915,00 91 874,00 22 805,00 23 199,00
XIll. Zobowi zania krétkoterminowe 36 072,00 53 447,00 9 048,00 13 496,00
XllIl. Kapita w asny 245 054,00 235 879,00 61 469,00 59 561,00
XIV. Kapita zak adowy 10 000,00 8 000,00 2 508,00 2 020,00
XV. Liczba akcji (w szt.) 10 000 000,00 8 000 000,00 10 000 000,00 8 000 000,00
XVI. Zysk (strata) na jedn akcj zwyk (wz/EUR) 0,97 1,11 0,25 0,28
XVII. Rozwodniony zysk (strata) na jedn akcj zwyk (wz/EUR) 0,97 1,11 0,25 0,28
XVIIl.Warto  ksi gowa na jedn akcj (wz/EUR) 24,51 29,48 6,15 7,45
XIX. Rozwodniona warto ks gowa na jedn akcj (wz/EUR) 24,51 23,59 6,15 5,96
XX.ZadeKarowana lub wyp acona dywidenda na jedn akcj (wz /EUR) 0,00 0,00 0,00 0,00
WYBRANE DANE ZE SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

VEDNOSTKI DOMINUJ CEJ (dane w wierszach XXI-XXVIIl oraz XXXVI i

XXVII zaprezentowano za | pé rocze 2011 oraz | p6 rocze 2010,

pozosta e dane zaprezentowano na koniec | p6 rocza 2011 i koniec roku

2010)

XXI. Przychody netto ze sprzeda y produkiéw, towaréw i materia 6w 72 519,00 103 073,00 18 279,00 25 741,00
XXII. Zysk (strata) z dzia alno ci operacyjnej 8 408,00 11 928,00 2 119,00 2 979,00
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XXIII. Zysk (strata) brutto 9 777,00 12 187,00 2 464,00 3 044,00
XXIV. Zysk (strata) netto 7 872,00 9 773,00 1984,00 2 441,00
XXV. Przep ywy pieni ne netto z dzia alno ci operacyjnej 4 611,00 48 501,00 1162,00 12 113,00
XXVI. Przep ywy pieni ne netto z dzia alno ci inwestycyjnej -38 322,00 -60 653,00 -9 659,00 -15 147,00
XXVII. Przep ywy pieni ne netto z dzia alno ci finansowej 37 909,00 5 526,00 9 555,00 1 380,00
XXVIII. Przep ywy pieni ne netto, razem 4 198,00 -6 626,00 1 058,00 -1 655,00
XXIX. Aktywa, razem 291 395,00 304 496,00 73 094,00 76 887,00
XXX.Zobowi zania i rezerwy na zobowi zania 48 403,00 69 376,00 12 141,00 17 518,00
XXXI. Zobowi zania d ugoterminowe 11 609,00 11 802,00 2912,00 2 980,00
XXXII. Zobowi zania kiotkoterminowe 28 623,00 48 788,00 7 180,00 12 319,00
XXXIIl. Kapita w asny 242 992,00 235 120,00 60 952,00 59 369,00
XXXIV. Kapita zak adowy 10 000,00 8 000,00 2 508,00 2 020,00
XXXV. Liczba akcji (w szt.) 10 000 000,00 8 000 000,00 10 000 000,00 8 000 000,00
XXXVI. Zysk (strata) na jedn akcj zwyk (wz/EUR) 0,79 1,22 0,20 0,31
XXXVII. Rozwodniony zysk (strata) na jedn akcj zwyk (wz /EUR) 0,79 1,22 0,20 0,31
XXXVIIl. Warto  ksi gowa na jedn akcj (wz/EUR) 24,30 29,39 6,10 7,42
XXXIX. Rozwodniona warto ks gowa na jedn akcj (wz/EUR) 24,30 23,51 6,10 5,94
XL.ZadeKarowana lub wyp acona dywidenda na jedn akcj (wz/EUR) 0,00 0,00 0,00 0,00

W przypadku prezentowania wybranych danych finansowych z p6 rocznego skkéconego sprawozdania finansowego dane te nale y odpowiednio

opisa .

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego bilansu (skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej) lub odpowiednio z bilansu
(sprawozdania z sytuacji finansowej) prezentuje si na koniec p6 rocza bie cego roku obrotowego i na koniec poprzedniego roku obrotowego, co

nale y odpowiednio opisa .

Raport powinien zosta przekazany Komisji Nadzoru Finansowego, sp6 ce prowadz cej rynek regulowany oraz do publicznej wiadomo ci za
po rednictwem agencji informacyjnej zgodnie z przepisami prawa.
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej g

P.A. NOVA na dzie 30 czerwca 2011 roku

rupy kapitalowej

Okres zako czony

Okres zako czony

Okres zako czony

AKTYWA 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
PLN ‘000 PLN ‘000 PLN ‘000

Aktywa trwase 299 782 277 998 201 918
Warto ci niematerialne 100 111 28
Warto firmy jednostek podporz dkowanych 3082 3082 3082
Rzeczowe aktywa trwale 34915 35 706 136 822
Nale no ci dlugoterminowe 707 795 1628
Inwestycje d'ugoterminowe, w tym: 253 082 231 062 58 175

Nieruchomo ci inwestycyjne 243 476 221716 48 935

D!ugoterminowe aktywa finansowe 9 606 9 346 9 240
D!ugoterminowe rozliczenia mi dzyokresowe, w tym: 7 896 7 242 2183

Aktywa z tytulu odroczonego podatku 1744 1134 784

dochodowego

Inne rozliczenia mi dzyokresowe 6 152 6 108 1399
Aktywa obrotowe 81954 113734 67 120
Zapasy 28 84 337
Nale no ci krétkoterminowe, w tym 46 195 84 256 26 043

Nale no ci krétkoterminowe od jednostek - - -

powi zanych

Nale no ci krétkoterminowe od pozostalych 46 195 84 256 26 043

jednostek
Inwestycje krotkoterminowe, 17 609 19 970 25 567
Krétkoterminowe rozliczenia mi dzyokresowe 18 122 9424 15173
Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda y - - -
Aktywa razem 381736 391 732 269 038

Okres zako czony

Okres zako czony

Okres zako czony

sgosaon ™ | otz | sgosaog

Kapitae weasny 245 054 235 879 169 691
Wyemitowany kapita! akcyjny 10 000 8 000 8 000
Akcje wlasne (208) (208) (208)
Niezarejestrowany kapita! z emisji akcji serii E - 54 895 -
Nadwy ka ceny emisyjnej nad warto ci nominaln 142 856 89 961 89 961
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Zyski zatrzymane, 92 406 83231 71938

w tym:

Calkowite dochody okresu sprawozdawczego 9125 20161 8867

Kapitas mniejszo ci - - -

Zobowi zania i rezerwy na zobowi  zania 136 682 155 853 99 347

Rezerwy na zobowi zania , w tym: 9 637 10 293 6 139
Rezerwa z tytu!u odroczonego podatku 2 459 4930 2 066
dochodowego
Rezerwa na wiadczenia emerytalne i podobne 868 868 378
Pozostale rezerwy 6 310 4 495 3695

Zobowi zania d!ugoterminowe, w tym: 90 915 91 874 26 683
Zobowi zania dlugoterminowe wobec - - -
jednostek powi zanych
Zobowi zania d!ugoterminowe wobec 90 915 91 874 26 683
pozostalych jednostek

Zobowi zania krétkoterminowe, w tym: 36 072 53 447 66 218
Zobowi zania krétkoterminowe wobec 51 363 -
jednostek powi zanych
Zobowi zania krotkoterminowe wobec 36 021 53 084 66 218
pozostalych jednostek

Rozliczenia mi dzyokresowe 58 239 307

Pasywa razem 381736 391 732 269 038

Warto  ksi gowa 245 054 235879 169 523

Liczba akcji (w szt.) 10 000 000 8 000 000 8 000 000

Warto ksi gowa najedn akcj (wz!) 24,51 29,48 21,19

Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 10 000 000 10 000 000 8 000 000

R’I;szodniona warto  ksi gowa najedn akcj (w 24,51 23,59 21,19

z!

Zobowi zania warunkowe, w tym: - - 2700
Z tytulu otrzymanych platno ci na poczet - - 2700
realizacji kontraktow
Z tytulu zobowi zania do zakupu aktywa - - -

Ewa Bobkowska
Prezes Zarz du

Jaroseaw Broda
Wiceprezes Zarz du

Staniseaw Lessaer
Wiceprezes Zarz du

Przemyseaw ur
Wiceprezes Zarz du
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Skonsolidowane sprawozdanie z ca'kowitych dochodéw grupy kapitalowej
P.A. NOVA za okres od 1 stycznia 2011 do 30 czerwca 2011 roku
| pélrocze 2011 | pélrocze 2010
(01/01/2011 - (01/01/2010 -
30/06/2011) 30/06/2010)
PLN ‘000 PLN ‘000
Rachunek zyskéw i strat
Przychody ze sprzeda y 80 712 68 607
Koszt wlasny sprzeda y 65 852 55 435
Zysk (strata) brutto na sprzeda vy 14 860 13172
Koszty ogolnego zarz du 1430 1486
Koszty sprzeda y 349 276
Zysk (strata) ze sprzeda y 13081 11 410
Pozostale przychody operacyjne 874 148
Pozostale koszty operacyjne 657 447
Zysk (strata) z dziaealno  ci operacyjnej 13 298 11111
Przychody finansowe 852 306
Koszty finansowe 2332 381
Zysk (strata) z dziaealno ci gospodarczej 11818 11 036
Podatek dochodowy 2094 2169
Zyski (straty) mniejszo  ci - -
Zysk (strata) netto z dziaealno  ci kontynuowanej 9724 8 867
Zysk (strata) netto z dzialalno ci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto 9724 8 867
Przypadaj cy Akcjonariuszom jednostki dominuj cej 9724 8 867
Przypadaj cy Udzialowcom mniejszo ciowym - -
Zysk (strata) na jedn akcj (w z!/grnajedn akcj ) 0,97 1,11
Rozwodniony zysk (strata) na jedn akcj (w z!/grnajedn akcj ) 0,97 1,11
Inne cackowite dochody
Dochody z wyceny pozycji instrumentow finansowych (599) -
Razem inne calkowite dochody (599) -
Razem caskowite dochody netto (zysk/strata netto sk ___orygowany 9125 8 867
0 inne dochody)

Ewa Bobkowska
Prezes Zarz du

Jaroseaw Broda
Wiceprezes Zarz du

Staniseaw Lessaer
Wiceprezes Zarz du

Przemyseaw ur
Wiceprezes Zarz du
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Skonsolidowane sprawozdanie z przep!ywow pieni

NOVA za okres od 01 stycznia do 30 czerwca 2011 rok u

nych grupy kapitalowej P.A.

| pélrocze 2011

| pélrocze 2010

(01/01/2011 - (01/01/2010 -
30/06/2011) 30/06/2010)
PLN ‘000 PLN ‘000
Przep!ywy rodkéw pieni nych z dzia'alno ci operacyjnej

Zysk (strata) netto 9724 8 867

Korekty razem (12 159) 1799

- Amortyzacja 1375 1101

- Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2187 37

- Zysk (strata) z dzialalno ci inwestycyjnej - 303

- Zmiana stanu rezerw (1 223) (292)

- Zmiana stanu zapaséw 55 (235)

- Zmiana stanu nale no ci 50 003 (7 044)

- Zmiana stanu zobowi za krotkoterminowych z wyj tkiem (18 152) 23 444
po yczek i kredytow

- Zmiana stanu rozlicze mi dzyokresowych (9519) (7 097)

- Inne korekty (36 885) (8 418)

Przepeywy pieni _ne netto z dziasalno _ci operacyjnej (2435) 10 666

Przep!ywy rodkéw pieni  nych z dzialalno ci inwestycyjnej

Wpeywy 1070 229

Zbycie warto ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych - -

Zbycie inwestycji w nieruchomo ci oraz warto ci niematerialnych - -

Whplywy z aktywéw finansowych, w tym: 1070 229

a) w jednostkach powi zanych 54 29

- zbycie udzialéw i zaliczek na udzialy - -

- zwrot udzielonych po yczek - -

- odsetki 54 29

b) w pozostalych jednostkach, w tym 1016 200

- odsetki 661 200

- zbycie inwestycji w krétkoterminowe aktywa finansowe - -

- zwrot udzielonych po yczek krétkoterminowych 355 -

Wydatki 40 754 46 091

Nabycie warto ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw 686 36 634

trwalych
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Inwestycje w nieruchomo ci oraz warto ci niematerialne 39 048 8 116

Na aktywa finansowe, w tym: 1020 341
a) w jednostkach powi zanych, w tym: 1020 341

- nabycie aktywoéw finansowych 150 51

- udzielone po yczki 870 290

b) w jednostkach pozostalych: - 1000

- nabycie aktywow finansowych - 1000

- udzielone po yczki - -

Przepeywy pieni ___ne netto z dziasalno _ci inwestycyinej (39 684) (45 862)

Przep!ywy rodkéw pieni  nych z dzialalno ci finansowej

Wpeywy 71 899 37348

Whplywy netto z emisji akcji (wydania udzialéw) i innych instrumentéw 54 895 -
kapitalowych oraz dop!at do kapitalu

Kredyty i po yczki 16 577 37 348
Inne 427 -
Wydatki 31786 5520
Nabycie akcji wlasnych - 101
Splata kredytéw i po yczek 29 651 4953
Platno zobowi za z tytulu uméw leasingu finansowego 206 201
Odsetki 1916 265
Inne 13 -
Przepeywy pieni __ne netto z dziasalno _ci finansowej 40113 (31 828)
Przepeywy pieni __ne netto razem (2 006) (3368)
Bilansowa zmiana stanu rodkéw pieni  nych (2 006) (3 368)
rodki pieni ne na pocz tek okresu 19 615 28 935
rodki pieni  ne na koniec okresu, w tym: 17 609 25 567
- 0 ograniczonej mo liwo ci dysponowania 6 264 420
Ewa Bobkowska Jaroseaw Broda Staniseaw Lessaer Przemyseaw ur
Prezes Zarz du Wiceprezes Zarz du Wiceprezes Zarz du Wiceprezes Zarz du
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale w!'a ~ snym grupy kapitalowej P.A.
NOVA za okres od 1 stycznia 2011 do 30 czerwca 2011  roku

| p6lrocze 2011 Rok 2010 | p6lrocze 2010
(01/01/2011 — (01/01/2010 — (01/01/2010 —
30/06/2011) 31/12/2010) 30/06/2010)
PLN ‘000 PLN PLN ‘000
Kapitas weasny na pocz tek okresu (BO) 235879 160 924 160 924
Wyemitowany kapita! akcyjny na pocz tek okresu 8 000 8 000 8 000
Zmiany wyemitowanego kapitasu akcyjnego 2 000 - -
Wyemitowany kapita! akcyjny na koniec okresu 10 000 8 000 8 000
Akcje wlasne na pocz tek okresu (warto (208) (107) (107)
ujemna)
Zmiany stanu akcji weasnych - (101) (100)
a) zwi kszenia (warto  ujemna), z tytulu nabycia - (101) (100)
akcji wlasnych (programu skupu akcji w!asnych)
Akcje wlasne na koniec okresu (warto _ujemna) 208 208 207
Nadwy ka ceny emisyjnej nad warto ci 89 961 89 961 89 961
nominaln na pocz tek okresu
Zmiany nadwy ki ceny emisyjnej nad warto  ci 52 895 - -
nominaln
Nadwy ka ceny emisyjnej nad warto ci 142 856 89 961 89 961
nominaln na koniec okresu
Niezarejestrowany kapita! akcyjny na pocz tek 54 895 - -
okresu
Zmiany stanu niezarejestrowanego kapitasu (54 895) 54 895 -
akcyjnego
a) zwi kszenie, z tytulu emisji akcji serii E - 54 895 -
b) zmniejszenie, w zwi zku z rejestracj kapitalu (54 895)
Niezarejestrowany kapita! akcyjny na koniec - 54 895 -
okresu
Zyski zatrzymane na pocz tek okresu 83231 63 070 63 070
Zmiany stanu zyskéw zatrzymanych 9175 20 161 886 7
a) zwi kszenie, z tytulu calkowitych dochodow 9125 20 161 8 867
okresu
b) korekty lat ubieglych 50 - -
Zyski zatrzymane na koniec okresu 92 406 83 231 71937
Kapitae weasny na koniec okresu 245 054 235 879 169 691
Ewa Bobkowska Jaroseaw Broda Staniseaw Lessaer Przemyseaw ur
Prezes Zarz du Wiceprezes Zarz du Wiceprezes Zarz du Wiceprezes Zarz du
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Dodatkowe informacje i obja  nienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sporz  dzonego na dzie 30 czerwca 2011 roku

. INFORMACJE OGOLNE

Spdlka dominuj ca Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. zostala utworzona na podstawie uchwaly
Zgromadzenia Wspdlnikéw P.A. NOVA Spélka z ograniczon odpowiedzialno ci z dnia 4 grudnia 2006 o
przeksztalceniu w spélk akcyjn . Zmiana formy prawnej zostala wpisana do Rejestru Przedsi biorcow
Krajowego Rejestru S dowego w dniu 25 stycznia 2007 r.

Siedzib jednostki dominuj cej s Gliwice, adres siedziby mie ci si przy ul. Gérnych Waldéw 42
Grupa kapitalowa obj ta konsolidacj sklada si z nast puj cych jednostek:

P.A. NOVA S.A. z siedzib  w Gliwicach, ul. Gérnych Wal6w 42 — jednostka dominuj ca

1) San Development Sp. z 0.0. z siedzib ~ w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42 — jednostka zale na, w
ktérej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udzia!ow

2) Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach , ul. Gérnych Waléw 42 — jednostka zale na,
w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udzia!ow

Poza wy ej wymienionym spé'kami obj tymi konsolidacj , P.A. NOVA S.A. jest jednostk dominuj ¢ w
stosunku do nast puj cych podmiotow:

1) Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42 — jednostka zale na, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udzia!éw

2) Supernova Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach, ul. Gornych Waléw 42 — jednostka zale na, w ktorej P.A.
NOVA S.A. posiada 100 % udzia!6w

3) Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0. siedzib w Gliwicach, ul. Gornych Waléw 42 — jednostka zale na, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udzia!éw

4) Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. siedzib w Gliwicach, ul. Gornych Waléw 42 — jednostka zale na, w ktorej P.A.
NOVA S.A. posiada 100 % udzia!6w

5) Galeria Gorlice Sp. z o.0. siedzib w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42 — jednostka zale na, w ktorej P.A.
NOVA S.A. posiada 100 % udzia!ow

Ponadto P.A. NOVA S.A. jest wspolnikiem jednostki wspo!zale nej w stosunku do spolki

1) GC.NOVA Sp. z o0.0. z siedzib w Katowicach, ul. Warszawskiej 21 - jednostka wspé!zale na, w ktérej P.A.
NOVA S.A. posiada 50% udzia!ow

Spélki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0., Supernova Sp. z 0.0., Odrza skie Ogrody Sp .z 0.0., Galeria Kluczbork
Sp. z 0.0., Galeria Gorlice Sp. z 0.0., GC.Nova Sp. z 0.0. nie zostaly obj te konsolidacj z uwagi na kryterium
istotno ci.

Udzialy w spdélkach Galeria Zamoyska Sp. z 0.0., Supernova Sp. z 0.0. Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0., Galeria
Kluczbork Sp. z 0.0., Galeria Gorlice Sp. z 0.0. oraz GC.Nova Sp. z 0.0. zostaly w niniejszym sprawozdaniu
wycenione zgodnie z MSR 39, dla instrumentéw kapitalowych tj. wedlug ceny nabycia instrumentow
kapitalowych.

Podmioty powi zane z Grup Kapitalow :

Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach, ul. Gérnych Waldéw 42 — znacz cy inwestor (posiada 24,36%
udzialow w kapitale i 34,31% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A))

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przedstawione w tysi cach zeotych polskich , jako e z!oty
polski jest podstawow walut , w ktérej denominowane s transakcje (operacje gospodarcze) Grupy.

Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitasowej P.A. NOVA Spéeka Akcyjna za | péerocze 2011 Str. 10



2. PRzZYJ TE ZASADY RACHUNKOWO CI
2.1 O wiadczenie 0 zgodno ci

Niniejsze rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporz dzone zgodnie z MSR 34 i
przestrzegano w nim tych samych zasad (polityki) rachunkowo ci oraz metod obliczeniowych, co w ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

2.2 Podstawa sporz dzenia

Sprawozdanie finansowe jest sporz dzone zgodnie z koncepcj kosztu historycznego. Najwa niejsze zasady
rachunkowo ci stosowane przez Grup przedstawione zostaly poni €j.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem finansowym sporz dzanym przez P.A. NOVA S.A.
zgodnie z Mi dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo ci Finansowej. Jako ,dzie przej cia” na
MSR/MSSF przyj to dat 1 stycznia 2006 roku. Wobec powy szego dane historyczne zostaly réwnie
przeksztalcone do zasad w!a ciwych dla sporz dzania sprawozda zgodnie z MSR/MSSF.

Przy przeksztalcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze stosowania
pozostalych Mi dzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo ci  Finansowej (MSSF) zgodnie z
Mi dzynarodowym Standardem Sprawozdawczo ci Finansowej numer 1 (MSSF 1) wcz ci ,Warto godziwa
lub przeszacowanie do zakladanego kosztu’. Warto  posiadanych rzeczowych aktywéw trwalych oraz
nieruchomo ci inwestycyjnych zostala wykazana na dzie 1 stycznia 2006 r. wedlug warto ci godziwej
ustalonej przez rzeczoznawc maj tkowego.

2.3 Podstawa konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki dominuj cej oraz
sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostk dominuj ¢ (czyli jej jednostek zale nych, co
obejmuje tak e jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje si , e kontrola wyst puje wéwczas, gdy
jednostka dominuj ca ma mo liwo wpl!ywania na polityk finansow i operacyjn podleg'ej jednostki w
celu osi gni cia korzy ci z jej dzialalno ci.

Wyniki finansowe jednostek zale nych nabytych lub sprzedanych w ci gu roku ujmuje si  w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub zbycia.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zale nych b d stowarzyszonych
dokonuje si korekt maj cych na celu ujednolicenie zasad rachunkowo ci stosowanych przez dan
jednostk z zasadami stosowanymi przez pozostale jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodz ce mi dzy podmiotami powi zanymi obj tymi
konsolidacj podlegaj pe'nej eliminacji konsolidacyjne;.

Udzialy mniejszo ci w aktywach netto (z wy! czeniem warto ci firmy) konsolidowanych podmiotow
zale nych prezentowane s odr bnie od kapitalu wlasnego Grupy.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniej cych na dzie
sporz dzenia sprawozdania pomi dzy jednostkami grupy, natomiast wszelkie przychody i koszty
poniesione wzajemnie przez jednostki z grupy do dnia 27 czerwca 2008 r. nie podlegaj eliminacjom
konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, e przedt dat nie istniala grupa kapitalowa.

2.4 Po! czenia jednostek gospodarczych

W okresie sprawozdawczym nie mialo miejsca po! czenie jednostek gospodarczych.

Warto  firmy powstaj ca przy przej ciu wynika z wyst pienia na dzie przej cia nadwy ki kosztu
przej cia jednostki nad udzialem Grupy w warto ci godziwej netto daj cych si zidentyfikowa aktywow,
zobowi za i zobowi za  warunkowych jednostki zale nej, stowarzyszonej lub wspdélnego

przedsi wzi cia ujmowanych na dzie przej cia. Za przej cie przyjmuje si réwnie obj cie kontroli nad
jednostk wykazywan w sprawozdaniu finansowym jako jednostka zale na.
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Warto  firmy ujmuje si  pocz tkowo jako skladnik aktywéw po koszcie, a nast pnie wycenia wed!ug
kosztu pomniejszonego o skumulowan strat z tytulu utraty warto ci.

Dla celéw testowania utraty warto ci warto  firmy alokuje si  na poszczegélne jednostki Grupy
generuj ce przeplywy pieni ne, ktoére powinny odnie korzy ci z synergii b d cych efektem
po! czenia. Jednostki generuj ce przep!ywy pieni ne, do ktérych alokuje si warto firmy, testuje si
pod wzgl dem utraty warto ci raz w roku lub cz ciej, je li mo na wiarygodnie przypuszcza , e utrata
warto ci wyst pila. Je li warto  odzyskiwalna jednostki generuj cej przep!ywy pieni ne jest mniejsza
od jej warto ci bilansowej, strat z tytulu utraty warto ci alokuje si najpierw w celu redukcji kwoty
bilansowej warto ci firmy alokowanej do tej jednostki, a nast pnie do pozostalych aktywéw tej jednostki
proporcjonalnie do warto ci bilansowej poszczegoélnych sk!adnikéw aktywéw tej jednostki. Strata z tytu'u
utraty warto ci uj ta dla warto ci firmy nie podlega odwréceniu w nast pnym okresie.

2.5 Aktywa trwale przeznaczone do zbycia

Aktywa trwale i grupy do zbycia klasyfikuje si jako przeznaczone do sprzeda vy, je li ich warto
bilansowa zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzeda y ni  w wyniku ich dalszego
u ytkowania. Warunek ten uznaje si za spelniony wy! cznie woéwczas, gdy wyst pienie transakcji
sprzeda y jest bardzo prawdopodobne, a skladnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dost pny do
natychmiastowej sprzeda y w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sk'adnika aktywéw jako
przeznaczonego do zbycia zak!ada zamiar kierownictwa spé'ki do dokonania transakcji sprzeda y w
ci gu roku od momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwale (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda y wycenia si po ni szej
spo rod dwoch warto ci: pierwotnej warto ci bilansowej lub warto ci godziwej, pomniejszonej o koszty
zZwi zane ze sprzeda

2.6 Uj cie przychodow i kosztow oraz zasady ustalenia wyni ku finansowego

Przychody ze sprzeda y produktow oraz us!lug wykazywane s w warto ciach netto (bez podatku od
towardw i us!ug) wynikaj cych z transakcji sprzeda vy, z uwzgl dnieniem upustow i rabatow.

W przypadku realizacji kontraktow d!ugoterminowych przychody ustalane s metod ,zysku zerowego” ij.
do wysoko ci poniesionych w zwi zku z danym kontraktem kosztow.

Koszty sprzedanych produktéw i uslug ujmowane s wspd!miernie do przychoddéw ze sprzeda vy i
obejmuj warto  sprzedanych produktéw, towaréw i innych skladnikbw wycenionych po koszcie
wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza si bezpo rednie koszty realizaciji
kontraktow, jak rownie koszty ogodlne funkcjonowania komorek produkcyjnych i pomocniczych
bezpo rednio bior cych udzia! w wytwarzaniu produktow.

Koszty sprzeda y obejmuj koszty sprzeda y dzialu informatycznego. Poniewa nie jest mo liwe
bezpo rednie przypisanie poszczeg6lnych kosztéw kosztom sprzeda y przyj to zasad , wed!ug ktérej
50% kosztow funkcjonowania dzia!u kwalifikuje si jako koszty sprzeda .

Koszty ogélnego zarz du stanowi koszty ogélne funkcjonowania Grupy, a w szczegdélno ci: koszty
zarz du oraz koszty dzia!éw pracuj cych na potrzeby calej Grupy.

Pozostale przychody i koszty operacyjne obejmuj przychody i koszty nie zwi zane bezpo rednio ze
zwyk! dzialalno ci jednostki i stanowi g!éwnie: wynik na sprzeda y rzeczowych aktywow trwalych,
darowizny, skutki aktualizacji warto ci aktywow niefinansowych.

Przychody finansowe obejmuj g!6wnie przypadaj ce na okres sprawozdawczy odsetki, ré nice kursowe.

Koszty finansowe obejmuj g!éwnie przypadaj ce na bie cy okres koszty z tytulu: zaplaconych odsetek,
odsetek od kredytow, r6 nic kursowych, obni enia warto ci aktywow finansowych.

Zyski i straty nadzwyczajne obejmuj dodatnie lub ujemne skutki finansowe zdarze trudnych do
przewidzenia, nast puj cych poza dzialalno ci operacyjn i niezwi zanych z ogélnym ryzykiem jej
prowadzenia.

Podatek dochodowy i pozostale obowi zkowe zmniejszenia zysku stanowi podatek dochodowy od oséb
prawnych b d cy zobowi zaniem wobec bud etu (cz bie ca) oraz rezerwy lub aktywa z tytulu
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odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przej ciowymi ré nicami mi dzy wykazywan
warto ci aktywéw i pasywow a ich warto ci podatkow (cz odroczona).

Podatek bie cy obliczany jest wed!ug zasad okre lonych odr bnymi przepisami (Ustawa o podatku
dochodowym od oso6b prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie maj zastosowania
przepisy na podstawie ktorych sporz dzane jest niniejsze sprawozdanie finansowe.

2.7 Wycena aktywéw i pasywow
Warto ci niematerialne.

Warto ci niematerialne wyceniane s wed!ug cen nabycia lub kosztow pozyskania po pomniejszeniu o
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytu!u trwalej utraty warto ci.

Warto firmy stanowi ca nadwy k ceny nabycia nad warto ci netto nabytych aktywéw poddawana
jest corocznie testowi na utrat warto ci.

Rzeczowe skladniki maj tku trwalego wyceniane s w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy aktualizuj ce ich warto ,
tj. wedlug modelu historycznego. Warto  rzeczowych skladnikéw maj tku trwalego powi ksza si o
koszty kredytdbw bezpo rednio zwi zanych z finansowaniem poszczegdlnych skladnikow maj tku
trwalego.

Nieruchomo ci, ktére stanowily rzeczowe sk!adniki maj tku trwalego w dniu ,przej cia na MSR/MSSF”
zostaly przeszacowane do warto ci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu 0 wyceny
sporz dzone przez rzeczoznawc maj tkowego.

rodki trwale umarzane s wed!ug metody liniowej, pocz wszy od miesi ca nast pnego po miesi cu
przyj cia do eksploatacji w okresie odpowiadaj cym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
u yteczno ci.

rodki trwale w budowie wycenia si w wysoko ci 0go!u kosztéw pozostaj cych w bezpo rednim zwi zku
z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty warto ci. W
uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia rodkéw trwalych w budowie
zalicza si r@ nice kursowe z wyceny nale no ci i zobowi za powstale na dzie bilansowy oraz odsetki
od zobowi za finansuj cych wytworzenie lub nabycie rodkdéw trwalych.

Nale no ci d!lugoterminowe wycenia si wed!ug warto ci nominalnej. W pozycji tej Grupa wykazuje
depozyty z!o one na rachunkach bankowych, stanowi ce zabezpieczenie wydanych gwarancji
bankowych, ktére na okres, w ktérym stanowi zabezpieczenie wydanych gwarancji stanowi w!asno
bankéw. Zasada wyceny w warto ci nominalnej, nie uwzgl dniaj cej zmiany warto ci pieni dza w czasie
wynika z faktu, e z tytulu lokowania depozytéw w bankach, Grupa systematycznie otrzymuje odsetki od
tych nale no ci.

Nieruchomo ci inwestycyjne wyceniane s w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, pomniejszonych
0 skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizuj ce ich warto , tj. wedlug modelu
historycznego, za wyj tkiem obiektéw handlowych wybudowanych w celu odsprzeda y. Do czasu
odsprzeda y Grupa osi ga po ytki z czynszéw. Grupa wycenia te obiekty wed!ug warto ci godziwej - na
dzie sprawozdawczy obiektem wycenianym wed!ug tego modelu byla Galeria Sanowa, stanowi ca
wlasno spoélki zale nej San Development Sp. z 0.0. - przy czym na dzie sprawozdawczy, z uwagi na
krotki okres istnienia obiektu, za warto  godziw uznano warto  wytworzenia. Jednocze nie Zarz d
P.A. NOVA wskazuje, i rozwa y dokonanie pierwszej przeceny obiektu Galerii Sanowa do warto ci
godziwej w momencie kiedy zakres danych finansowych z dzialalno ci w/w obiektu b dzie
wystarczaj cy do dokonania takiej wyceny.

Nieruchomo ci inwestycyjne, ktore stanowily skladniki maj tku Spé'ki w dniu ,przej cia na MSR/MSSF”
zostaly przeszacowane do warto ci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu 0 wyceny
sporz dzone przez rzeczoznawc maj tkowego.

Rzeczowe sk!adniki aktywow obrotowych wycenia si wed!ug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie
wy szych od ich cen sprzeda y netto na dzie bilansowy.

Nale no ci wycenia si w kwotach wymaganej zap'aty. W zale no ci od terminu wymagalno ci
nale no ci wykazywane s jako krotkoterminowe (do 12 miesi cy od dnia bilansowego) Iub
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d!ugoterminowe (powy ej 12 miesi cy od dnia bilansowego). W celu urealnienia warto ci nale no ci
pomniejszone s 0 odpisy aktualizuj ce warto nale no ci w tpliwych z zachowaniem zasady ostro nej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizuj ce).

Nale no ci wyra one w walutach obcych wycenia si na dzie bilansowy wed!ug redniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzie .

Ré nice kursowe od nale no ci wyra onych w walutach obcych powstale na dzie wyceny i przy zap!acie
zalicza si  odpowiednio: ujemne do kosztow finansowych, dodatnie do przychoddéw finansowych.

Nale no ci z tytu!lu dostaw i us!ug o terminie wymagalno ci powy ej 12 miesi cy od dnia bilansowego to
cz z nale no ci za wykonane uslugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy gwarancyjne. Termin
platno ci powy ej 12 miesi cy od dnia bilansowego jest terminem wynikaj cym z zawieranych umow,
jednak poniewa w praktyce nale no ci z tytulu zatrzymywanych kaucji s po pewnym czasie
zast powane przez gwarancje bankowe Grupa nie stosuje zasady wykazywania tych nale no ci w
warto ci godziwej uwzgl dniaj cej zmian warto ci pieni dza w czasie. Wobec powy szego nale no ciz
tytulu dostaw i uslug s w calo ci wykazywane jako aktywa krotkoterminowe.

rodki pieni ne wykazuje si w warto ci nominalnej.

Wyra one w walutach obcych wycenia si na dzie bilansowy wed!ug redniego kursu ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzie .

Rozliczenia mi dzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia mi dzyokresowe powstale w
zwi zku z wycen kontraktéw d!ugoterminowych (budowlanych) zgodnie z MSR 11. Do wyceny
kontraktow budowlanych Grupa stosuje metod ,zerowego zysku”. Polityka rachunkowo ci Grupy
dopuszcza odst pstwo od tej metody w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach, w przypadku gdyby
metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlala stanu faktycznego. Odst pstwo wymaga uchwaly Zarz du.

Na réwni z kontraktami budowlanymi traktowane s kontrakty obejmuj ce w ramach zlecenia réwnie
pozyskanie nieruchomo ci gruntowej (kontrakty deweloperskie), je eli s one realizowane na konkretne
zlecenie i pod stalym nadzorem inwestora.

Rozliczenia mi dzyokresowe kosztow dokonywane s , je eli istotne koszty poniesione dotycz
przysz!ych okreséw sprawozdawczych.

Kapita! podstawowy wykazywany jest w wysoko ci nominalnej, wynikaj cej ze Statutu Jednostki
dominuj cej, zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru S dowego.

Pozostale kapitaly to:
1) Akcje w!lasne wykazywane w cenie nabycia
2) Kapita! stanowi cy nadwy k ceny emisyjnej nad cen nominaln akcji serii D

3) Warto  emisji akcji serii E pomniejszona o koszty emisji — do czasu rejestracji podwy szenia kapita!u
w KRS kapita! ten wykazano w odr bnej pozycji

4) Zyski zatrzymane na ktére skladaj si przede wszystkim nie podzielone zyski z lat ubieglych
przeznaczane na kapitaly zapasowy i rezerwowy decyzjami akcjonariuszy (udzialowcéw), kapita!
powstaly w skutek przej cia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia 2006 r. oraz pé niejsze korekty wynikow
finansowych za lata 2006, 2007. Ponadto w zyskach zatrzymanych wykazuje si calkowite dochody
okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy si na pewne lub o du ym stopniu prawdopodobie stwa przyszle zobowi zania i
wycenia si  je na dzie bilansowy w wiarygodnie oszacowanej warto ci. Rezerwy zalicza si
odpowiednio do kosztow operacyjnych, pozostalych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych,
zale nie od okoliczno ci, z ktérymi przysz'!e zobowi zania si wi

Rezerwy tworzone s na poni sze tytuly: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy na wiadczenia emerytalne.
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Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone s na podstawie szacunkéw opartych na najlepszej wiedzy
Zarz du i os6b bezpo rednio odpowiedzialnych za realizacj kontraktow budowlanych. Rezerwy na
naprawy gwarancyjne zalicza si do kosztu wytworzenia sprzedanych produktéw.

Zobowi zania z tytulu zaci gni tych kredytdbw wyceniane s w kwocie wymagaj cej zaplaty. Koszty
finansowania zewn trznego (prowizje, odsetki, ro nice kursowe) zaci gni tego w zwi zku ze
wspolfinansowaniem nak!adéw na realizacj maj tku trwalego, do czasu oddania danego skladnika
maj tkowego do u ytkowania s kapitalizowane i odnoszone na warto tych skladnikébw maj tku
trwalego.

Grupa przyj 'a zasad , e kredyty przeznaczone na wspé!finansowanie celowych przedsi wzi jakimi
s realizacje obiektow handlowych — zaci gane s w walutach takich samych w jakich zawierana jest
wi kszo umow najmu dla poszczegdlinych obiektéw. Dzialanie takie ma na celu zabezpieczenie
wysoko ci przysz!ych wplywow (zapewnienie zgodno ci waluty wplywow z walut splaty kredytu), tote

ewentualne ré nice kursowe powstale z wyceny kredytow zaci gni tych w walutach obcych wykazywane
s w sprawozdaniu z innych ca'kowitych dochodow.

Zobowi zania z tytulu dostaw i us!ug o terminie wymagalno ci powy ej 12 miesi cy od dnia bilansowego
to cz ze zobowi za za otrzymane us!ugi zatrzymana na okresy gwarancyjne. Termin platno ci
powy ej 12 miesi cy od dnia bilansowego jest terminem wynikaj cym z zawieranych umoéw, jednak
poniewa w praktyce zobowi zania z tytulu zatrzymywanych kaucji s po pewnym czasie zast powane
przez gwarancje bankowe / ubezpieczeniowe przedk!adane przez dostawcow / podwykonawcow Grupa
nie stosuje zasady wykazywania tych nale no ci w warto ci godziwej uwzgl dniaj cej zmian warto Ci
pieni dza w czasie. Wobec powy szego zobowi zania z tytulu dostaw i uslug s w calo ci wykazywane
jako krétkoterminowe.

Rozliczenia mi dzyokresowe (pasywne)
Do rozlicze mi dzyokresowych (pasywnych) zalicza si :

« otrzymane p'atno ci z tytu'u realizacji kontraktdw d!ugoterminowych nie stanowi ce przychodéw
faktycznie zrealizowanych

e rozliczane w czasie dotacje

Dotacje rozliczane s systematycznie w czasie u ytkowania dotowanych rodkéw trwalych jako
przychody wykazywane w rachunku zyskow i strat.

3. PODSTAWOWE OS DY RACHUNKOWE | PODSTAWY SZACOWANIA
NIEPEWNO CI

Stosuj ¢ zasady rachunkowo ci obowi zuj ce w Spoélce, Zarz d zobowi zany jest do dokonywania
szacunkéw, os dow i zalo e dotycz cych kwot bilansowych aktywéw i zobowi za , ktorych nie da si

okre li wykorzystuj ¢ inne rédla. Szacunki i zwi zane z nimi zalo enia opieraj si o do wiadczenia
historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki mog odbiega od przyj tych warto ci
szacunkowych. Szacunki i le ce u ich podstaw zalo enia podlegaj bie cej weryfikacji. Zmian wielko ci
szacunkowych ujmuje si w okresie, w ktérym nast pila weryfikacja, je li dotyczy ona wy! cznie tego okresu,
lub w okresie bie cym i okresach przysz!ych, je li zmiana dotyczy ich na réwni z okresem bie cym.

Podstawowymi wielko ciami podlegaj cymi oszacowaniu przez Zarz d s rezerwy na naprawy gwarancyjne
oraz warto  firmy. Za szacowanie mo na réwnie przyj ustalanie wynikow finansowych (przychodoéw,
kosztéw) z realizacji d'ugoterminowych kontraktéw budowlanych.

3.1. Szacowanie rezerw na naprawy gwarancyjne

Specyfika dzialalno ci Jednostki dominuj cej wymaga udzielania gwarancji usuni cia wad i usterek
(gwarancja i r kojmia) z tytulu wykonywanych robét budowlanych. Réwnocze nie zleceniodawcy
wymagaj z!o enia odpowiednich zabezpiecze na wypadek nie wykonania zobowi za gwarancyjnych.
Zabezpieczenia ustalane s na poziomie okre lanym umownie w wysoko ci 2,5 lub 5 % warto ci
wykonanych prac. Do wiadczenie zarz du pokazuje, e faktyczna warto kosztéw ponoszonych przy
usuwaniu wad i usterek w okresie gwarancyjnym ksztaltuje si na zupe!nie innym (ni szym) poziomie.
Tote gwarancje na naprawy gwarancyjne wykazywane s w wysoko ci oszacowanej przez Zarz d przy
udziale oséb bezpo rednio odpowiedzialnych za realizacj poszczegdlnych zlece (kierownicy buddéw).
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3.2. Szacowanie warto  ci firmy

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyst puje warto  firmy, ktéra powstala na skutek
nabycia udzialéw w jednostce zale nej zacen wy sz od obecnej warto ci aktywOw netto przypadaj cej
na jednostk dominuj ¢ . Nabycie nast pi'o w dwoch etapach:

1) 27 czerwca 2008r — P.A. NOVA S.A. obj !a kontrol nad sp6'k San Development Sp. z 0.0. w wyniku
pozyskania 47,7% co dalo ! cznie udzia! w kapitale spé'ki zale nej rowny 81%udzia!éw

2) 26 czerwca 2009r — P.A. NOVA S.A. naby'a kolejne 19% udzia!éw osi gaj c jednocze nie 100%
udzia! w kapitale spé'ki San Development Sp. z 0.0.

Warto aktywow netto (na podstawie ktorej ustalono warto  firmy) zostala ustalona dwukrotnie, w
datach nabywania kolejnych pakietow udzia!6w w nast puj cy sposoéb:

G!éwnym aktywem San Development Sp. z 0.0. jest nieruchomo  komercyjna polo ona w Przemy Iu z
przeznaczeniem pod realizacj centrum handlowego. Warto  tej nieruchomo ci zostala okre lona
poprzez oszacowanie przez rzeczoznawc Ww dniu 11.07.2008r. Wycena zostala sporz dzona przed
rozpocz ciem prac budowlanych bezpo rednio zwi zanych z realizacj inwestycji. Wycen t
zastosowano zarowno do okre lenia aktywdw netto na dzie 27 czerwca 2008r. jak i na dzie 26 czerwca
2009r.

W celu ustalenia warto ci aktywéw netto od warto ci rynkowej nieruchomo ci odj to koszty
przystosowania nieruchomo ci do realizacji inwestycji maj ce wplyw na wielko  wyceny; ujemne
kapitaly wlasne San Development; koszty finansowania odpowiednio do 27 czerwca 2008r. oraz przy
drugim oszacowaniu do 26 czerwca 20009r.

Do ustalania warto ci aktywOw netto na dzie 26 czerwca 2009r. nie brano pod uwag nak!adow
inwestycyjnych na realizacj obiektu budowlanego, przyjmuj c zalo enie, e naklady te s rowne ich
warto ci rynkowej.

Co do ustalonych w powy szy sposOb warto ci dokonano test na utrat warto ci firmy wed!ug stanu na
dzie 30.06.2011. Test potwierdzi!, e nie nast pila utrata warto ci firmy.

3.3. Szacowanie przychodow i kosztow kontraktow d!lu  goterminowych

Specyfika dzialalno ci budowlanej prowadzonej przez jednostk dominuj ¢ sprawia, e dla ostro no ci
wyceny Zarz d podj ! decyzj o wykazywaniu przychodoéw i kosztéw realizacji budowlanych kontraktéw
dlugoterminowych metod ,zerowego zysku”. Takie podej cie zapewnia, e wyniki finansowe
wykazywane s dopiero wtedy, gdy s faktycznie zrealizowane.

3.4.Szacowanie rezerw na  wiadczenia emerytalne

Rezerwy na wiadczenia emerytalne dokonywane s na podstawie przeci tnych wynagrodze w
gospodarce i oszacowania zarz du na jakim poziomie w stosunku do przeci tnych wynagrodze w
gospodarce b d si ksztaltowa wynagrodzenia poszczegélnych pracownikbw w momencie osi gni cia
wieku emerytalnego.
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4. SEGMENTY DZIA"ALNO CI

Podzia! na segmenty dzialalno ci przedstawiono w poni szej tabeli. Niektére z aktywow i zobowi za nie
mog by przypisane do konkretnych segmentéw poniewa dotycz calej dzialalno ci Grupy — w takim
przypadku zostaly one wykazane w ostatniej kolumnie poni szej tabeli.

Opis aktywa / Obiekty Obiekty Obiekty Dzialalno Dzialalno Aktywa /
zobowi zania deweloperskie | deweloperskie | deweloperskie | projektowa | informatyczna | zobowi zania nie
na wlasny na wlasny i budowlane przyporz dkowane
rachunek - rachunek —w | realizowane w do adnego
zrealizowane i trakcie ramach segmentu
oddane do realizacji lub kontraktéw z (zwi zane z
u ytkowania w podmiotami calo ci
przygotowaniu | zewn trznymi dzialalno ci
Grupy)
Warto ci 3092 - - 75 - 15
niematerialne, w
tym warto  firmy
Rzeczowe 23735 - 1639 279 210 9 052
aktywa trwale
Nale no ci 247 - 460 - - -
d!ugoterminowe
Nieruchomo ci 130 991 89 809 22 676 - - -
inwestycyjne
Dlugoterminowe - 6 700 - - - 2 905
aktywa
finansowe
Razem nak!ady 158 065 96 509 24 775 353 210 11972
inwestycyjne
(Aktywa trwale
minus
Dlugoterminowe
rozliczenia
mi dzyokresowe)
Zapasy i 1296 - 28 515 605 1318 14 460
Nale no ci
krétkoterminowe
Inwestycje 5226 - - - - 12 383
krétkoterminowe
Zobowi zania z 84 903 - - - - 504
tytulu kredytéw
Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitasowej P.A. NOVA Spé+ka Akcyjna za | péerocze 2011 Str. 17




Przychody ze 8974 65 980 4131 1625 -
sprzeda y
Koszt sprzeda y 3902 56 162 3389 2397 -
Koszty finansowe 2008 - - - 324
Wynik finansowy 3064 9818 742 (772) (324)
segmentu

5. PRZYCHODY ZE SPRZEDA Y, KOSZT WeASNY SPRZEDA Y

Analiza przychoddw Grupy zaréwno dla dziaealno ci kontynuowanej, jak i zaniechanej, przedstawia si

nast puj co:
Przychody | péerocze 2011 | péerocze 2010
Dziaealno kontynuowana
Przychody ze sprzeda y useug 77174 64 451
Przychody ze sprzeda y towaréw 3538 4 156

Dziaealno zaniechana

Przychody ze sprzeda y useug

Przychody ze sprzeda y towaréw

GeOwnym rodzajem dziaealno ci Jednostki dominuj cej jest dziaealno

polegaj ca na kompleksowej

realizacji obiektow budowlanych, pocz wszy od pozyskania nieruchomo ci na ktorej planowana jest
inwestycja, poprzez wykonanie projektu i uzyskanie pozwolenia na budow , ko cz ¢ na faktycznej
realizacji obiektu. W zwi zku z oddawaniem do u ytkowania weasnych inwestycji w nieruchomo ci

systematycznie wzrasta wysoko

przychoddw z useug najmu.

Caea sprzeda Grupy skierowana jest na rynek krajowy.

W poni szych tabelach przedstawiono analiz strukturaln przychodéw.

Przychody ze sprzeda y us!ug wed!ug poszczegoélnych dzialéw
organizacyjnych | péerocze 2011 | péerocze 2010
Przychody ze sprzeda y useug budowlanych i deweloperskich 65 980 61 832
w tym: od jednostek powi zanych - -
Przychody ze sprzeda y useug projektowych 1625 1176
w tym: od jednostek powi zanych - -
Przychody ze sprzeda y useug informatycznych 594 689
w tym: od jednostek powi zanych - -
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Przychody useug wynajmu 8975 753
w tym: od jednostek powi zanych 26 35
Przychody ze sprzeda y useug pozostasych - 1
w tym: od jednostek powi zanych - -
Przychody netto ze sprzeda y produktéw, razem 77174 64 451
w tym: od jednostek powi zanych 26 35

Przychody ze sprzeda y towaréw wed!ug poszczegdinych dzia!ow

organizacyjnych

| péerocze 2011

| p6erocze 2010

Przychody ze sprzeda vy - dziae informatyczny 3538 3098
w tym: od jednostek powi zanych - -
Pozostase przychody ze sprzeda y towaréw i materiaséw - 1058
w tym: od jednostek powi zanych - 5
Przychody netto ze sprzeda y towaréw i materias6w, razem 3538 4156
w tym: od jednostek powi zanych - 5

Na dzie sporz dzenia sprawozdania finansowego, w trakcie realizacji bysy wymienione ni ej umowy o
budow , ktére zaprezentowano zgodnie z MSR 11 w poni szej tabeli. Pozostase z uméw o budow byey
na dzie sporz dzenia sprawozdania finansowego zako czone irozliczone.

Kwoty w tys. ze

przychody z metoda metoda « czna kwota kwota kwota sum
tytusu umowy okre lenia zastosowana do poniesionych otrzymanych zatrzymany
przychoddéw okre lenia stanu kosztow zaliczek ch
zaawansowania (wystawionych
umowy faktur)
10 746 zerowego nie dotyczy 10 746 10 089 -
Umowa 1 zysku
5824 zerowego nie dotyczy 5824 4740 -
Umowa 2 zysku
2 557 zerowego nie dotyczy 2 557 - -
Umowa 3 zysku
5453 zerowego nie dotyczy 5453 3599 -
Umowa 4 zysku
1620 zerowego nie dotyczy 1620 - -
Umowa 5 zysku
975 zerowego nie dotyczy 975 - -
Umowy pozostase zysku
Razem: 27 175 27 175 18 428 -
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Analiza kosztéw wytworzenia produktow wed!ug rodzaj u

| péerocze 2011

| p6erocze 2010

amortyzacja 1375 1101
zu ycie materiasOw i energii 18 440 15981
useugi obce 50 456 71210
podatki i opeaty 1216 504
wynagrodzenia 3668 3482
ubezpieczenia spoeeczne i inne wiadczenia 704 658
pozostase koszty rodzajowe (z tytueu) 656 729
Koszty wedeug rodzaju, razem 76 515 93 665
Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozlicze mi dzyokresowych 2199 (107)
Koszt wytworzenia produktow na weasne potrzeby grupy (wielko

ujemna) (14 048) (40 245)
Koszty sprzeda y (wielko  ujemna) (349) (276)
Koszty ogolnego zarz du (wielko  ujemna) (1 430) (1 486)
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 62 887 51551

Analiza kosztéw sprzedanych towaréw i material6w

| péerocze 2011

| péerocze 2010

Warto sprzedanych towaréw i materiaséw

2 965

3884

Razem koszt w!asny sprzeda y

65 852

55 435

6. POZOSTAE PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Pozostale przychody operacyjne | péerocze 2011 | péerocze 2010

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwasych 224 2

Dotacje 9 16

Inne przychody operacyjne 641 130

na inne przychody operacyjne skeadaj si :

po ytki z nieruchomo ci inwestycyjnych 25 42
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odwrécenie odpiséw aktualizuj cych nale no ci, odzyskanie odpisanych

nale no ci 4 -
odszkodowania 62 15
Zwrocony VAT - 31
Rozwi zanie rezerw kosztowych 502

rozliczenie przeszacowanych rodkow trwaeych pozyskanych z leasingu

proporcjonalnie do okresu zu ycia (amortyzacji) a7

pozostase 1 42

Pozostale koszty operacyjne

| péerocze 2011

| p6erocze 2010

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwaeych - 5
Aktualizacja warto ci aktywéw niefinansowych - 19
Inne koszty operacyjne 657 423
Na inne koszty operacyjne skeadaj si :

koszty utrzymania nieruchomo ci inwestycyjnych 222 71
odpisy nale no cinie ci galnych 115 17
darowizny 7 31
Warto ewidencyjna rodkéw trwasych zakupionych po zako czeniu

umow leasingu operacyjnego kwalifikowanego na zasadach leasingu

finansowego - 298
Odpis w koszty rozliczanych w czasie nakesadéw poniesionych poza

terenem obiektu w Przemy lu niezb dnych dla funkcjonowania Galerii

Sanowa 289

pozostase 24 6

7. PRZYCHODY | KOSZTY FINANSOWE

Przychody finansowe

| péerocze 2011

| péerocze 2010

Dywidendy i udziasy w zyskach, w tym:

od jednostek powi zanych

Odsetki, w tym: 761 241
od jednostek powi zanych 55 41
Zysk ze zbycia inwestyciji - -
Aktualizacja warto ci inwestycji - R
Inne 91 65

Przychody finansowe z tytu!u odsetek

| péerocze 2011

| péerocze 2010
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z tytueu udzielonych po yczek

55

41

od jednostek powi zanych, w tym:

55

41

od jednostek zale nych

55

41

od jednostek wspéezale nych

od jednostek stowarzyszonych

od znacz cego inwestora

od jednostki dominuj cej

od pozostasych jednostek

pozostase odsetki

od jednostek powi zanych, w tym:

od jednostek zale nych

od jednostek wspéezale nych

od jednostek stowarzyszonych

od znacz cego inwestora

od jednostki dominuj cej

od pozostasych jednostek

706

200

Przychody finansowe z tytueu odsetek, razem

761

241

Inne przychody finansowe

| péerocze 2011

| p6erocze 2010

dodatnie ré nice kursowe 29 65
zrealizowane 1 41
niezrealizowane - 24
rozwi zane rezerwy (z tytueu)

pozostase 61 -
Inne przychody finansowe, razem 91 65

Koszty finansowe | péerocze 2011 | péerocze 2010

Odsetki w tym: 2190 265

dla jednostek powi zanych - -

Strata ze zbycia inwestycji - -

Aktualizacja warto ci inwestycji - -

Inne 142 116
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Koszty finansowe z tytu!u odsetek

| péerocze 2011

| p6erocze 2010

od kredytéw i po yczek

2187

250

dla jednostek powi zanych, w tym:

dla jednostek zale nych

dla jednostek wspoezale nych

dla jednostek stowarzyszonych

dla znacz cego inwestora

dla jednostki dominuj cej

dla innych jednostek

250

pozostase odsetki

15

dla jednostek powi zanych, w tym:

dla jednostek zale nych

dla jednostek wspoezale nych

dla jednostek stowarzyszonych

dla znacz cego inwestora

dla jednostki dominuj cej

dla innych jednostek

15

Koszty finansowe z tytueu odsetek, razem

2190

265

Inne koszty finansowe

| péerocze 2011

| péerocze 2010

ujemne r6é nice kursowe, w tym: 11 16
zrealizowane 11 16
niezrealizowane - -
utworzone rezerwy (z tytueu) - R
pozostase, w tym: 131 100
koszty gwarancji bankowych 88 76
opeaty w zwi zku z obecno ci na GPW 43 24
inne - -
Inne koszty finansowe, razem 142 116
Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitasowej P.A. NOVA Spéeka Akcyjna za | péerocze 2011 Str. 23



8. PODATEK DOCHODOWY | INNE OBCI  ENIA WYNIKU FINANSOWEGO

Podatek dochodowy bie cy | péerocze 2011 | p6erocze 2010

Zysk (strata) brutto 11818 11 036

RO nice pomi dzy zyskiem (strat ) brutto a podstaw opodatkowania

podatkiem dochodowym (wg tytus6w) (pozycje ze znakiem + zwi kszaj

podstaw opodatkowania, ze znakiem — zmniejszaj podstaw

opodatkowania)

Straty jednostek zale nych nie zmniejszaj ce podstawy opodatkowania 21 389

Korekty konsolidacyjne — doliczenie zyskéw / odliczenie strat

zrealizowanych/poniesionych przez P.A. NOVA S.A. podlegaj cych (335) 762

opodatkowaniu podatkiem dochodowym / zmniejszaj cych podstaw

opodatkowania, wys czonych w sprawozdaniu skonsolidowanym

amortyzacja hie stanowi ca kosztéw uzyskania przychodéw 548 224

amortyzacja ,podatkowa” nie odniesiona w rachunek zyskéw i strat (1 455) -

wynagrodzenia i koszty ZUS zaliczone do kosztow uzyskania przychodow (15) (1)

w innym okresie ni  do kosztéw w rachunku zyskéw i strat

koszty reprezentacji nie stanowi ce kosztéw uzyskania przychodéw 47 54

inne koszty rodzajowe nie stanowi ce kosztéw uzyskania przychodéw 43 58

Inne koszty rodzajowe odliczone od podstawy opodatkowania zaliczone (45) R

do rachunku zyskoéw i strat w innych okresach

rezerwy (utworzenie/wzrost) nie stanowi ce kosztéw uzyskania 1805 (15)

przychodéw

odpisy aktualizuj ce - utworzenie 83 19

odpisy aktualizuj ce - rozwi zanie - 1)

Odpisane nale no cinie ci galne - 6

Odpisane warto ci ewidencyjne rodkéw trwasych wykupionych z leasingu - 298

przekazane darowizny 8 31

raty leasingowe nie zaliczone do kosztéw w rachunku zyskow i strat, (245) (121)

stanowi ce koszty uzyskania przychodow

dotacje zaliczone do przychodéw podatkowych w poprzednich okresach (8) (16)

zarachowane do przychodoéw, nie otrzymane odsetki (760) (162)

odsetki otrzymane zarachowane do przychodéw poprzednich okreséw - 284

zarachowane do kosztéw, nie zapsacone odsetki 1032 -
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koszty finansowe leasingu 39 12

ré nice kursowe niezrealizowane (27) (23)

przeszacowana warto  sprzedanej nieruchomo ci wpeywaj ca na
obni enie zysku ze sprzeda y nieruchomo ci, nie stanowi ca -
podatkowych kosztéw uzyskania przychodow

koszty emisji akcji obci aj ce (zmniejszaj ce) kapitas - -

ré nice wynikaj ce z innego w czasie zaliczenia do przychodow i kosztow 15 157
kontraktéw deugoterminowych

inne koszty nie stanowi ce kosztéw uzyskania przychodéw 35 14

Inne koszty stanowi ce koszty uzyskania przychodéw, nieb d ce (53) (38)
kosztami uj tymi w rachunku zyskéw i strat

Przychody nie zaliczone do przychodéw podatkowych 2
Odliczenia od dochodu strat poniesionych w latach ubiegeych (448) -
Inne odliczenia od podstawy opodatkowania 3
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 27 240 12 810
Podatek dochodowy wedeug stawki 19 % 5175 2434

Zwi kszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obni ki podatku

Podatek dochodowy bie cy uj ty (wykazany) w deklaracjach 5175 2434
podatkowych okresu, w tym:

wykazany w rachunku zyskow i strat 5175 2434

dotycz cy pozycji, ktére zmniejszyey lub zwi kszyey kapitas weasny

dotycz cy pozycji, ktére zmniejszyey lub zwi kszysy warto  firmy
lub ujemn warto  firmy

podatek odroczony (3 081) (265)
Podatek wykazany w rachunku zyskow i strat 2094 2169
9. AKTYWA TRWA-E
9.1.Warto ci niematerialne
Warto ci niematerialne (struktura weasno ciowa) 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
a) weasne 100 111 28

b) u ywane na podstawie umowy najmu, dzier awy - -
lub innej umowy, w tym leasingu
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Warto ci niematerialne razem:

100

111

28

Zmiany warto ci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2010r. do 30.06.2010r.

Wyszczegdlnienie

a

b

d

Koszty
zako czony
ch prac
rozwojowyc
h

Warto
firmy

Nabyte koncesje, patenty

Oprogramo
wanie
komputero
we

Inne
warto ci
niematerial
ne
i prawne

Zaliczki na
warto ci
niematerial
ne
i prawne

Warto ci
niematerial
ne razem

a) warto  brutto warto ci
niematerialnych na
pocz tek okresu

633 633

633

b) zwi kszenia (z tytusu)

- nabycia

€) zmniejszenia ( z tytusu)

- likwidacji

d) warto  brutto warto ci
niematerialnych na koniec
okresu

636 636

636

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na pocz tek okresu

582 582

582

f) amortyzacja za okres (z

tytueu)

26 26

26

- amortyzacja bie ca

26 26

26

g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu

608 608

608

h) odpisy z tytueu trwasej
utraty warto ci na
pocz tek okresu

- zwi kszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytusu trwaeej
utraty warto ci na koniec
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okresu

j) warto  netto warto ci
niematerialnych na koniec
okresu

28 28

28

Zmiany warto ci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2010r. do 31.12.2010r.

WyszczegO6lnienie

a

b

d

Koszty
zako czony
ch prac
rozwojowyc
h

Warto
firmy

Nabyte koncesje, patenty

Oprogramo
wanie
komputero
we

Inne

warto ci
niematerial
ne

i prawne

Zaliczki na
warto ci
niematerial
ne

i prawne

Warto ci
niematerial
ne razem

a) warto  brutto warto ci
niematerialnych na
pocz tek okresu

633 633

633

b) zwi kszenia (z tytusu)

101 101

11

112

- nabycia

101 101

11

112

¢) zmniejszenia ( z tytusu)

- likwidacji

d) warto  brutto warto ci
niematerialnych na koniec
okresu

734 734

11

745

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na pocz tek okresu

582 582

582

f) amortyzacja za okres (z
tytueu)

52 52

52

- amortyzacja bie ca

52 52

52

g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu

634 634

634

h) odpisy z tytueu trwaesej
utraty warto ci na
pocz tek okresu

- zwi kszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytusu trwaeej
utraty warto ci na koniec
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okresu

j) warto  netto warto ci
niematerialnych na koniec
okresu

100 100

11

111

Zmiany warto ci niematerialnych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2011r. do 30.06.2011r.

WyszczegO6lnienie

a

b

d

Koszty
zako czony
ch prac
rozwojowyc
h

Warto
firmy

Nabyte koncesje, patenty

Oprogramo
wanie
komputero
we

Inne

warto ci
niematerial
ne

i prawne

Zaliczki na
warto ci
niematerial
ne

i prawne

Warto ci
niematerial
ne razem

a) warto  brutto warto ci
niematerialnych na
pocz tek okresu

734 734

11

745

b) zwi kszenia (z tytusu)

30 30

13

43

- nabycia

30 30

13

43

¢) zmniejszenia ( z tytusu)

11

11

- likwidacji

- przemieszczenia
wewn trznego

11

11

d) warto  brutto warto ci
niematerialnych na koniec
okresu

764 764

13

77

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na pocz tek okresu

634 634

634

f) amortyzacja za okres (z
tytueu)

40 40

43

- amortyzacja bie ca

40 40

43

g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu

674 674

677

h) odpisy z tytueu trwasej
utraty warto ci na
pocz tek okresu

- zwi kszenia

- zmniejszenia
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i) odpisy z tytusu trwaej
utraty warto ci na koniec

okresu - - - - - -

j) warto  netto warto ci

niematerialnych na koniec

okresu - 90 90 10 - 100
9.2.Warto  firmy jednostek podporz  dkowanych
Warto firmy jednostek podporz dkowanych w kwocie 3 082 tys. ze wynika z nadwy ki ceny nabycia
udziaeéw w firmie San Development Sp. z 0.0. nad warto ci aktywow netto tej jednostki ustalon na:
1) dzie obj cia kontroli, tj. na 27 czerwca 2008 r. na kwot 2 269 tys. ze
2) dzie obj cia kolejnego pakietu udziaséw, tj. na dzie 26 czerwca 2009 r. na kwot 813 tys. z¢
9.3.Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwase 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010

a) rodkitrwase (w tym) 34876 35614 35360

- grunty (w tym prawo U ytkowania 5491 5513 15023

wieczystego gruntu)
- budynki, lokale i obiekty in ynierii | dowej i 23607 23953 15088
wodnej

- urz dzenia techniczne i maszyny 1261 986 908

- rodki transportu 2084 2542 1652

- inne rodki trwase 630 711 674

- inwestycje w obcych rodkach trwasych 1803 1909 2015

b) rodki trwase w budowie 39 92 100 529

¢) zaliczki na rodki trwase w budowie - - 933

Rzeczowe aktywa trwase razem 34915 35706 136 822

30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010

Rzeczowe aktywa trwaee (struktura

weasno ciowa)

a) weasne 33703 34232 136 081
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b) u ywane na podstawie umowy najmu,
dzier awy lub innej umowy, w tym umowy 1212 1474 741
leasingu, w tym:
- leasingu 1212 1474 741
Rzeczowe aktywa trwase bilansowe razem 34915 35706 136 822
Zmiany rodkéw trwasych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2010r. do 30.06.2010r.
- grunty (w -budynki, -urz dzenia | - rodki -inne rodki -razem
tym prawo lokale i obiekty | technicznei | transportu trwaee rodki trwaee
WyszczegOdlnienie u ytkowania | in ynierii maszyny
wieczystego | | doweji
gruntu) wodnej
a) warto  brutto rodkow
trwaeych na pocz tek okresu 15 466 16 379 3374 3285 3364 41 868
b) zwi kszenia (z tytueu)
- - 224 585 4 813
- nabycia
- - 108 412 4 524
- przej cia z inwestycji
- przeszacowania rodkow
trwasych przej tych z leasingu
operacyjnego - - 116 173 - 289
€) zmniejszenia (z tytueu)
- - (460) (520) - (980)
- likwidacji
- sprzeda y
- - (10) (35) - (45)
- przemieszczenia
wewn trznego - - - - - -
- inne (wykre lenie z ewidenc;ji
przedmiotow leasingu w celu
ponownego ich uj ciaw
zwi zKku z przej ciem
weasno ci) - - (450) (485) - (935)
d) warto  brutto rodkéw
trwaeych na koniec okresu 15 466 16 379 3138 3350 3368 41701
e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na pocz tek
okresu 325 1027 2367 1745 480 5944
f) amortyzacja za okres (z
tytueu) 118 264 (137) (47) 199 397
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- amortyzacja bie ca

118

264

198

295

199

1074

- amortyzacja sprzedanych
rodkOw trwasych

®)

(35)

(40)

- amortyzacja zlikwidowanych
rodkOw trwaeych

- inne (wykre lenie z ewidencji
przedmiotow leasingu w celu
ponownego ich uj ciaw

zwi zku z przej ciem

weasno ci)

(330)

(307)

(637)

g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu

443

1291

2230

1698

679

6341

h) odpisy z tytueu trwasej utraty
warto ci na pocz tek okresu

- zwi kszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytueu trwasej utraty
warto ci na koniec okresu

j)warto netto rodkow
trwaeych na koniec okresu

15023

15088

908

1652

2689

35360

Zmiany rodkow trwasych (wg grup rodzajowych) w okresie 0d 01.01.2010r. do 31.12.2010r.

Wyszczegdlnienie

- grunty (w
tym prawo
u ytkowani
a
wieczysteg
0 gruntu)

-budynki,
lokale i
obiekty
in ynierii
| dowej i
wodnej

-urz dzenia
techniczne
i maszyny

- rodki
transportu

-inne rodki
trwaee

- inwestycje

w obce
rodki

trwase

-razem
rodki
trwaee

a) warto  brutto rodkow
trwaeych na pocz tek okresu

15 466

16 379

3374

3285

1243

2121

41 868

b) wi kszenia (z tytueu)

3046

9200

521

1885

135

14787

- nabycia

12 372

1712

135

2231

- przej cia z inwestycji

9188 33

9221

- przeszacowania rodkow
trwaeych przej tych z
leasingu operacyjnego

- 116

173

289

- przemieszczenia
wewn trznego

3046

3046
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€) zmniejszenia (z tytueu)

(12 916)

473)

(635)

(14 024)

- likwidacji

- sprzeda y

(23

(150)

173)

- przemieszczenia
wewn trznego

(12 916)

(12 916)

- inne (wykre lenie z
ewidencji przedmiotow
leasingu w celu ponownego
ich uj ciaw zwi zku z

przej ciem weasno ci)

(450)

(485)

(935)

d) warto  brutto rodkéw
trwaeych na koniec okresu

5596

25579

3422

4535

1378

2121

42 631

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
pocz tek okresu

325

1027

2367

1745

480

5944

f) amortyzacja za okres (z

tytueu)

(242)

599

69

248

187

212

1073

- amortyzacja bie ca

45

599

413

690

187

212

2146

- amortyzacja sprzedanych
rodkOw trwaeych

(14)

(135)

(149)

- amortyzacja
zlikwidowanych rodkéw
trwasych

- korekta amortyzacji w
zwi zku z reklasyfikacj

(287)

(287)

- inne (wykre lenie z
ewidencji przedmiotow
leasingu w celu ponownego
ich uj ciaw zwi zku z

przej ciem weasno ci)

(330)

(307)

(637)

g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu

83

1626

2436

1993

667

212

7017

h) odpisy z tytueu trwasej
utraty warto ci na pocz tek
okresu

- zwi kszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytusu trwaeej
utraty warto ci na koniec
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okresu

j)warto netto rodkow
trwaeych na koniec okresu

5513

23953

986

2542

711

1909

35614

Zmiany rodkéw trwasych (wg grup rodzajowych) w okresie od 01.01.2011r. do 30.06.2011r.

Wyszczegdlnienie

- grunty (w
tym prawo
u ytkowani
a
wieczysteg
0 gruntu)

-budynki,
lokale i
obiekty
in ynierii
| dowej i
wodnej

-urz dzenia
techniczne
i maszyny

- rodki
transportu

-inne rodki
trwaee

- inwestycje

w obce
rodki

trwaee

-razem
rodki
trwaee

a) warto  brutto rodkéw
trwaeych na pocz tek okresu

5596

25579

3422

4535

1378

2121

42 631

b) zwi kszenia (z tytusu)

27

508

146

26

707

- nabycia

27

432

146

26

631

- przej cia z inwestycji

76

76

- przeszacowania rodkow
trwaeych przej tych z
leasingu operacyjnego

- przemieszczenia
wewn trznego

€) zmniejszenia (z tytusu)

(252)

(252)

- likwidacji

- sprzeda y

(252)

(252)

- przemieszczenia
wewn trznego

- inne (wykre lenie z
ewidencji przedmiotéw
leasingu w celu ponownego
ich uj ciaw zwi zku z

przej ciem weasno ci)

d) warto  brutto rodkéw
trwaeych na koniec okresu

5596

25606

3930

4429

1404

2121

43 086

e) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
pocz tek okresu

83

1626

2436

1993

667

212

7017

f) amortyzacja za okres (z

tytueu)

22

373

233

352

107

106

1193
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- amortyzacja bie ca

22

373

233

491

107

106

1332

- amortyzacja sprzedanych
rodkOw trwasych

(139)

(139)

- amortyzacja
zlikwidowanych rodkéw
trwaeych -

- korekta amortyzacji w
zwi zku z reklasyfikacj -

- inne (wykre lenie z
ewidencji przedmiotow
leasingu w celu ponownego
ich uj ciaw zwi zku z

przej ciem weasno ci) -

g) skumulowana
amortyzacja (umorzenie) na
koniec okresu 105

1999

2669

2345

774

318

8210

h) odpisy z tytueu trwasej
utraty warto ci na pocz tek
okresu -

- zwi kszenia

- zmniejszenia

i) odpisy z tytusu trwaeej
utraty warto ci na koniec
okresu -

j)warto netto rodkéw
trwaeych na koniec okresu 5491

23607

1261

2084

630

1803

34876

9.4.Nale no cidlugoterminowe

Nale no ci deugoterminowe

30/06/2011

31/12/2010

30/06/2010

a) od jednostek powi zanych, w tym:

b) od pozostasych jednostek

707

795

1628

- depozyty pieni ne zabezpieczaj ce wydane
gwarancje bankowe
- depozyt zabezpieczaj cy speaty kredytu

460

247

548

247

1628

¢) odpisy aktualizuj ce warto cinale no ci

Nale no ci deugoterminowe brutto:

707

795

1628
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Zmiana stanu nale no ci deugoterminowych (wg okres okres okres
tytusow) od 01/01/2011 od 01/01/2010 od 01/01/2010
do 30/06/2011 do 31/12/2010 do 30/06/2010
stan na pocz tek okresu 795 2038 2038
zwi kszenia (z tytueu) 460 247 -
przekazanie na depozyty bankowe 460 247 -
naliczenie odsetek od depozytow ) ) )
wycena pozycji w walutach obcych ) } )
zmniejszenia (z tytueu) 548 1490 410
rozwi zanie depozytéw bankowych 548 80 )
przekwalifikowanie depozytéw bankowych
deugoterminowych do krétkoterminowych ) 1410 210
wycena pozycji w walutach obcych B _ -
stan na koniec okresu 707 795 1628
Zmiana stanu odpiséw aktualizuj cych nale no ci okres okres okres
deugoterminowych (wg tytusow) od 01/01/2011 od 01/01/2010 od 01/01/2010
do 30/06/2011 do 31/12/2010 do 30/06/2010
a) stan na pocz tek okresu - - -
b) zwi kszenie (z tytusu) - - -
C) zmniejszenia (z tytusu) - - -
d) stan na koniec okresu - - -
Nale no ci deugoterminowe (struktura walutowa) 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
a) w walucie polskiej (w ze) 707 795 1628
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b) w walutach obcych

- nale no ci deugoterminowe w EURO (w tys.
EURO)

- nale no ci deugoterminowe w EURO po
przeliczeniu na ze (w tys. ze)

9.5. Inwestycje dlugoterminowe

Nieruchomo ci inwestycyjne 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
Nieruchomo ci u ytkowane (wynajmowane) 130991 130041 348
Pozostase nieruchomo ci inwestycyjne 112 485 91675 48587
Razem 243 476 221716 48935
Zmiany stanu nieruchomo ci inwestycyjnych okres okres okres
od 01/01/2011 od 01/01/2010 od 01/01/2010
do 30/06/2011 do 31/12/2010 do 30/06/2010

Zmiana stanu nieruchomo ci
a) stan na pocz tek okresu 221716 40 906 40 906
b) zwi kszenie (z tytueu) 28118 184 675 8116
- przekwalifikowane 617 6234 )
- nabycie / wytworzenie 27501 48 749 8116
- przekwalifikowanie nieruchomo ci w Przemy |lu 129692 -
(Galeria Sanowa)
- obj cie konsolidacj - )
€) zmniejszenia (z tytueu) 6 358 3865 87
- sprzeda y 4738 126 87
- przekwalifikowanie do rzeczowych aktywéw
trwasych (w roku 2010 dokonano przekwalifikowania
nieruchomo ci w Chorzowie)

- 3739 -
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- wniesienie aportem do spéeki celowej nieobj tej
konsolidacja

- wydanie na potrzeby realizacji kontraktu

deweloperskiego 1620 - )
- korekta warto ci wydania na potrzeby realizacji

kontraktu deweloperskiego - - -

d) stan na koniec okresu 243 476 221716 48 935

30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010

8581 8321 8240

6701 6551 6 600

1880 1770 1640

! - R -

! 25 25 -

25 25 -
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1000

1000

1000
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1000 1000 1000
$ 9606 9346 9240
okres okres okres
) ) i od 01/01/2011 od 01/01/2010 od 01/01/2010
Zmiana stanu dugoterminowych aktywow do 30/06/2011 do 31/12/2010 do 30/06/2010
finansowych
a) stan na pocz tek okresu 9 346 7928 7928
b) zwi kszenia (z tytueu) 260 8951 1341
- nabycie/obj cie udziasow 150 1080 1051
- udzielenie po yczki 110 7775 290
- naliczenie odsetek od po yczki - 96 -
c) zmniejszenia (z tytueu) - 7533 29
- sprzeda udziasow - 2
- obj cie konsolidacj (PH Chorzéw) - 51
- speata po yczek - 7 355
- speata odsetek - 125 29
d) stan na koniec okresu 9 606 9 346 9 240
9.6. D!lugoterminowe rozliczenia mi  dzyokresowe
) N 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
Inne rozliczenia mi  dzyokresowe
czynne rozliczenia mi dzyokresowe kosztow, w
tym: 6 152 6 108 1399

Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitasowej P.A. NOVA Spéeka Akcyjna za | péerocze 2011 Str. 39



- koszty uruchomionych produktéw bankowych

180

178

178

- ubezpieczenia

- koszty pozyskania najemcow

1360

1318

1219

- koszty pozyskania finansowania

- koszty wykonania prac poza terenem obiektu
handlowego, nie zaliczone do warto ci
nieruchomo ci inwestycyjnych rozliczane w czasie

4612

4612

Zmiana stanu aktywow z tytu!u odroczonego
podatku dochodowego

okres
od 01/01/2011
do 30/06/2011

okres
od 01/01/2010
do 31/12/2010

okres
od 01/01/2010
do 30/06/2010

a) Stan aktywow z tytueu odroczonego podatku
dochodowego na pocz tek okresu, w tym:

1134

795

795

odniesionych na wynik finansowy

1134

795

795

odniesionych na kapitae weasny

odniesionych na warto  firmy lub ujemn
warto  firmy

b) Zwi kszenia

716

355

40

odniesione na wynik finansowy okresu w
zwi zku z ujemnymi ré nicami przej ciowymi (z

tytueu):

- odpisu aktualizuj cego

16

- wyceny pozycji w walutach obcych

117

- rezerw na naprawy gwarancyjne

95

38

- rezerw pozostasych

437

55

- niewypeaconych wynagrodze /rezerw na
niewypeacone wynagrodzenia

- nieopeaconych skeadek ZUS

- niezapeaconych odsetek

146

101

- innych ré nic przej ciowych

- strat podatkowych podlegaj cych odliczeniu od
podstawy opodatkowania w przyszeych okresach

85
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odniesione na wynik finansowy okresu w
zwi zku ze strat podatkow (z tytueu)

odniesione na kapitas weasny w zwi zku z
ujemnymi ré6 nicami przej ciowymi (z tytusu)

odniesione na kapitas weasny w zwi zku ze strat
podatkow (z tytueu)

odniesione na warto  firmy lub ujemn warto
firmy w zwi zku z ujemnymi ré6 nicami
przej ciowymi (z tytueu)

c) Zmniejszenia

106

16

51

odniesione na wynik finansowy okresu w zwi zku
Z ujemnymi ré6 nicami przej ciowymi (z tytusu)

- rozwi zania odpisu aktualizuj cego

- storna wyceny pozycji w walutach obcych

- rozwi zania rezerw na naprawy gwarancyjne

- rozwi zania pozostasych rezerw

41

- wypeaty wynagrodze zarachowanych do
poprzedniego okresu

- zapeaty nieopeaconych skeadek ZUS

- zapeaty nieopeaconych kwot na ZF S

16

- rozliczenia na wynik dotacji zaliczonej do
przychodéw podatkowych w momencie
otrzymania

- rozliczenia strat podatkowych

85

- innych ré nic przej ciowych

- zmniejszenia ré nicy pomi dzy warto ci
podatkow awarto ci bilansow rodkéw
trwaeych w budowie w San Development

(r6 nicaomar realizowan na budowie przez
P.A. NOVA S.A., wye czon ze sprawozdania
skonsolidowanego)

odniesione na wynik finansowy okresu w zwi zku
ze strat podatkow  (z tytueu)

odniesione na kapitas weasny w zwi zku z
ujemnymi ré nicami przej ciowymi (z tytueu)
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odniesione na kapitas weasny w zwi zku ze strat
podatkow (z tytueu)

odniesione na warto  firmy lub ujemn warto
firmy w zwi zku z ujemnymi ré6 nicami
przej ciowymi (z tytueu)

d) Stan aktywow z tytueu odroczonego podatku
dochodowego na koniec okresu, razem, w tym:

1744

1134

784

odniesionych na wynik finansowy

1744

1134

784

odniesionych na kapitae weasny

odniesionych na warto  firmy lub ujemn warto
firmy

10. AKTYWA OBROTOWE

10.1. Zapasy

Zapasy

30/06/2011

31/12/2010

30/06/2010

materiasy

péeprodukty i produkty w toku

produkty gotowe

towary

27

84

334

Zapasy, razem

28

84

337

10.2. Nale no ci krétkoterminowe

Nale no ci krétkoterminowe

30/06/2011

31/12/2010

30/06/2010

od jednostek powi zanych

z tytueu dostaw i useug, o okresie speaty:

do 12 miesi cy

powy ej 12 miesi cy

inne

dochodzone na drodze s dowej

Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitasowej P.A. NOVA Spéeka Akcyjna za | péerocze 2011

Str. 42



nale no ci od pozostaeych jednostek 46 195 84 256 26 043

z tytueu dostaw i useug, o okresie speaty: 31832 D 439 12 416
do 12 miesi cy 28 431 7 356 9203
powy ej 12 miesi cy 3401 3083 3213

z tytueu podatkéw, dotacji, ces, ubezpiecze 7771

spoeecznych i zdrowotnych oraz innych wiadcze 11 287 5989

rodki z emisji akcji serii E zablokowane na rachunku
Oferuj cego do czasu rejestracji podwy szenia - 54 895

kapitaeu zakeadowego -

inne

6592

7 635

7 638

dochodzone na drodze s dowej

Nale no ci krétkoterminowe netto, razem

46 195

84 256

26 043

odpisy aktualizuj ce warto nale no ci

363

267

271

Nale no ci krétkoterminowe brutto, razem

46 558

84 523

26 314

Nale no ci krotkoterminowe od jednostek
powi zanych

30/06/2011

31/12/2010

30/06/2010

Z tytusu dostaw i useug, w tym:

od jednostek zale nych

od jednostek wspéezale nych

od jednostek stowarzyszonych

od znacz cego inwestora

od jednostki dominuj cej

inne, w tym:

od jednostek zale nych

od jednostek wspdéezale nych

od jednostek stowarzyszonych

od znacz cego inwestora

od jednostki dominuj cej

dochodzone na drodze s dowej, w tym:

od jednostek zale nych

od jednostek wspdezale nych

od jednostek stowarzyszonych

od znacz cego inwestora
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od jednostki dominuj cej - - -
Nale no ci krotkoterminowe od jednostek - - -
powi zanych netto, razem
odpisy aktualizuj ce warto nale no ci od jednostek - - -
powi zanych
Nale no ci krotkoterminowe od jednostek - - -
powi zanych brutto, razem
okres okres okres
) L o od 01/01/2011 od 01/01/2010 od 01/01/2010
Zmiana stanu odpisow aktualizuj - cych warto do 30/06/2011 do 31/12/2010 do 30/06/2010
nale no ci krétkoterminowych
a) Stan na pocz tek okresu 267 254 254
b) zwi kszenia (z tytueu) 110 85 19
- utworzenie odpisow 110 85 19
€) zmniejszenia (z tytueu) 14 72 2
- wykorzystanie 13 27 -
. . 1 45 2
- rozwi zanie
d) Stan odpis6w aktualizuj cych warto 363 267 271
nale no ci krétkoterminowych na koniec okresu
Nale no ciz tytulu dostaw i us!ug (brutto) — o 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
pozostalym od dnia bilansowego okresie sp!aty:
do 1 miesi ca 21 689 3979 6 908
powy ej 1 miesi ca do 3 miesi cy 310 37 279
powy ej 3 miesi cy do 6 miesi cy 1777 152 165
powy ej 6 miesi cy do 1 roku 292 625 138
powy ej 1 roku 3996 3083 3213
nale no ci przeterminowane (brutto) 4092 2779 1928
Nale no ci z tytueu dostaw i useug, razem (brutto) 32 156 10 655 12 631
odpisy aktualizuj ce warto nale no ci z tytusu 324 216 215
dostaw i useug
Nale no ci z tytusu dostaw i useug, razem (netto) 31832 10 439 12 416
Nale no ciz tytulu dostaw i us!ug,
przeterminowane (brutto)- z podzialem na okres 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
przeterminowania
do 1 miesi ca 1301 1436 104
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powy ej 1 miesi ca do 3 miesi cy

764

940

1041

powy ej 3 miesi cy do 6 miesi cy

1085

178

174

powy ej 6 miesi cy do 1 roku

751

36

394

powy ej 1 roku

191

189

215

Nale no ci z tytusu dostaw i useug, przeterminowane,
razem (brutto)

4092

2779

1928

odpisy aktualizuj ce warto nale no ci z tytusu
dostaw i useug, przeterminowane

324

216

215

Nale no ci z tytusu dostaw i useug, przeterminowane,
razem (netto)

3768

2563

1713

10.3. Inwestycje krétkoterminowe

Krotkoterminowe aktywa finansowe

30/06/2011

31/12/2010

30/06/2010

a) w jednostkach zale nych

udziasy lub akcje

nale no ci z tytueu dywidend i innych udzias6w w
zyskach

deu ne papiery warto ciowe

inne papiery warto ciowe (wg rodzaju)

udzielone po yczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg
rodzaju)

b) w jednostkach wspéezale nych

udziaey lub akcje

nale no ci z tytueu dywidend i innych udzias6w w
zyskach

deu ne papiery warto ciowe

inne papiery warto ciowe (wg rodzaju)

udzielone po yczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg
rodzaju)

c) w jednostkach stowarzyszonych

udziasy lub akcje

nale no ci z tytueu dywidend i innych udzias6w w
zyskach
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deu ne papiery warto ciowe

inne papiery warto ciowe (wg rodzaju)

udzielone po yczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg
rodzaju)

d) w znacz cym inwestorze

udziaey lub akcje

nale no ci z tytueu dywidend i innych udzias6w w
zyskach

deu ne papiery warto ciowe

inne papiery warto ciowe (wg rodzaju)

udzielone po yczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg
rodzaju)

e) w jednostce dominuj cej

udziaey lub akcje

nale no ci z tytueu dywidend i innych udzias6w w
zyskach

deu ne papiery warto ciowe

inne papiery warto ciowe (wg rodzaju)

udzielone po yczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg
rodzaju)

f) w pozostasych jednostkach - 355 -
udziasy lub akcje - - R
nale no ci z tytueu dywidend i innych udzias6w w - - R
zyskach
deu ne papiery warto ciowe - - -
inne papiery warto ciowe (wg rodzaju) - - R
udzielone po yczki - 355 -
inne krétkoterminowe aktywa finansowe (wg - - R
rodzaju)

g) rodki pieni neiinne aktywa pieni ne, w tym: 17 609 19 615 25567
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rodki pieni ne w kasie i na rachunkach 12 609 19 615 25 567
inne rodki pieni ne (lokaty) 5000 - -
h) inne aktywa pieni ne - R
Krétkoterminowe aktywa finansowe, razem 17 609 19 970 25 567
10.4. Krotkoterminowe rozliczenia mi dzyokresowe
Krotkoterminowe rozliczeniami dzyokresowe 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
czynne rozliczenia mi dzyokresowe kosztéw, w tym: 1850 1165 643
- ubezpieczenia maj tkowe 218 174 130
- podatki lokalne i opeaty za wieczyste u ytkowanie 1 050 - 190
rozliczane w czasie
- koszty finansowe rozliczane w czasie 132 91 172
- koszty wykonania prac poza terenem obiektu
handlowego, nie zaliczone do warto ci 288 577 -
nieruchomo ci inwestycyjnych rozliczane w czasie
- koszty pozyskania najemcow 124 243 -
- inne koszty rozliczane w czasie 38 80 151
pozostase rozliczenia mi dzyokresowe, w tym: 16 272 8 259 14 530
- wycena kontraktéw deugoterminowych 16 272 8 059 14 530
- rozliczenia mi dzyokresowe przychodow - 200
Krétkoterminowe rozliczenia mi dzyokresowe, razem 18 122 9424 15173

11.KAPITAsY WeASNE

Kapitae zakeadowy w skonsolidowanym sprawozdaniu fnansowym wykazany jest w wysoko ci kapitasu
zakeadowego jednostki dominuj cej P.A. NOVA S.A.

Kapita! zak!adowy (struktura)

Seria/ Rodzaj akcji Rodzaj Rodzaj Liczba akcji Warto  serii/ Sposoéb pokrycia Data Prawo do
uprzywilejowania ograniczenia emisji wg kapitasu rejestracji dywidendy
- akciji praw do akcji warto ci (od daty)
emisja ; :
nominalnej
(wze)
Beria A Imienne Co do geosu- na 1 Ograniczenie 500 000 500 000 |Akcje powstasy w 2007.01.25 2007.01.25
uprzywilejowane akcj przyseuguj zbywalno ci Ewi zku z
dwa geosy zgodnie ze przeksztasceniem spoeK
Statutem Z 0.0. wspoek akcyjn
100.000 akcji zostaso
pokryte ze rodkéw
BpOeki
Seria B Imienne Co do geosu- na 1 Ograniczenie 3700 000 3700000 [Ze rodkéw spoeki(z 2007.04.19 2007.01.25
uprzywilejowane akcj przyseuguj zbywalno ci apitasu zapasowego)
dwa geosy zgodnie ze
Statutem
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Seria C Na okaziciela Bez uprzywilejowania brak 1 300 000 1300000 | gotéwk 2007.04.19 2007.01.25
Seria D Na okaziciela Bez uprzywilejowania brak 2 500 000 2500000 | gotéwk 2007.08.08 2007.01.25
Seria E Na okaziciela Bez uprzywilejowania brak 2 000 000 2000000 | gotéwk 2011.01.21 2010.01.01
Kapitae zakeadowy, razem 10 000 000
Akcje wlasne 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
Akcje weasne nabyte w ramach programu skupu akcji (208) (208) (208)
weasnych
Nadwy ka ceny emisyjnej nad warto  ci
nominaln 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
z emisji akgji serii D 89 961 89 961 89 961
z emisji akcji serii E 52 895 - -
Zyski zatrzymane 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
Zyski wys czone z podziasu 71429 51588 51588
Kapitae rezerwowy utworzony z zysku (2%) zgodnie z
postanowieniami Statutu 1519 1149 1149
Kapitae na skup akcji weasnych utworzony uchwae
WZA 5700 5700 5700
Powstasy w zwi zku z ,przej ciem” na MSR/MSSF 5432 5432 5432
Nie pokryte straty jednostek zale nych (963) (963) (963)
R6 nice pomi dzy wynikami jednostkowymi
jednostek zale nych a wynikami skorygowanymi do
sprawozda skonsolidowanych 93 93 93
Inne 71 71 72
Carskowite dochody okresu sprawozdawczego 9125 20 161 8 867
Zyski zatrzymane razem 92 406 83231 71938
12.KAPITAs MNIEJSZO CI
Na dzie sporz dzenia niniejszego sprawozdania finansowego kapitas mniejszo ci nie wyst puje.
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13.ZOBOWI ZANIA | REZERWY NA ZOBOWI ZANIA
13.1. Rezerwy na zobowi zania
okres okres okres
) od 01/01/2011 od 01/01/2010 od 01/01/2010
Zmiana stanu rezerw z tytulu odroczonego do 30/06/2011 do 31/12/2010 do 30/06/2010
podatku dochodowego
Stan rezerwy z tytueu odroczonego podatku 4930 2341 2341
dochodowego na pocz tek okresu, w tym:
odniesionej na wynik finansowy 3281 95 95
odniesionej na kapitas weasny 652 1249 1249
odniesionej na warto  firmy lub ujemn warto 997 997 997
firmy
Zwi kszenia 424 3195 9
odniesione na wynik finansowy okresu z tytueu 424 3195 9
dodatnich ré nic przej ciowych
odniesione na kapitas weasny w zwi zku z dodatnimi
ré nicami przej ciowymi
odniesione na warto  firmy lub ujemn warto  firmy
w zwi zku z dodatnimi ré nicami przej ciowymi
Zmniejszenia 2895 606 284
odniesione na wynik finansowy okresu w zwi zku z 2880 9 269
dodatnimi r6 nicami przej ciowymi
odniesione na kapitas weasny w zwi zku z dodatnimi 15 597 15
ré nicami przej ciowymi
odniesione na warto  firmy lub ujemn warto  firmy
w zwi zku z dodatnimi ré nicami przej ciowymi
Stan rezerwy z tytueu odroczonego podatku 2459 4930 2 066
dochodowego na koniec okresu, razem
odniesionej na wynik finansowy 825 3281 (165)
odniesionej na kapitas weasny 637 652 1234
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odniesionej na warto  firmy lub ujemn warto 997 997 997
firmy
okres okres okres

] od 01/01/2011 od 01/01/2010 od 01/01/2010
Zmiana stanu pozostalych rezerw do 30/06/2011 do 31/12/2010 do 30/06/2010
dlugoterminowych (wg tytu!éw)

a) stan na pocz tek okresu 3995 3495 3495

b) zwi kszenia (z tytusu) - 700 400

- utworzenie rezerw na naprawy gwarancyjne w - 700 400

zwi zku z oddaniem do u ytkowania obiektéw

budowlanych

€) zmniejszenia (z tytueu) - 200 200

- wykorzystanie -

- rozwi zanie - 200 200

d) stan na koniec okresu 3995 3995 3695

okres okres okres

) od 01/01/2011 od 01/01/2010 od 01/01/2010
Zmiana stanu pozostalych rezerw do 30/06/2011 do 31/12/2010 do 30/06/2010
krétkoterminowych (wg tytu!ow)

a) stan na pocz tek okresu 500 - -

b) zwi kszenia (z tytueu) 2315 500 -

- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty 2 300 - -

realizacji kontraktu, zwi zane z przychodami

zarachowanymi w okresie sprawozdawczym

- utworzenie rezerwy na inne nieponiesione

koszty, zwi zane z przychodami zarachowanymi w 15

okresie sprawozdawczym

- utworzenie rezerwy na nierozliczone koszty - 500 -

dziaealno ci obiektu handlowego

C) zmniejszenia 500 - -

- wykorzystanie (z tytueu)

rozwi zanie (z tytusu) - - -
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500

- utworzenie rezerwy na nieponiesione koszty
realizacji kontraktu, zwi zane z przychodami
zarachowanymi w okresie sprawozdawczym

2315

500

d) stan na koniec okresu

13.2. Zobowi zania d!ugoterminowe

30/06/2011

31/12/2010

30/06/2010

Zobowi zania d!lugoterminowe

wobec jednostek zale nych

kredyty i po yczki

z tytueu emisji deu nych papieréw warto ciowych

inne zobowi zania finansowe, w tym:

umowy leasingu finansowego

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek wspéezale nych

kredyty i po yczki

Z tytueu emisji deu nych papieréw warto ciowych

inne zobowi zania finansowe, w tym:

umowy leasingu finansowego

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek stowarzyszonych

kredyty i po yczki

Z tytueu emisji deu nych papieréw warto ciowych

inne zobowi zania finansowe, w tym:

umowy leasingu finansowego

inne (wg rodzaju)

wobec znacz cego inwestora

kredyty i po yczki

Z tytueu emisji deu nych papieréw warto ciowych

inne zobowi zania finansowe, w tym:

umowy leasingu finansowego
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inne (wg rodzaju) - - -
wobec jednostki dominuj cej - - -
kredyty i po yczki - - -
Z tytueu emisji deu nych papieréw warto ciowych - - R
inne zobowi zania finansowe, w tym: - - -
umowy leasingu finansowego - - -
inne (wg rodzaju) - - -
wobec pozostasych jednostek 90 915 91 874 26 683
kredyty i po yczki 78 974 80 072 26 302
z tytueu emisji deu nych papieréw warto ciowych - - -
inne zobowi zania finansowe, w tym: 11 941 11 802 381
- Ztytueu ;ak.upu nieruchomo ci 11 000 11 000 -
inwestycyjnej
- umowy leasingu finansowego 558 751 330
- kaucje najemcéw 383 51 51
Zobowi zania deugoterminowe, razem 90 915 91 874 26 683
Zobowi zania d!lugoterminowe, o pozostalym od
dnia bilansowego okresie splaty 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
powy ej 1 roku do 3 lat 11874 11525 330
powy ej3do5 lat 11 699 10 786 51
powy ej 5 lat 67 342 69 563 26 302
Zobowi zania deugoterminowe, razem 90 915 91 874 26 683
13.3. Zobowi zania krotkoterminowe
Zobowi zania krétkoterminowe 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
wobec jednostek zale nych - - -
kredyty i po yczki, w tym: - - -
deugoterminowe w okresie speaty - - -
Z tytueu emisji deu nych papieréw - - R
warto ciowych
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z tytueu dywidend

inne zobowi zania finansowe, w tym:

z tytueu dostaw i useug, o okresie
wymagalno ci:

do 12 miesi cy

powy ej 12 miesi cy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowi zania wekslowe

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek wspéezale nych

kredyty i po yczki, w tym:

deugoterminowe w okresie speaty

z tytueu emisji deu nych papieréw
warto ciowych

z tytueu dywidend

inne zobowi zania finansowe, w tym:

z tytueu dostaw i useug, o okresie
wymagalno ci:

do 12 miesi cy

powy ej 12 miesi cy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowi zania wekslowe

inne (wg rodzaju)

wobec jednostek stowarzyszonych

kredyty i po yczki, w tym:

deugoterminowe w okresie speaty

Z tytueu emisji deu nych papieréw
warto ciowych

z tytueu dywidend

inne zobowi zania finansowe, w tym:

z tytueu dostaw i useug, o okresie
wymagalno ci:
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do 12 miesi cy

powy ej 12 miesi cy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowi zania wekslowe

inne (wg rodzaju)

wobec znacz cego inwestora

51

363

kredyty i po yczki, w tym:

deugoterminowe w okresie speaty

z tytueu emisji deu nych papieréw
warto ciowych

z tytueu dywidend

inne zobowi zania finansowe, w tym:

z tytueu dostaw i useug, o okresie
wymagalno ci:

51

363

do 12 miesi cy

51

363

powy ej 12 miesi cy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowi zania wekslowe

inne (wg rodzaju)

wobec jednostki dominuj cej

kredyty i po yczki, w tym:

deugoterminowe w okresie speaty

z tytueu emisji deu nych papieréw
warto ciowych

z tytueu dywidend

inne zobowi zania finansowe, w tym:

z tytueu dostaw i useug, o okresie
wymagalno ci:

do 12 miesi cy

powy ej 12 miesi cy

zaliczki otrzymane na dostawy
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zobowi zania wekslowe - - -
inne (wg rodzaju) - - -
wobec pozostasych jednostek 36 021 53 084 66 218
kredyty i po yczki, w tym: 6433 17 539 13 093
deugoterminowe w okresie speaty - - -
z tytueu emisji deu nych papieréw - - -
warto ciowych
z tytueu dywidend - - -
inne zobowi zania finansowe, w tym: 29 588 35 545 53125
- Z tytueu dostaw i useug, o okresie 23 641 19 560 30 367
wymagalno ci:
a) do 12 miesi cy 14 387 8920 21564
b) powy ej 12 miesi cy 9254 10 640 8 803
- zaliczki otrzymane na dostawy 24 12 2500
zobowi zania wekslowe - - -
z tytueu podatkéw, cee, ubezpiecze i 4 490 423 1174
innych wiadcze
Z tytueu wynagrodze 66 86 67
inne (wg tytusow) 1367 15 464 19 017
- leasing 429 441 200
-ZF S 659 583 581
- zobowi zanie z tytueu zakupu - 10 960 -
nieruchomo ci inwestycyjnej
- zobowi zania zwi zane z realizacj
inwestycji weasnej - 3452 15 889
- VAT peatny w przyszeych okresach - - 2177
- pozostase 279 28 170
Zobowi zania krétkoterminowe, razem 36 072 53 447 66 218
13.4. Rozliczenia mi  dzyokresowe
Inne rozliczenia mi dzyokresowe 30/06/2011 31/12/2010 30/06/2010
bierne rozliczenia mi dzyokresowe kosztéw - 14 -
deugoterminowe (wg tytusdw) -
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krétkoterminowe (wg tytuséw) - 14 -
rozliczenia mi dzyokresowe przychodéw 58 225 307
deugoterminowe (wg tytusow) - 217 289
- rozliczana w czasie dotacja na dofinansowanie -
zakupo6w inwestycyjnych ) .
- rozliczana w czasie warto  z przeszacowania 58 217 289
aktywow trwaeych przej tych z leasingu
krotkoterminowe (wg tytuedw) - 8 18
- otrzymane peatno ci, zakwalifikowane jako -
przychody w przyszeych okresach . B
- rozliczana w czasie dotacja na dofinansowanie - 8 18
zakupo6w inwestycyjnych
Inne rozliczenia mi dzyokresowe, razem 58 239 307
14. SPRAWOZDANIE Z PRZEPYWOW PIENIE NYCH
okres okres
od 01/01/2011 od 01/01/2010
do 30/06/2011 do 30/06/2010
Inne korekty w dziasalno ci operacyjnej, wykazane w sprawozdaniu z (36 885) (8 418)
przepsywow pieni nych, w tym:
- zmiana stanu nieruchomo ci inwestycyjnych w zwi zku z 6 358 87
wydaniem na potrzeby realizowanej dziasalno ci operacyjnej
- zmiana stanu zobowi za deugoterminowych (193) (6 804)
- przekwalifikowanie kredytu z deugo- w krétkaterminowy 7 000
-warto ksi gowa sprzedanych / zlikwidowanych aktywow 112 -
trwasych
- zmiana stanu zobowi za z tytueu leasingu / peatno ci z tytueu 206 201
leasingu
- korekta spadku zobowi za o kwoty zaliczone do nakeadéw 10 960 -
inwestycyjnych (zapeata za nieruchomo )
- korekta nakeadéw na wytworzenie nieruchomo ci inwestycyjnej - (8 931)
0 zmian stanu zobowi za dotycz cych tych nakeadow
- korekta spadku nale no ci o kwot przekazan do dyspozycji (54 895)
Emitenta w zwi zku z zarejestrowaniem podwy szenia kapitasu
z emisji akcji serii E
- wycena kredytu odniesiona na inne caskowite dochody 615
- inne (48) 25
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15.AKTYWA 1 ZOBOWI ZANIA WARUNKOWE

Zobowi zania warunkowe przedstawiono w tabeli uzupeeniaj cej do bilansu.

Ponadto za zobowi zania warunkowe mo na by uzna warto
dominuj cej gwarancji bankowych zabezpieczaj cych roszczenia zleceniodawcéw z tytueu usuni cia wad
i usterek w okresie gwarancji, jednak e jednostka dominuj ca i grupa kapitasowa tworzy stosowne
rezerwy na haprawy gwarancyjne, ktére corocznie obci aj wyniki finansowe i s
wykazywane w pasywach bilansu. Wobec powy szego nie uj to dodatkowych zobowi za warunkowych

z tytueu wy ej wymienionych gwarancji bankowych.
16.INNE INFORMACJE

16.1. Informacje o zatrudnieniu

wydanych na zlecenie jednostki

utrzymywane i

Informacje o zatrudnieniu B ;

| péerocze 2011 rok / 2010 | péerocze 2010
Przeci tne w okresie sprawozdawczym zatrudnienie w 169 162 160
Grupie Kapitasowej w grupach zawodowych po
przeliczeniu na peene etaty, w tym:
- pracownicy umyseowi (na stanowiskach 114 106 103
nierobotniczych)
- pracownicy fizyczni (na stanowiskach robotniczych) 55 56 57

16.2. Informacje o transakcjach Grupy z jednostkami

powi zanymi (nieobj

tymi konsolidacj )

Nazwa jednostki i opis

powi zania ) )
stan zobowi za stan nale no cina

na 30.06.2011r. dzie 30.06.2011r.

przychody

osi gni te przez

Grup  z tytueu
transakcji z
podmiotem

powi zanym w |

péeroczu 2011

(fakturowanie

przez jednostki z

grupy na rzecz
jednostki

powi zanej oraz

odsetki od
po yczek)

koszty
poniesione przez
Grup z tytueu
transakcji z
podmiotem
powi zanym w |
péeroczu 2011
(fakturowanie
przez jednostk
powi zan na
rzecz jednostek z
grupy)

nakeady
inwestycyjne
poniesione przez
Grup z tytueu
transakcji z
podmiotem
powi zanym w |
péeroczu 2011

Budoprojekt Sp. z 0.0.

(Budoprojekt Sp.z o.0.
posiada 2.436 akcji P.A. 51 -
NOVA S.A. i prawo do 4.872
ge0s6w na WZA)

161

Galeria Zamoyska Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada - 480
100 % w kapitale (po yczki)
zakeadowym sp6eki)

14

60
(po yczka)

Supernova Sp. z 0.0.
- 1400
(P.A. NOVA S.A. posiada (po yczki)
100 % w kapitale

zakeadowym spo6eki)

65

52

50
(po yczka)

Odrza skie Ogrody Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100 % w kapitale
zakeadowym spéeki)

Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitasowej P.A. NOVA Spé+ka Akcyjna za | péerocze 2011

Str. 57



Galeria Kluczbork Sp. z
0.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada
100 % w kapitale
zakeadowym spéeki)

Galeria Gorlice Sp. z o.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada - - -
100 % w kapitale
zakeadowym spoeki)

GC.NOVA Sp. z o.0.

(P.A. NOVA S.A. posiada 50 - - - -
% w kapitale zakeadowym
sp6eki)

16.3. Informacje o zmianach zasad rachunkowo ci w roku obrotowym

W roku obrotowym nie wyst piey zmiany zasad rachunkowo ci w poréwnaniu do zasad stosowanych w
okresach poprzednich (poréwnawczych).

17.ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dacie na ktér sporz dzono sprawozdanie finansowe nie wyst pisy zdarzenia maj ce wpeyw na
wielko ci wykazane w sprawozdaniu finansowym.

18.ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe zostaso zatwierdzone przez Zarz d Jednostki dominuj cej (P.A. NOVA S.A)) w
dniu 15 sierpnia 2011 roku i dopuszczone do publikacji po wydaniu opinii, przez podmiot ktéremu zlecono
badanie niniejszego sprawozdania.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksi g rachunkowych:

data Imi i nazwisko Funkcja Podpis

2011-08-15 Jaroseaw Broda Wiceprezes Zarz du

Podpisy wszystkich Czeonkéw Zarz du:

data Imi i nazwisko Funkcja Podpis

2011-08-15

Ewa Bobkowska

Prezes Zarz du

2011-08-15 Jaroseaw Broda Wiceprezes Zarz du
2011-08-15 Staniseaw Lessaer Wiceprezes Zarz du
2011-08-15 Przemyseaw ur Wiceprezes Zarz du
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SPIS TRE CI

1. Ogodlne informacje o Grupie Kapitalowej P.A. NOVA S.A.
1.1. Podstawowe dane o spd!ce dominuj cej

1.2. Opis organizacji Grupy Kapitalowej Emitenta ze wskazaniem jednostek podlegaj cych konsolidacji
oraz opis zmian w organizacji grupy kapitalowej Emitenta wraz z podaniem ich przyczyn

1.3. Przedmiot i zakres dzialania
1.4. Organy Spé'ki dominuj cej i spo'ek zale nych
1.4.1. Walne Zgromadzenie
1.4.2. Rada Nadzorcza
1.4.3. Zarz d Spd'ki
1.5. Prokurenci Spo6'ki dominuj cej i spélek zale nych
1.6. Znaczni akcjonariusze Spo'ki dominuj cej na dzie 30.06.2011 r. oraz na dzie z!o enia raportu

2. Informacje okre lone w przepisach o rachunkowo ci

2.1. Przedstawienie stanu maj tkowego i sytuacji finansowej, omowienie podstawowych wielko ci
ekonomiczno-finansowych Grupy kapitalowej

2.1.1. Sprawozdanie z ca'kowitych dochodéw

2.1.2. Sprawozdanie z sytuacji finansowej

2.1.3. Sprawozdanie z przep!ywéw pieni nych

2.1.4. Ocena dotycz ca zarz dzania zasobami finansowymi
2.2. Pozostale informacje okre lone w przepisach o rachunkowo ci

2.2.1. Zdarzenia istotnie wp!ywaj ce na dzialalno jednostki, jakie nast pily w roku obrotowym, a tak e
po jego zako czeniu, do dnia publikacji raportu

2.2.2. Informacje o przewidywanym rozwoju Grupy
2.2.3. Wa niejsze osi gni cia w dziedzinie bada i rozwoju
2.2.4. Informacje o aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej Grupy

2.2.5.Informacje o nabyciu udzialéw (akcji) wlasnych, a w szczegdlno ci celu ich nabycia, liczbie i
warto ci nominalnej, ze wskazaniem, jak cz kapita!lu zak!adowego reprezentuj , cenie nabycia oraz
cenie sprzeda y tych udzia!éw (akcji) w przypadku ich zbycia

2.2.6. Informacje o posiadanych przez jednostk oddzialach (zak!adach)

2.2.7. Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka oraz przyj tych przez jednostk celach
i metodach zarz dzania ryzykiem finansowym

2.2.8. Stosowanie zasad !adu korporacyjnego

2.2.9. Informacja o post powaniach tocz cych si przed s dem, organem w!a ciwym dla post powania
arbitra owego lub organem administracji publicznej

3. Informacja uzupe!niaj ca
3.1. Istotne czynniki ryzyka i zagro e dla rozwoju Grupy
3.2. Informacja o podstawowych produktach, towarach oraz us!ugach Grupy
3.3. Rynki zbytu oraz rod!a zaopatrzenia w towary i us!ugi Grupy
3.4. Znacz ce zdarzenia w dzialalno ci Grupy
3.5. Informacje o powi zaniach organizacyjnych i kapitalowych Grupy
3.6. Transakcje z podmiotami powi zanymi, na warunkach innych ni rynkowe
3.7. Informacje o kredytach, po yczkach, por czeniach i gwarancjach
3.7.1. Udzielone przez P.A. NOVA S.A. po yczki, por czenia i gwarancje
3.7.2. Zaci gni te i wypowiedziane kredyty i po yczki, otrzymane por czenia i gwarancje
3.8. Opis wykorzystania przez emitenta wplywow z emisji

3.9. Obja nienia r6 nic pomi dzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a wcze niej
publikowanymi prognozami wynikow

3.10.0cena mo liwo ci realizacji zamierze inwestycyjnych
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3.11.Charakterystyka zewn trznych i wewn trznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Grupy kapitalowej
emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dzialalno ci Grupy

3.12.Zmiany w podstawowych zasadach zarz dzania Grup

3.13.Wszelkie umowy zawarte mi dzy spé'k a osobami zarz dzaj cymi, przewiduj ce rekompensat w
przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez wa nej przyczyny lub gdy
ich odwo!anie lub zwolnienie nast puje z powodu po! czenia spé'ki przez przej cie

3.14.Wynagrodzenia i nagrody nale ne osobom zarz dzaj cym i nadzoruj cym w P.A. NOVA S.A. za |
po'rocze 2011 .

3.15.Zestawienie liczby oraz warto ci nominalnej wszystkich akcji P.A. NOVA S.A. oraz akcji i udzialow
w jednostkach powi zanych Grupy Kapitalowej b d cych w posiadaniu os6b zarz dzaj cych i
nadzoruj cych P.A. NOVA S.A.

3.16.Informacje o umowach, w wyniku ktérych mog w przysz!o ci nast pi zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

3.17.Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw warto ciowych, ktére daj specjalne uprawnienia
kontrolne w stosunku do P.A. NOVA S.A.

3.18.Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych

3.19.Wskazanie ogranicze dotycz cych przenoszenia prawa w!asno ci papierow warto ciowych P.A.
NOVA S.A. oraz wszelkich ogranicze w zakresie wykonywania prawa g'osu przypadaj cych na
akcje P.A. NOVA S.A.

3.20.Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdania finansowego
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Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmuj okres sprawozdawczy od
01.01.2011 r. do 30.06.2011 r. oraz od daty zako czenia okresu sprawozdawczego do
dnia publikacji niniejszego sprawozdania i zostaly sporz dzone zgodnie z
Rozporz dzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) w
sprawie informacji bie cych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw
warto ciowych oraz warunkéw uznawania za rownowa ne informacji wymaganych
przepisami prawa pa stwa nieb d cego pa stwem czlonkowskim jak i przepisami
ustawy o rachunkowo ci z dnia 29.09.1994 r. (Dz.U. Nr 121 poz. 591 wraz z
pd niejszymi zmianami).

1. OGOLNE INFORMACJE O GRUPIE KAPITAIOWEJ P.A. NOVA S.A.

1.1. PODSTAWOWE INFORMACJE O SPO!CE DOMINUJ CEJ

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spé'ka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Waléw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: pa-nova@pa-nova.com.pl

Strona internetowa: Www.pa-nova.com.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

Historia spdeki dominuj cej

P.A. NOVA Spod'ka Akcyjna powstala z przeksztalceniaP.A. NOVA Sp. z o.0.
Przeksztalcenie nast pilo w trybie art. 551 kodeksu spé'ek handlowych na podstawie
uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 04 grudnia 2006 roku w
sprawie przeksztalcenia spélki P.A. NOVA spdlka z agraniczon odpowiedzialno ci w
spdlk akcyjn P.A. NOVA.

W dniu 25 stycznia 2007 roku P.A. NOVA S.A. zostala wpisana do Krajowego Rejestru
S dowego pod numerem 0000272669.

Siedzib Spoélki jest miasto Gliwice ul. Gérnych Walow 42.

Historia jednostki dominuj cej w Grupie P.A. NOVA si ga roku 1987, kiedy zal!o ona
zostala spélka z ograniczon odpowiedzialno ci Budoprojekt. W roku 1990 Budoprojekt
przy udziale kapitalu ameryka skiego i niemieckiego powola! do ycia spé'k P.A. NOVA
Sp. z 0.0., w ktorej obj ! wi kszo udzialow. W latach dziewi dziesi tych kapita!
zagraniczny zosta! w calo ci odkupiony przez pozostalych udzialowcéw P.A. NOVA Sp. z
0.0.

Dynamiczny rozwd¢j spolki rozpocz ! si w roku 1994, kiedy to P.A. NOVA zostala
g!éwnym partnerem i wykonawc stacji paliw dla koncernu DEA. Wspé!praca z DEA
trwala do roku 2001, tj. do momentu wycofania si koncernu z rynku polskiego. W
okresie 7 lat wspd!pracy PA NOVA wykonal!a pod klucz ponad 40 stacji paliw. Nabyte
do wiadczenie zostalo wykorzystane przez P.A. NOVA przy realizacji stacji paliw dla
innych koncernéw paliwowych takich jak: Statoil, Shell i Lotos.

Kolejny etap dynamicznego rozwoju firmy wi e si z rokiem 2002 i rozpocz ciem
wspoélpracy z sieciami handlowymi i kompleksowym wykonawstwem obiektow
handlowych. Wspd!praca z sieciami handlowymi obejmuje zaréwno form dewelopersk
(polegaj ¢ na pozyskiwaniu nieruchomo ci gruntowych, przygotowaniu inwestycji pod
wzgl dem formalno-prawnym, realizacji obiektu budowlanego i odsprzeda y
zabudowanej nieruchomo ci) jak i typowe wykonawstwo budowlane. W latach 2002 -
2011 PA NOVA wykonala ponad 40 obiektéw handlowych. Obecnie g!éwnymi
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odbiorcami realizowanych inwestycji s nast puj ce sieci handlowe: Tesco, Netto,
Kaufland i Biedronka.

Oprocz wspodlpracy z du ymi sieciami mi dzynarodowymi PA NOVA realizuje réwnie
obiekty u yteczno ci publicznej dla instytucji pa stwowych oraz dla odbiorcow
indywidualnych.

Wykorzystuj ¢ swoje wieloletnie do wiadczenie w zakresie dzialalno ci budowlanej i
deweloperskiej spdlka P.A. NOVA S.A. od roku 2007 podj !a si realizacji obiektéw
komercyjnych na w!asny rachunek (w postaci galerii handlowych, czy te retail parkow).
Istotnym czynnikiem wplywaj cym na podj cie decyzji o realizacjach obiektow
deweloperskich na wlasny rachunek by!o pozyskanie znacznych rodkéw finansowych z
emisji akcji w drodze oferty publicznej.
Grupa P.A. NOVA S.A. wykonala do tej pory nast puj ce obiekty deweloperskie na
wlasny rachunek:

1) budynek handlowo-us!ugowy w Raciborzu (ponad 1,4 tys. m? powierzchni najmu)

2) galeri handlow w Andrychowie (ponad 1,3 tys. m2 powierzchni najmu).

3) park handlowy w Chorzowie (ponad 3,4 tys. m? powierzchni najmu).

4) galeri handlow SANOWA w Przemy lu (ponad 20,6 tys. m2 powierzchni najmu)

5) park handlowy w Stalowej Woli (3,7 tys. m2 powierzchni najmu) — otwarcie w dniu

26.08.2011r.

Realizacja wspomnianych przedsi wzi odbywa si  przy wspolpracy firm
specjalizuj cych si w komercjalizacji powierzchni handlowych oraz zarz dzaniu
obiektami tego typu. Spé'ka planuje dalszy rozwdéj w zakresie dzialalno ci deweloperskiej
na w'asny rachunek aktywnie poszukuj c i nabywaj c nieruchomo ci w atrakcyjnych
lokalizacjach na terenie calego kraju.

Emitent realizuj inwestycj (jest w trakcie budowy) w K dzierzynie-Ko lu (22 tys. m?
powierzchni najmu), oraz przygotowuje si  do rozpocz cia kolejnych inwestycji w formie
galerii i parkéw handlowych (Jaworzno, Kluczbork, Gorlice) o planowanej ! cznie
powierzchni najmu wynosz cej ponad 55 tys. m2),

Kolejne lokalizacje s na etapie planowania.

1.2. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITAIOWEJ EMITENTA ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJ CYCH KONSOLIDACJI ORAZ OPIS ZMIAN W
ORGANIZACJI GRUPY KAPITAIOWEJ EMITENTA WRAZ Z PODAN IEM
PRZYCZYN

San Development Sp. z 0.0.

Grupa Kapitalowa P.A. NOVA powstala w dniu 27.06.2008 r. w wyniku nabycia przez
P.A. NOVA S.A. kolejnego pakietu udzialow w spo!ce San Development Sp. z 0.0. w
zwi zku z czym P.A. NOVA S.A. stala si podmiotem dominuj cym wobec spé!ki San
Development Sp. z 0.0. posiadaj cym 81% udzialdbw w kapitale zak!ladowym. W I
kwartale 2009 r. Emitent dokona! zakupu pozostalej cz ci udzialdbw w spélce San
Development Sp. z 0.0. Na dzie sprawozdawczy (30.06.2011 r.), jak réwnie na dzie
publikacji niniejszego sprawozdania Emitent posiada 100% udzialéw w kapitale
zak!ladowym San Development Sp. z 0.0.

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

W dniu 04.03.2009 r. spo'ka P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach zawarla umow
spdlki z ograniczon odpowiedzialno ci dzialaj ¢ pod firm Galeria Zamoyska Sp. z
0.0. Siedzib spo'ki jest miasto Gliwice. Udzialy zostaly obj te w 100% przez P.A. NOVA
S.A. Wysoko kapitalu zak!adowego wynosi 6.000.000,00 z! (120.000 udzialéw po
50,00 z! ka dy udzia!). Spélka Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. zostala zawarta w celu
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realizacji inwestycji — budowa obiektu handlowego w Zamo ciu. Spd'ka zostala
zarejestrowana w S dzie Rejonowym w Gliwicach, Wydzia! X Gospodarczy Krajowego
Rejestru S dowego pod numerem 0000327164.

Supernova Sp. z 0.0.

W dniu 24.03.2009 r. Emitent zawar! umow spo6'ki z ograniczon odpowiedzialno ci ,
dzialaj ¢ pod firm SUPERNOVA Sp z 0.0. z siedzib w Gliwicach. Wysoko kapitalu
zakladowego spdé'ki wynosi 500.000,00 z! i dzieli si na 1.000 réwnych i niepodzielnych
udzialéw o warto ci nominalnej 500,00 z! ka dy udzial. Wszystkie udzialy w kapitale
zak!adowym obj ! Emitent. G!éwnym przedmiotem dzialalno ci spé'ki SUPERNOVA Sp.
z 0.0. jest prowadzenie dzia'alno ci restauracyjnej i gastronomicznej. SpG'ka zostala
zarejestrowana w S dzie Rejonowym w Gliwicach, Wydzia! X Gospodarczy Krajowego
Rejestru S dowego pod numerem 0000327118.

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

W dniu 12.03.2010 r. zarz d spo'ki P.A. NOVA S.A. zawar! umow spé!ki z ograniczon
odpowiedzialno ci pod nazw Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0. 0. z siedzib w
Gliwicach. Kapita! zak!adowy spd6'ki wynosi 1.225.000,00 z!, dzieli si na 12.250 udzialéw
0 warto ci nominalnej 100,00 z! ka dy udzia! i zosta! w calo ci obj ty przez Emitenta.
Spélka Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. zostala zawarta w celu realizacji inwestycji —
budowa obiektu handlowego w Chorzowie. Spo'ka zostala zarejestrowana przez S d
Rejonowy w Gliwicach, Wydzia! X Gospodarczy pod numerem 0000353013.

GC. NOVA Sp. zo.0.

W dniu 26.11.2010 r. zostala zawarta umowa sp6é'ki z ograniczon odpowiedzialno ci
pod nazw GC. NOVA Sp. z o.0. z siedzib w Katowicach. Wysoko kapitalu spo!ki
wynosi 50.000,00 z! i dzieli si na 1000 réwnych i niepodzielnych udzia!éw o warto ci
nominalnej 50,00 z! ka dy udzia!. W kapitale zak!adowym spdé!ki udzialy zogaly obj te w
nast puj cy sposob:

a) P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach obj !a 500 réwnych i niepodzielnych udzia!éw
o warto ci nominalnej po 50,00 z! ka dy udzial, czyli o ! cznej warto ci 25.000,00 z!,
ktére to udzialy Sp6'ka zobowi zala si pokry w calo ci gotdwk w kwocie 25.000,00 z!;

b) GC Investment S.A. z siedzib w Katowicach obj 'a 500 réwnych i niepodzielnych
udzialéw o warto ci nominalnej po 50,00 z! ka dy udzial!, czyli o ! cznej warto ci
25.000,00 z!, ktore to udzialy Spd'ka zobowi zala si pokry w calo ci gotowk w kwocie
25.000,00 z!;

Spélka GC. NOVA Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa
galerii handlowej w Jaworznie.

Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0.

W dniu 20.12.2010 r. zostala zawarta umowa spoé!ki z ograniczon odpowiedzialno ci
pod nazw Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach. Wysoko kapitalu
spdlki wynosi 50.000,00 z! i dzieli si na 500 réwnych i niepodzielnych udzialéw o
warto ci nominalnej 100,00 z! ka dy udzial. Wszystkie udzialy w kapitale zak!adowym
obj ! Emitent.

Spoélka Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji —
budowa galerii handlowej w K dzierzynie-Ko lu.

Galeria Gorlice Sp. z o.0.

W dniu 28.04.2011 r. zostala zawarta umowa spoé'ki z ograniczon odpowiedzialno ci
pod nazw Galeria Gorlice Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach. Wysoko kapitalu spo!ki
wynosi 50.000,00 z! i dzieli si na 1000 udzia!éw o warto ci nominalnej 50 z! ka dy
udzial. Wszystkie udzialy w kapitale zak!ladowym obj ! Emitent. Sp6'ka Galeria Gorlice
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Sp. z o0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa galerii handlowej w
Gorlicach.

Galeria Kluczbork Sp. z o0.0.

W dniu 28.04.2011 r. zostala zawarta umowa spoé!ki z ograniczon odpowiedzialno ci
pod nazw Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach. Wysoko kapitalu spo'ki
wynosi 50.000,00 z! i dzieli si na 1000 udzia!éw o warto ci nhominalnej 50 z! ka dy
udzia!. Wszystkie udzialy w kapitale zak!adowym obj ! Emitent. Sp6'ka Galeria Kluczbork
Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa galerii handlowej w
Kluczborku.

Konsolidacj pe!n zostaly obj te:
- spé'ka San Development Sp. z 0.0.
- spolka Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

Z uwagi na kryterium istotno ci spo!ki:

- Supernova Sp. z 0.0.

- Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

- GC. NOVA Sp. z o.0.

- Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

- Galeria Gorlice Sp. z o.0.

nie zostaly w sprawozdaniu finansowym za | p6!'rocze 2011 obj te konsolidacj .

1.3. PRZEDMIOT | ZAKRES DZIAIANIA

Grupa P.A. NOVA oferuje uslugi w zakresie kompleksowej realizacji inwestycji
budowlanych na terenie calego kraju. Struktura organizacyjna spoé'ki dominuj cej, w

sklad ktérej wchodz dzialy: deweloperski (ekspansji i inwestycji), budowlano-
wykonawczy, projektowo  architektoniczno  urbanistyczny  oraz  systemow
informatycznych, pozwala na realizacj i obslug calo ci procesu budowlanego,

pocz wszy od procesu pozyskania nieruchomo ci gruntowych, poprzez wykonanie
projektu, uzyskanie pozwolenia na budow , ko cz c na realizacji obiektu budowlanego
»pod Klucz”.

Obecnie g!éwnymi realizacjami spélki dominuj cej s obiekty handlowe. W ramach
dzialu projektowego dzialalno koncentruje si na realizacji projektow architektoniczno
budowlanych oraz planéw zagospodarowania przestrzennego. Dzia! systeméw
informatycznych (CAD i CMMS) to przede wszystkim wdra anie i sprzeda systemow
zarz dzania oraz projektowania. Od roku 2008 pr nie rozwija si dzialalno
szkoleniowa prowadzona przez ww. dzia!.

1.4. ORGANY SPO!KI DOMINUJ CEJISPOIEK ZALE NYCH
1.4.1. WALNE ZGROMADZENIE

W okresie od 01.01.2011 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania w spoé'kach
Grupy Kapitalowej PA NOVA odbyly si nast puj ce Zgromadzenia Wspoélnikow:

Spoéeka dominuj ca P.A. NOVA S.A.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A. w dniu 10.05.2011 r.,
ktére podj !o 22 uchwaly w nast puj cych sprawach:

Uchwala nr 1 w sprawie wyboru przewodnicz cego;

Uchwala nr 2 w sprawie przyj cia porz dku obrad;
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Uchwala nr 3 w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej;

Uchwala nr 4 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego spoé!ki
za rok obrotowy 2010 (01.01.2010 - 31.12.2010);

Uchwala nr 5 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania Zarz du z
dzialalno ci sp6!ki w roku obrotowym 2010 (01.01.2010 — 31.12.2010);

Uchwala nr 6 w sprawie podzialu zysku za rok obrotowy 2010 ( 01.01.2010 —
31.12.2010);

Uchwala nr 7 w sprawie zatwierdzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. za rok obrotowy 2010 (01.01.2010 —
31.12.2010);

Uchwala nr 8 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania zarz du z dzialalno ci
Grupy Kapitalowej PA NOVA w roku obrotowym 2010;

Uchwala nr 9A w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Zarz du Spo'ki — Pani
Ewa Bobkowska);

Uchwala nr 9B w sprawie udzielenia absolutorium cz!onkowi Zarz du spo'ki — Pan
Stanis!aw Lessaer;

Uchwala nr 9C w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Zarz du spé'ki — Pan
Przemys'aw ur;

Uchwala nr 9D w sprawie udzielenia absolutorium cz!lonkowi Zarz du spé'ki — Panu
Jaros!aw Broda;

Uchwala nr 10A w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Pan Jerzy Biel;

Uchwala nr 10B w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Pan S!lawomir Kami ski;

Uchwala nr 10C w sprawie udzielenia absolutorium cz!lonkowi Rady Nadzorczej —
Pan Milosz Wola ski;

Uchwala nr 10D w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Pan Grzegorz Bobkowski;

Uchwala nr 10E w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Pani Katarzyna Jurek - Lessaer;

Uchwala nr 11 w sprawie wyboru cz!onka Rady Nadzorczej — Pan Jerzy Biel,
Uchwala nr 12 w sprawie wyboru czlonka Rady Nadzorczej — Pan Slawomir
Kami ski;

Uchwala nr 13 w sprawie wyboru cz!onka Rady Nadzorczej — Pan Milosz Wola ski;
Uchwala nr 14 w sprawie wyboru cz!lonka Rady Nadzorczej — Pani Katarzyna Jurek —
Lessaer;

Uchwala nr 15 w sprawie wyboru czlonka Rady Nadzorczej — Pan Grzegorz
Bobkowski.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie P.A. NOVA S.A. w dniu 04.08.2011 r., ktore podj !o
9 uchwa! w nast puj cych sprawach:
- Uchwala nr 1 w sprawie wyboru Przewodnicz cego;
Uchwala nr 2 w sprawie przyj cia porz dku obrad,;
Uchwala nr 3 w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej;
Uchwala nr 4 w sprawie rozwi zania niewykorzystanego kapitalu rezerwowego i
przeznaczenia go na kapita! zapasowy w zwi zku z zako czeniem programu skupu
akcji wlasnych;
Uchwala nr 5 w sprawie skupu akcji w!asnych;
Uchwala nr 6 w sprawie utworzenia kapitalu rezerwowego na pokrycie wydatkéw na
skup akcji wlasnych;
Uchwala nr 7A w sprawie wyboru Cz!onka Rady Nadzorczej;
Uchwala nr 7B w sprawie wyboru Cz!onka Rady Nadzorczej;
Uchwala nr 8 w sprawie zmiany statutu spoé'ki.
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Spéeka zale na San Development Sp. z 0.0.

W dniu 06.06.2011 r. odbylo si Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw Spoélki San
Development Sp. z 0.0., ktére podj 'o nast puj ce uchwaly:
Uchwala nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarz du z dzialalno ci spo'ki;
Uchwala nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;
Uchwala nr 3 w sprawie przeznaczenia zysku netto za rok 2010;
Uchwala nr w 4 sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi zarz du spo'ki — Pani
Ewie Bobkowskiej;
Uchwala nr 5 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi zarz du spé'ki — Panu
Jaros!awowi Broda;
Uchwala nr 6 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi zarz du spé'ki — Panu
Przemys!awowi ur;
Uchwala nr 7 w sprawie wyboru bieglego rewidenta uprawionego do badania
sprawozdania finansowego.

Spoéeka zale na SUPERNOVA Sp. z 0.0.

W dniu 06.06.2011 r. odby!lo si Zwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikow Spoé!ki
SUPERNOVA Sp. z 0.0., ktdre podj o nast puj ce uchwaly:
Uchwala nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarz du z dzialalno ci sp6'ki;
Uchwala nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;
Uchwala nr 3 w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2010;
Uchwala nr 4 sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarz du — Pani Agnieszce
Bobkowskiej;
Uchwala nr 5 w sprawie dalszego istnienia spo!ki.

Spoéeka zale na Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

W dniu 06.06.2011 r. odby!o si Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spdélki Galeria
Zamoyska Sp. z 0.0., ktére podj 'o nast puj ce uchwaly:
- Uchwala nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarz du z dzialalno ci spé'ki;
Uchwala nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;
Uchwala nr 3 w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2010;
Uchwala nr 4 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarz du — Pani Ewie
Bobkowskiej.

Spoéeka zale na Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

W dniu 06.06.2011 r. odby!o si Zwyczajne Zgromadzenie Wspoélnikow Spoélki Park
Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0., ktére podj !o nast puj ce uchwaly:
- Uchwala nr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarz du z dzialalno ci spé!ki;
Uchwala nr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego;
Uchwala nr 3 w sprawie pokrycia straty za rok obrotowy 2010;
Uchwala nr w 4 sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi zarz du spé'ki — Pani
Ewie Bobkowskiej;
Uchwala nr 5 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi zarz du spé'ki — Panu
Jaros!awowi Broda;
Uchwala nr 6 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi zarz du spé'ki — Panu
Przemys!awowi ur;
Uchwala nr 7 w sprawie wyboru bieglego rewidenta uprawionego do badania
sprawozdania finansowego.
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Spéeka GC. NOVA Sp. z 0.0.

W dniu 01.08.2011 r. odby'!o si Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spd'ki GC.
NOVA Sp. z o0.0., ktére podj !'o uchwa! o wyra eniu zgody na nabycie przez Spé'k
nieruchomo ci po!o onych w Jaworznie oraz decyzj o zmianie zarz du spo!ki.

1.4.2. RADA NADZORCZA

Na dzie 30.06.2011 r. oraz do dnia 04.08.2011 r. sklad Rady Nadzorczej spo!ki
dominuj cej przedstawia! si nast puj co:

Pan Jerzy Biel — Przewodnicz cy Rady Nadzorczej,

Pan Slawomir Kami ski — Wiceprzewodnicz cy Rady Nadzorczej,

Pan Milosz Wola ski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — Cz!lonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski — Czlonek Rady Nadzorczej.

Od dnia 04.08.2011 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania sklad Rady
Nadzorczej sp6'ki dominuj cej przedstawia! si nast puj co:

Pan Jerzy Biel — Przewodnicz cy Rady Nadzorczej,

Pan Slawomir Kami ski — Wiceprzewodnicz cy Rady Nadzorczej,

Pan Milosz Wola ski — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — cz!lonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski — Czlonek Rady Nadzorczej.

Pan Leszek Iwaniec — Czlonek Rady Nadzorczej

Pan Robert Bednarski — Cz!lonek Rady Nadzorczej

W spo'kach:

- San Development Sp. z 0.0.,

- Galeria Zamoyska Sp. z o.0.

- SUPERNOVA Sp. z 0.0.,

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

- GC. NOVA Sp. z o.0.

- Odrza skie Ogrody Sp. z o.0.

- Galeria Gorlice Sp. z 0.0.

- Galeria Kluczbork Sp. z o.0.

nie ustanowiono Rady Nadzorczej ani Komisji Rewizyjnej.

1.4.3. ZARZ D SPOKI

Na dzie 30.06.2011 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania Zarz d Spoé!ki
dominuj cej dziala w 4-osobowym skladzie:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarz du,

Pan Stanis!aw Lessaer — Wiceprezes Zarz du,

Pan Przemyslaw ur — Wiceprezes Zarz du,

Pan Jaros!aw Broda — Wiceprezes Zarz du.

Zarz d Spolki, dzialaj ¢ w granicach okre lonych przez Kodeks spdé!ek handlowych
i Statut Spdlki, kierowa! dzialalnoci Spélki, zarz dza! calym jej maj tkiem,
reprezentowa! Spo'k wobec s dow, w!adz i oséb trzecich zgodnie z obowi zuj cymi
przepisami prawa.

Zarz d realizowa! tak e w rozpatrywanym okresie bie ce decyzje i uchwaly Rady
Nadzorczej P.A. NOVA S.A. oraz uchwaly Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A.
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Organem uprawnionym do powo!ywania i odwo!ywania Zarz du jest Rada Nadzorcza.
Zgodnie z 8§ 13 Statutu Emitenta kadencja cz!onkdéw Zarz du jest kadencj wspoIn i
trwa 5 lat.

Zarz d nie posiada uprawnie do podejmowania decyzji o emisji lub wykupie akcji (z
zastrze eniem zapisOw uchwaly podj tej przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spo'ki w dniu 04.08.2011 r. - uchwaly opublikowane raportem bie cym 28/2011).

Na dzie 30.06.2011 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania w sk!ad
zarz du spélki San Development Sp. z 0.0. wchodz :

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarz du

Pan Jaros!aw Broda — Cz!onek Zarz du

Pan Przemyslaw ur — Czlonek Zarz du

Na dzie 30.06.2011 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania w sk'ad
zarz du spoélki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. wchodzi:
Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarz du

Na dzie 30.06.2011 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania w sk!ad
zarz du spoé!ki Supernova Sp. z 0.0. wchodzi:
Pani Agnieszka Bobkowska — Prezes Zarz du

Do dnia 31.07.2011 r. w sklad zarz du spé'ki GC. NOVA Sp. z 0.0. wchodzili:
Pani Ewa Bobkowska — Czlonek Zarz du

Pan Dariusz Marek Rudzi ski — Czlonek Zarz du

Od dnia 01.08.2011 r. w sk!ad zarz du spé'ki GC. NOVA Sp. z 0.0. wchodz :
Pani Ewa Bobkowska — Czlonek Zarz du

Pan Micha! Goli — Czlonek Zarz du

W sklad zarz du spoélek:

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.,

- Odrza skie Ogrody Sp. z o.0.,

- Galeria Gorlice Sp. z 0.0.,

- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. wchodz na dzie 30.06.2011 r. oraz na dzie publikacji
niniejszego sprawozdania:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarz du

Pan Jaros!aw Broda — Wiceprezes Zarz du

Pan Przemys!law ur — Wiceprezes Zarz du

1.5. PROKURENCI SPO!KI DOMINUJ CEJISPO!EK ZALE NYCH

Na dzie 30.06.2011 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania w Spd!ce
dominuj cej, oraz w spé!kach:

- San Development Sp. z o.0.

- Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

- GC. NOVA Sp. zo.o.

- Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0.

- Galeria Gorlice Sp. z o.o.

- Galeria Kluczbork Sp. z o.o0.

nie by!o ustanowionych prokurentéw.

W spoélce Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. oraz Supernova Sp. z 0.0. prokurentem zostal!
ustanowiony Pan Jaros!aw Broda.
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1.6. ZNACZNI AKCJONARIUSZE SPO!KI DOMINUJ
ORAZ NADZIE Z!O ENIARAPORTU

CEJ NA DZIE 30.06.2011 R.

Znaczni akcjonariusze w spdece na dzie publikacji niniejszeqgo raportu

Kapita! zak!ladowy P.A. NOVA S.A. na dzie publikacji niniejszego raportu wynosi
10.000.000,00 z! i dzieli si na:

- 500.000 (pi settysi cy) Akcji Serii A o warto ci nominalnej 1,00 z! (jeden z!oty) ka da,
o kolejnych numerach od 000001 do 500.000

- 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysi cy) Akcji Serii B o warto ci hominalnej 1,00 z!
(jeden zloty) ka da, o kolejnych numerach od 0000001 do 3700000

- 1.300.000 (jeden milion trzysta tysi cy) Akcji Serii C o warto ci nominalnej 1,00 z!
(jeden zloty) ka da, o kolejnych numerach od 0000001 do 1300000

- 2.500.000 (dwa miliony pi set tysi cy) Akcji Serii D o warto ci hominalnej 1,00 z!
(jeden zloty) ka da, o kolejnych numerach od 0000001 do 2500000

- 2.000.000 (dwa miliony) Akcji Serii E o warto ci nominalnej 1,00 z! ( jeden z!oty) ka da,
o kolejnych numerach od 0000001 do 2000000.

Akcje Serii A i Serii B s akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa glosu —
jedna akcja uprawnia do 2 (dwéch) gloséw na Walnym Zgromadzeniu.

Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E s akcjami na okaziciela.

. Procentowy Procentowy

Liczba udzia! w Liczba udzia! w
Akcjonariusz posiadanych o X S

. kapitale glosow liczbie
akcji .
zak!adowym gloséw

Budoprojekt Sp. z o.0. 2.436.000 24,36% 4.872.000 34,31%
Aviva Investors Poland S.A. 893.609 8,94% 893.609 6,29%
AMPLICO PTE S.A. 710.147 7,10% 710.147 5%
Ewa Bobkowska 839.180 8,39% 1.322.180 9,31%
Stanis!aw Lessaer 637.900 6,38% 1.078.900 7,60%
Maciej Bobkowski 535.400 5,35% 934.400 6,58%
Razem akcjonariusze
posiadaj cy ponad 5% 6.052.236 60,52% 9.811.236 69,09%

2. INFORMACJE OKRE LONE W PRZEPISACH O RACHUNKOWO CI

2.1. PRZEDSTAWIENIE STANU MAJ TKOWEGO | SYTUACJI FINANSOWEJ,
OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKO Cl EKONOMICZNO-FINANSOWYCH
GRUPY KAPITAIOWEJ.

Przedstawione ni ej wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wed!ug
nast puj cych zasad:

- do przeliczenia poszczegélnych pozycji aktywow i pasywow sprawozdania z sytuaci
finansowej (bilansu) przyj to ogloszony przez NBP kurs redni EURO z dnia 30.06.2011
r. rbwny 3,9866 PLN, a dla danych poréwnawczych z dnia 31.12.2010 r. réwny
3,9603PLN;

- do przeliczenia wybranych warto ci pozycji sprawozdania z ca'kowitych dochodéw oraz
sprawozdania z przep!ywow pieni nych przyj to kurs redni EURO, obliczony jako
rednia arytmetyczna kursow obowi zuj cych na ostatni dzie ka dego miesi ca,
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ustalonych przez NBP na te dni. W ten sposob wyliczona rednia za | pélrocze 2011 r.
wynosi 3,9673 PLN, a za | p6!rocze roku 2010 r. 4,0042 PLN.
2.1.1. SPRAWOZDANIE Z CAIKOWITYCH DOCHODOW

Podstawowe pozycje sprawozdania z calkowitych dochodéw w PLN i w przeliczeniu na EURO
Warto za okres w tysi cach

) ) ) 3 | pélrocze 2011 | p6'rocze 2010

Pozycja sprawozdania z ca'kowitych dochodow
PLN EUR PLN EUR

Przychody netto - ze sprzeda y produktéw 80 712 20 344 68 607 17 134
towarow | materialdw
Koszt_sp,rzedanych produktow, towarow i 65 852 16 599 55 435 13 844
materialow
Zysk na sprzeda y 13081 3297 11 410 2850
Zysk z dzialalno ci operacyjnej 13298 3352 11111 2775
Zysk brutto 11 818 2979 11 036 2756
Zysk netto 9724 2451 8 867 2214

Analizuj ¢ wyniki finansowe nale y zwrdci uwag na fakt, e Spélka realizuje kontrakty
rednio i dlugoterminowe (powy ej pO! roku), czyli na przestrzeni kilku okreséw
sprawozdawczych (kilku kwartaléw). Realizowane kontrakty charakteryzuj si du ymi
wahaniami przychodéw w poszczegllnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe
zgodnie z polityk rachunkowo ci przyj t przez Spélk prezentowane s dopiero po
zako czeniu kontraktu (w trakcie realizacji kontraktu stosowana jest metoda zerowego
zysku). Oceniaj ¢ wyniki finansowe P.A. NOVA nale y wi ¢ bra pod uwag ! cznie
okresy kilku kwartaléw, gdy tylko wtedy u rednione warto ci przychodéw i osi gane
mar e oddadz prawdziwy obraz rezultatéw dzialalno ci Spo'ki.

W okresie sprawozdawczym nast pi! wzrost przychodéw w poréwnaniu do
analogicznego okresu roku ubieglego o 17,6% przy jednoczesnym wzro cie zysku ze
sprzeda y o 14,6% i zysku netto 0 9,7%. Zysk ze sprzeda y zosta! w bie cym okresie
sprawozdawczym obni ony o koszty finansowania zewn trznego.

2.1.2. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Podstawowe pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzie okresu w tysi cach

Koniec pierwszego po'rocza .
Pozycja sprawozdania z sytuacii P 20119 P Koniec roku 2010
finansowe;j
PLN EUR PLN EUR

Aktywa razem, w tym: 381 736 95 755 391 732 98 915
Aktywa trwale 299 782 75198 277 998 70 196
Aktywa obrotowe 81 954 20 557 113734 28719
Pasywa razem, w tym: 381 736 95 755 391 732 98 915
Kapita! wlasny 245 054 61 469 235 879 59 561
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Zobowi zania i rezerwy na

. . 136 682 34 285 155 853 39 354
zobowi zania

Suma bilansowa w okresie pomi dzy 31.12.2010r a dniem sprawozdawczym
(30/06/2011r) uleg'a nieznacznemu obni eniu, z tym e w poprzednich okresach
zauwa alny by! systematyczny wzrost sumy bilansowej. Wynikalo to g!6wnie z
akumulacji wypracowanych zyskébw oraz prowadzenia dziala inwestycyjnych
(ponoszenia nak!ladéw na obiekty handlowe realizowane na w!asny rachunek).

Struktura aktywow ulega zmianie w kierunku wzrostu warto ci aktywéw trwalych w
zwi zku z realizacj ww. dziala inwestycyjnych. Tendencja ta utrzyma si w kolejnych
okresach sprawozdawczych w zwi zku z realizacj kolejnych obiektéw na w!asny
rachunek. Podobna tendencja b dzie dotyczyla zobowi za (zw'aszcza
d'ugoterminowych), poniewa realizowane inwestycje wspoé!finansowane s z
d!ugoterminowych kredytéw bankowych.

2.1.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEP!YWOW PIENI NYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przep!ywow pieni  nych w PLN i w przeliczeniu na EURO
Przeplywy za okres w tysi cach, stan na koniec okresu w tysi cach

Pozycja sprawozdania z Pierwsze pé!rocze 2011 Pierwsze pé!rocze 2010
przep!ywow pieni nych PLN EUR PLN EUR
' —
A. Przeplywy pieni - ne z (2 435) (614) 10 666 2 664
dzialalno ci operacyjne;j
: .
B. Przeplywy pieni  ne z (39 684) (10 003) (45 862) (11 453)
dzialalno ci inwestycyjnej
' e
C. Przeplywy pieni ne z 40113 10111 31828 7949
dzialalno ci finansowej
D. Przep!ywy pieni ne netto
razerm (A Bal-C) (2 006) (506) (3 368) (841)

Ujemne przep!ywy z dzialalno ci inwestycyjnej to przede wszystkim nak!ady na realizac;j
obiektow handlowych na w'asny rachunek w K dzierzynie Ko lu oraz w Stalowej Woli.
Ponadto dokonano zakupow nieruchomo ci zaréwno z przeznaczeniem na realizacj
obiektow na wlasny rachunek jak i obiektéw realizowanych na zlecenia odbiorcow
zewn trznych.

Dodatnie przep!lywy z dzialalno ci finansowej to przede wszystkim postawienie do
dyspozycji Emitenta rodkéw pozyskanych w ramach emisji akcji serii E, ktére to rodki
do czasu rejestracji podwy szenia kapitalu pozostawaly zablokowane na rachunku
bankowym Oferuj cego.

2.1.4. OCENADOTYCZ CAZARZ DZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Postaw do oceny zarz dzania zasobami finansowymi s przedstawione w poprzednich
punktach wybrane pozycje Sprawozdania z sytuacji finansowej, Sprawozdania z
calkowitych dochodéw oraz Sprawozdania z przep!ywow pieni nych oraz zamieszczone
poni ej wybrane wska niki ekonomiczne. Przed dokonaniem oceny na podstawie
wska nikéw, z uwagi na specyfik dzialalno ci Emitenta, czytelnik sprawozdania
powinien zapozna si z komentarzem zamieszczonym pod tabel zawieraj ¢
wska niki.
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WSKA NIKI ZYSKOWNO CI

Rodzaj wska nika i sposdb wyliczenia . . Zmiana
Pierwsze Pierwsze )
. . wska nika
po!rocze polrocze
2011 2010 (+) poprawa
(-)pogorszenie
1. | Wska nik zyskowno ci sprzeda y
Zysk netto ) ) 12,0% 12,9% -0,9%
Przychody ze sprzeda y produktéw, towaréw i materialow
2. | Wska nik zyskowno ci ogé!em maj tku
Przeci Ztnf/ks?aer:l%aj tku 2,5% 3,7% -1,2%
3. | Wska nik zyskowno ci kapitaléw w!asnych
Zysk netto 4,0% 5,4% -1,4%
Przeci tny stan kapita!éw w!asnych

WSKA NIKIP"YNNO CI FINANSOWEJ

Rodzaj wska nika i sposdb wyliczenia Koniec Zmiana
pierwszego | Koniec roku wska nika
pélrocza 2010 (+) poprawa
2011 (-)pogorszenie

4. | Wska nik pokrycia bie cych zobowi za
(wska nik plynno ci)

Aktywa obrotowe 227,2% 212,8% +14,4%
Zobowi zania krétkoterminowe

5. | Wska nik szybki pokrycia bie cych

zobowi za
Aktywa obrotowe - Zapasy 227’1% 212'6% +14’5%
Zobowi zania krétkoterminowe
6. | Wska nik bardzo szybki pokrycia bie cych
zobowi za
rodki pieni_ne i inne aktywa pieni _ne 48,8% 36,7% +12,1%
Zobowi zania krétkoterminowe
Rodzaj wska nika i spos6b wyliczenia .
Pierwsze Pierwsze Wilg ar?iia
pélrocze polrocze
2011 2010 (*) poprawa

(-)pogorszenie

7. | Wska nik obrotu nale no ci w razach

Przychody ze sprzeda y produktéw, towaréw i materialéw
Przeci tny stan nale no ci z tytulu dostaw i us!ug p!atnych w terminie 5,5 10,7 -5,2
do 12 miesi cy minus VAT

8. | Wska nik obrotu nale no ci w dniach

Liczba dni w okresie (180)
Wska nik obrotu nale no ci w razach 32,7 16,8 -15,9
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9. | Wska nik obrotu zobowi zaniami w razach

Koszt wlasny sprzedanych towaréw i materialéw + koszt wytworzenia
roduktow
: 6,9 3,3 +3,6

Przeci tny stan zobowi za z tytu!u dostaw i us!ug p'atnych w terminie
do 12 miesi cy minus VAT

10. | Wska nik obrotu zobowi zaniami w dniach

Liczba dni w okresie (180)
Wska nik obrotu zobowi zaniami w razach 2611 54,5 +28,4

WSKA NIKIWYP"ACALNO CI

Rodzaj wska nika i sposéb wyliczenia Koniec Zmiana
pierwszego | Koniec roku wska nika
pélrocza 2010 (+) poprawa
2011 (-)pogorszenie
11. 1 Wska nik obci enia maj tku zobowi zaniami
Zobowi_zania ogélem 33,3% 37,1% +3,8%
Aktywa razem

12. 1 Wska nik pokrycia maj tku kapitalami
wlasnymi
66,7% 62,8% +3,9%

Kapitaly w!asne + Rezerwy
Aktywa razem

Analizuj ¢ wska niki ekonomiczne nale y mie na uwadze du e wahania w
przychodach, kosztach, nale no ciach i zobowi zaniach w poszczegélnych okresach lub
na koniec poszczego6lnych okreséw sprawozdawczych. Wynika to ze skali realizowanych
kontraktéw i wysoko ci poszczegélnych rat fakturowania. Przy kontraktach o warto ci
kilkunastu milionéw z!otych jednorazowe fakturowanie, a co za tym idzie wzrost
nale no ci, mo e si ga kilku milionéw zlotych. Analogiczne wahania wyst puj w
przypadku rodkéw pieni nych (otrzymanie zaplaty za faktur ) i zobowi za (zaplata
podwykonawcom /dostawcom). Powy sze czynniki nale y szczego6lnie wzi  pod uwag
analizuj c wska niki plynno ci finansowej.

Wska niki za bie cy okres sprawozdawczy pozostaj na podobnym poziomie
wzgl dem wska nikow okreséw poréwnawczych.

2.2. POZOSTAIE INFORMACJE OKRE LONE W PRZEPISACH O
RACHUNKOWO CI

2.2.1. Zdarzenia istotnie wp"ywaj ce na dzia"alno  jednostki, jakie nast pi"y w
pé“"roczu, atak e po jego zako czeniu do dnia publikacji raportu.

Istotne zdarzenia wp!ywaj ce na dzialalno Grupy s opisane w pkt. 3.4 sprawozdania.
2.2.2. Informacje o przewidywanym rozwoju Grupy

G!O6wnymi celami strategicznymi Emitenta s :
Rozwdj dzialalno ci na rynku budownictwa komercyjnego,

Dywersyfikacja dzialalno ci poprzez realizacj obiektéw handlowych na w!asny
rachunek,

Rozbudowa banku ziemi i akwizycje,

Poszukiwanie obszaréw dzialania poza granicami kraju.
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Rozwdj dzialalno ci na rynku budownictwa komercyjnego

Jednym z g!éwnych celéw Grupy Emitenta jest zdobycie znacz cej pozycji na rynku
us!lug budowlanych w zakresie realizacji obiektéw handlowych w miejscowo ciach o
liczbie ludno ci okolo 20-100 tys. mieszka cow. Grupa P.A. NOVA koncentruje si na
kompleksowej realizacji obiektow handlowych, obejmuj cych galerie handlowe oraz
obiekty handlu wielkopowierzchniowego, poprzez zacie nianie wspdé!pracy z czolowymi
sieciami handlowymi dzialaj cymi na rynku krajowym.

Grupa Emitenta zamierza kontynuowa realizacj tego typu projektow zarbwno w
formule generalnego wykonawstwa, jak i w formie deweloperskiej. Na dzie dzisiejszy
istnieje mo liwo rozwijania tej dzialalno ci z uwagi na nies!abn ce zainteresowanie
sieci handlowych ekspansj zwl!aszcza w miastach o coraz mniejszej ilo ci
mieszka cow.

Dywersyfikacja dzialalno ci poprzez realizacji obiektow handlowych na wl!asny
rachunek

Grupa Emitenta planuje realizacj obiektéw handlowych na wlasny rachunek,
koncentruj c si na budowie galerii i parkéw handlowych w miejscowo ciach licz cych
oko!o 20-100 tys. mieszka cow.

Obiekty realizowane na wl!asny rachunek przeznaczone b d do odsprzeda y
inwestorom bran owym lub finansowym, kt6rzy zdecyduj si naby obiekt na
satysfakcjonuj cych Emitenta warunkach. Do czasu odsprzeda y zrealizowanych
obiektéw, Grupa Emitenta b dzie uzyskiwa przychody z wynajmu wybudowanych
powierzchni handlowych.

Przy rozwoju kolejnych projektéw inwestycyjnych Emitent b dzie wykorzystywa
finansowanie typu project finance, czyli przedsi wzi cia te b d realizowane za
po rednictwem specjalnie utworzonych spélek celowych z wi kszo ciowym udzialem
Emitenta.

Emitent b dzie d y! do tego aby realizacja poszczegélnych inwestycji przebiegala w
taki sposéb, aby po realizacji poszczegélnych obiektéw (galerii handlowych / parkéw
handlowych) Emitent mia! swobod wyboru pomi dzy pozostawieniem na pewien okres
obiektu jako maj tku Emitenta lub ewentualn jego sprzeda ; wa ne jest aby
sprzeda obiektow nast powala w najkorzystniejszym momencie bior ¢ pod uwag
czynniki rynkowe. W ostatnim okresie zauwa y mo na wzrost zainteresowania
nabywaniem obiektéw handlowych ze strony zagranicznych instytucji finansowych, tak
wi c istotne jest aby to Emitent a nie potencjalny nabywca mia! mo liwo  wyboru
terminu sprzeda y obiektu.

Rozbudowa banku ziemi i akwizycje

Emitent oraz jego spé'ki zale ne posiadaj bank ziemi, skladaj cy si z nieruchomo ci
zlokalizowanych na terenie calej Polski, przeznaczonych pod realizacj obiektow
handlowych, us!'ugowych oraz turystycznych. W ocenie Emitenta realizacja tego typu
projektow powinna zapewni front robét na kilka lat. Na dzie dzisiejszy ! czna
powierzchnia posiadanych przez Grup Emitenta nieruchomo ci wynosi ponad 40 ha.

Zarz d Emitenta aktywnie monitoruje rynek nieruchomo ci i nie wyklucza mo liwo ci
wykorzystania rynkowych okazji do nabycia innych gruntéw zaréwno pod obiekty
us!lugowo-handlowe, mieszkaniowe jak i u yteczno ci publicznej oraz akwizycji spd'ek
dzialaj cych w bran y budowlanej o profilu dzialalno ci komplementarnym do
dzialalno ci Emitenta.

Budowa banku ziemi pozwoli Grupie Emitenta na pozyskiwanie gruntéw w lokalizacjach
uzgodnionych ze stalymi kontrahentami oraz na pozyskiwanie nieruchomo ci z
przeznaczeniem na realizacj obiektéw handlowych na w!asny rachunek.
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Akwizycje, jakie planuje Emitent, maj polega na przejmowaniu inwestycji
komercyjnych lub udzia! w tych inwestycjach poprzez kapitalowe przej cia spo'ek
celowych, ktére posiadaj nieruchomo cib d prawa do nieruchomo ci w atrakcyjnych
lokalizacjach, ktére jednak z uwagi na czynniki wewn trzne (brak kapitalu, brak
odpowiednich zasobow ludzkich czy te know-how) nie s w stanie samodzielnie
sfinalizowa tych inwestycji. Zdaniem Zarz du Emitenta w wyniku zalamania na rynku,
ktore nast pilo w roku 2008, istnieje wiele podmiotéw, ktore zmuszone byly w tym
okresie przerwa prowadzenie inwestycji, a ktérych doko czenie w chwili obecnej lub w
najbli szej przysz!o ci wydaje si by realne.

Poszukiwanie obszaréw dzialania poza granicami kraju

Emitent posiada kompleksowe do wiadczenie w realizacji obiektow handlowych zaréwno
z przeznaczeniem dla zdefiniowanego odbiorcy jak i na w!asny rachunek. Do wiadczenie
obejmuje wszystkie etapy inwestycji, pocz wszy od poszukiwania gruntu, rozpoznania
rynku w zakresie sily nabywczej klientébw i najemcow, projektowania, komercjalizacji i
budowy. Przy realizacji ww. etapéw Emitent pos!uguje si zaréwno silami wlasnymi jak i
doradcami zewn trznymi, ktérych dzialania odpowiednio koordynuje.

Wykorzystanie tych do wiadcze powinno zosta skierowane na rynki wschodnie
(Bialoru , Ukraina), gdzie zdaniem Zarz du Emitenta istnieje bardzo du y potencja!
rozwoju obiektéw komercyjnych.

2.2.3. Wa niejsze osi gni ciaw dziedzinie bada irozwoju
Grupa nie prowadzi dziala w dziedzinie bada irozwoju.
2.2.4. Informacje o aktualnej i przewidywanej sytua  cji finansowej Grupy

Sytuacja finansowa Grupy jest stabilna i pewna. Plynno finansowa jest bie ca, a
pozyskane zewn trzne réd!a finansowania (kredyty) zapewniaj finansowanie dziala
operacyjnych i strategicznych.

Osi gane zyski od pocz tku istnienia firmy P.A. NOVA S.A. nie byly dzielone, lecz
sukcesywnie przekazywane na zwi kszenie kapitalow zapasowego i rezerwowego.
Sytuacja finansowa ulegl!a dalszej poprawie dzi ki pozyskaniu dodatkowych rodkéw
pieni nych w zwi zku z emisj :

1) W roku 2007: 2.500 tys. akcji serii D w ramach oferty publicznej -akcje te o
warto ci nominalnej 1,00z! zostaly w ramach oferty publicznej sprzedane po
cenie emisyjnej 38,00 z!. Dzi ki emisji pozyskanych zostalo netto (po odliczeniu
kosztéw emisji) ponad 92 miliony z!otych.

2) W roku 2010: 2.000 tys. akcji serii E w ramach oferty publicznej -akcje te o
warto ci nominalnej 1,00z! zostaly w ramach oferty publicznej sprzedane po
cenie emisyjnej 28,00 z!. Dzi ki emisji pozyskanych zostalo netto (po odliczeniu
kosztow emisji) ponad 54 miliony z!otych

rodki te wykorzystywane s na realizacj przedstawionych w Prospektach emisyjnych
celow emisji, co w dlu szej perspektywie powinno zapewni dalsze powi kszenie
kapitaléw w'asnych dzi ki planowanym zyskom.
Poza wplywami z emisji i planowanymi realizacjami celéw emisji, Emitent kontynuuje
prowadzenie dotychczasowej dzialalno ci, ktéra réwnie powinna przyczyni si do
powi kszania maj tku i polepszania sytuacji finansowe;.
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2.2.5. Informacje o nabyciu udzia"éw (akcji) w"asn ych, a w szczegdlno ci celu ich
nabycia, liczbie i warto ci nominalnej, ze wskazaniem, jak cz kapita"u
zak"adowego reprezentuj , cenie nabycia oraz cenie sprzeda y tych udzia"ow
(akciji) w przypadku ich zbycia

1. Skup akcji prowadzony na podstawie uchwaly podj tej przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spd!ki w dniu 12.05.2009 r.
W dniu 30.06.2011 r. Spo'ka zako czy'a program skupu akcji wlasnych, ktory by!
realizowany w wyniku uchwaly podj tej przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spo'ki w
dniu 12.05.2009 r. ( uchwaly opublikowane raportem bie cym 15/2009).
Spo'ka informuje, e zako czenie programu skupu akcji wlasnych zwi zane jest z
up!ywem w dniu 30.06.2011 r. terminu w jakim skup mia! by realizowany.
W dniu zamkni cia programu skupu akcji wlasnych Spélka posiada ! cznie 10557 sztuk
akcji wlasnych, co stanowi 0,11 % kapitalu zak!adowego i daje 10557 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spo'ki (0,07 % wszystkich glosow).
Warto transakcji wg cen zakupu wynosi ogé'em 207.772,83 z!.

rednia jednostkowa cena nabycia wynosi 23,40 z! za akcj .
Nabyte przez Spélk akcje wlasne, po zasi gni ciu opinii Rady Nadzorczej, zostaly
przeznaczone do dalszej sprzeda .

2. Skup akcji prowadzony na podstawie uchwaly podj tej przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spé!ki w dniu 04.08.2011 r.

Od dnia 04.08.2011 r. Zarz d spdé!ki zosta! upowa niony przez Walne Zgromadzenie do
nabywania akcji sp6'ki P.A. NOVA S.A. na okres od dnia 04.08.2011 r. do dnia
03.08.2013 r., nie dlu ej jednak ni do wyczerpania rodkéw przeznaczonych na
nabycie.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie dokonano zakupéw akcji wlasnych w
ramach wy ej opisanego programu skupu.

2.2.6. Informacje o posiadanych przez jednostk oddzia"ach (zak"adach)

Na dzie 30.06.2011 r. oraz na dzie publikacji raportu, za wyj tkiem spdélek zale nych
opisanych w niniejszym raporcie, P.A. NOVA S.A. nie posiadala adnych oddzia!6w ani
zakladow.

2.2.7. Informacje o instrumentach finansowych w zak  resie ryzyka oraz przyj tych
przez jednostk celach i metodach zarz  dzania ryzykiem finansowym

Grupa wykazuje na dzie 30.06.2011 r. w aktywach i pasywach sprawozdania z sytuaciji
finansowej nast puj ce instrumenty finansowe (w tys. z!):

rodki pieni ne w postaci:

- rodkéw pieni nych na rachunkach bankowych i w 17 609
kasie
Nale no ci z tytulu po yczek 1880

Zobowi zania z tytulu po yczek i kredytow
- kredyt bankowy — zaci gni ty przez San

Development Sp. z 0.0. 77 982
- kredyt bankowy — zaci gni ty przez Park Handlowy

Chorzéw Sp. z o.0. 6 922
- kredyt bankowy — zaci gni ty przez P.A. NOVA S.A. 504
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Ryzyka zwi zane z instrumentami finansowymi wymienione s w punkcie 3.1.
Szczegob!owy opis ryzyk oraz sposobow zabezpieczania znajduje si w Prospekcie
Emisyjnym zatwierdzonym przez Komisj Nadzoru Finansowego w dniu 6.12.2010r.,
opublikowanym na stronie internetowej Emitenta.

2.2.8. Stosowanie zasad "adu korporacyjnego

P.A. NOVA S.A przyj 'a do stosowania zasady !adu korporacyjnego znajduj ce si w
dokumencie ,Dobre praktyki spélek notowanych na GPW”, dost pnym na stronie
internetowej www.corp-gov.gpw.pl.

W przypadku nie stosowania wybranych zasad, Spd'ka informuje o zaistnialych
przypadkach nie stosowania zasad stosownymi raportami bie cymi.

2.2.9. Informacja o post powaniach tocz cych si  przed s dem, organem
w"a ciwym dla post powania arbitra owego lub organem administracji publicznej

Na dzie 30.06.2011 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania nie wyst puj
post powania tego typu.

3. INFORMACJA UZUPEINIAJ CA
3.1. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGRO ENIA DLA ROZWOJU GRUPY

Zarz d Emitenta ocenia, e na dzie dzisiejszy spo réd zidentyfikowanych ryzyk do
g!6wnych mo na zaliczy :

CZYNNIKI RYZYKA ZWI ZANE Z OTOCZENIEM RYNKOWYM

Ryzyko zwi zane z sytuacj spol!eczno-ekonomiczn w Polsce;

Ryzyko zwi zane z rynkiem, na ktérym dziala Grupa Emitenta;

Ryzyko zwi zane z konkurencj ;

Ryzyko zwi zane z ksztaltowaniem si kurséw walutowych;

Ryzyko stop Kkapitalizacji dotycz cych realizowanych transakcji sprzeda y
nieruchomo ci;

Ryzyko zmiany stop procentowych;

Ryzyko wzrostu cen materia!éw budowlanych i us!ug budowlanych;

Ryzyko zwi zane z wplywem aktualnej sytuacji makroekonomicznej na
dost pno finansowania d!u nego.

CZYNNIKI RYZYKA ZWI ZANE BEZPO REDNIO Z DZIAIALNO CI GRUPY
EMITENTA
Ryzyko zwi zane z realizacj projektéw deweloperskich;
Ryzyko zwi zane z procesem uzyskiwania decyzji administracyjnych,
mo liwo ci ich zaskar ania oraz brakiem miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego;
Ryzyko zwi zane z realizacj kontraktow budowlanych i karami umownymi;
Ryzyko zwi zane z brakiem uméw d!ugoterminowych w portfelu zamoéwie Grupy
Emitenta;
Ryzyko zwi zane z uzale nieniem od odbiorcéw;
Ryzyko zwi zane z uzale nieniem od dostawcow;
Ryzyko braku mo liwo ci nabywania w przysz!o ci dostatecznejilo ci gruntéw;
Ryzyko zwi zane z jako ci nabywanych gruntéw;
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Ryzyko zwi zane z zatrudnianiem pracownikéw i utrzymywaniem profesjonalnej
kadry;

Ryzyko awarii systeméw informatycznych;

Ryzyko zwi zane z sezonowo ci prowadzenia prac budowlanych;

Ryzyko niezrealizowania celow strategicznych zalo onych przez Grup Emitenta;
Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow;

Ryzyko niewywi zywania si zleceniodawcow z termindw p!atno ci;

Ryzyko zwi zane z procesem pozyskiwania nowych kontraktow;

Ryzyko p'ynno ci;

Ryzyko zwi zane z uzale nieniem Grupy Emitenta od o0s6b zajmuj cych
kluczowe stanowiska;

Ryzyko zwi zane z czasowym wstrzymaniem realizacji kontraktow w wyniku
awarii, zniszczenia lub utraty maj tku;

Ryzyko zwi zane z serwisem gwarancyjnym;

Ryzyko zwi zane z ochron rodowiska;

Ryzyko zwi zane z wypadkami przy pracy na terenie budowy;

Ryzyko zwi zane z posiadanymi uprawnieniami;

Ryzyko zwi zane z zatrudnianiem i utrat podwykonawcow;

Ryzyko zwi zane z brakiem stabilno ci polskiego systemu prawnego i
podatkowego;

Ryzyko zwi zane z mo liwo ci naruszenia przepisbw prawa pracy oraz
roszczeniami pracowniczymi;

Ryzyko zwi zane z nieefektywno ci systemu ksi g wieczystych i ewidenciji
gruntow;

Ryzyko zwi zane z istotnymi szkodami nieobj tymi ubezpieczeniem b d
przekraczaj cymi wysoko odszkodowania z tytu!u ubezpieczenia;

Ryzyko zwi zane z roszczeniami reprywatyzacyjnymi;

Ryzyko zwi zane z mo liwo ci wywl!aszczania spélek z Grupy Kapitalowej z
posiadanych nieruchomo ci na cele publiczne;

Ryzyko podatkowe zwi zane z transakcjami z podmiotami powi zanymi.

Szczegblowy opis ryzyk znajduje si w Prospekcie Emisyjnym zatwierdzonym przez
Komisj Nadzoru Finansowego w dniu 6.12.2010r., opublikowanym na stronie
internetowej Emitenta.

3.2. INFORMACJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ
USIUGACH GRUPY

Grupa wykonuje us!ugi w zakresie:

- wykonawstwa kompletnych obiektow budownictwa ogdlnego i przemys!owego
(obiekty handlowo-us!ugowe, stacje paliw, szkoly i sale gimnastyczne);

- wykonawstwa zaréwno na potrzeby wlasne jak i odbiorcéw zewn trznych
kompletnych projektow budowlanych i wykonawczych obiektow kubaturowych,
przemyslowych, us!lugowych, u yteczno ci publicznej;

- formalno-prawnej obslugi przygotowywanych i realizowanych inwestyciji
budowlanych w zakresie uzyskania niezb dnych decyzji i pozwole (mi dzy innymi
decyzje o warunkach zabudowy, pozwoleniu na budow , u ytkowaniu obiektu,
decyzje uwarunkowa rodowiskowych);

- realizacji projektéw architektonicznych i urbanistycznych, komputerowego
przetwarzania danych z zakresu systemoOw informacji przestrzennej, projektow
wn trz, terendw zieleni, instalacji zewn trznych i wewn trznych, dr6g, modernizacji
budynkéw;
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- wynajmu powierzchni komercyjnych (Emitent posiada obiekty handlowe w

Raciborzu, Andrychowie, Chorzowie, Przemy lu oraz Stalowej Woli);

- nadzoréw autorskich, inwestorstwa zast pczego, uzgadniania i zatwierdzania

dokumentacji technicznej;

- wykonawstwa ekologicznych nawierzchni szczelnych na stacjach paliw i parkingach
oraz uszczelnienia dylatacji betonowych

szczelnych;

prefabrykowanych

- remontow nawierzchni betonowych i prefabrykowanych;

- dostaw i wdra ania systemow komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostaw

sprz tu komputerowego.

W | polroczu 2011 oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze

sprzeda y poszczegolnych rodzajow dzialalno ci ksztaltowaly si nast puj co:

nawierzchni

Cogs . Pierwsze Pierwsze
Rodza) dzia=alno ci pélrocze 2011 pélrocze 2010
Przychody ze sprzeda y_us!ug budowlanych i 65 980 61 832
budowlano-deweloperskich
Przychody ze sprzeda y uslug Dzialu 1625 1176
Projektowego
Przychody ze sprzeda y us!ug Dzialu 594 639
Informatycznego
Przychody z najmu nieruchomo ci 8975 753
Przychody ze sprzeda y pozostalych us!ug ) 1
Przychody ze sprzeda y towarow — Dzia! 3538 3098
Informatyczny
Przychody ze sprzeda y towarOw - pozostale

- 1058
Razem przychody ze sprzeda vy 80712 68 607

3.3. RYNKI ZBYTU ORAZ ROD!A ZAOPATRZENIA W TOWARY | USIUGI GRUPY

Grupa P.A. NOVA wiadczy us!ugi deweloperskie, budowlane i projektowe na terenie
calego kraju. Uslugi informatyczne oraz sprzeda towaréw handlowych przez Dzia!
Informatyczny kierowana jest réwnie w ponad 90% na rynek krajowy.

W | p6!roczu 2011 roku g!éwnymi odbiorcami us!ug budowlanych i deweloperskich Spo!ki
dominuj cej byly: TESCO Polska Sp. z 0.0. z siedzib w Krakowie, KAUFLAND Polska
Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzib we Wroclawiu, NETTO Sp. z 0.0. z siedzib w
Mota cu.

Dzia! Projektowy wiadczy! us!ugi na rzecz: Tesco Polska Sp. z 0.0. z siedzib w
Krakowie, Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzib we Wroclawiu oraz na
rzecz jednostek administracji publicznej w zakresie przygotowania planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uslugi Dzialu Informatycznego w | pd!roczu 2011 r. byly skierowane do r6 nych
odbiorcéw, przede wszystkim w bran y produkcji mechanicznej oraz w budownictwie i
architekturze. Warto  zakupéw adnej z firm nie stanowi przewa aj cej pozycji w
przychodach dzialu.

W | p6é!roczu 2011 roku g!éwnymi dostawcami materialbw i us!ug budowlanych dla Grupy
byly nast puj ce firmy:
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- Zak!ad Konstrukcji Stalowych Roman Grzelak z siedzib w Osinach,

- REFIT Sp. z 0.0. z siedzib w Wodzis'awiu | skim,

- Technet Roman Cie lar z siedzib w Wi le,

- Lumen Polska Sp. z 0.0. z siedzib we Wroc!awiu,

- Gliwickie Przedsi biorstwo Budownictwa Przemyslowego S.A. z siedzib w
Gliwicach,

- Polting S.A. z siedzib w Gliwicach,

- EkoHarpoon Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzib w Olsztynie,

- Instal Belchatéw Sp. z 0.0. z siedzib w Rogowcu,

- COMFORT S.A. z siedzib w Rakowicach Malych,

- POWER Instalatorstwo i Pomiary Elektryczne z siedzib w Zabrzu.

Dzialalno handlowa (dzia!u informatycznego) prowadzona by!a g!éwnie w oparciu o
dostawy od:

- Tech Data Polska Sp. z 0.0.,

- Man and Machine Software Sp. z o.0.,

- Koncern IBM.

3.4. ZNACZ CE ZDARZENIA'W DZIAIALNO CI GRUPY

Istotne dokonania Spdé!ki w ramach dzialalno ci operacyjnej

Na wyniki | pélrocza 2011 r. (przychody, koszty i wynik finansowy) najwa niejszy wp'yw
mialy nast puj ce zdarzenia/czynniki w Grupie:

1. Rozliczenie 6-ciu kontraktéw deweloperskich/budowlanych

2. Uzyskiwanie przychoddéw z wynajmu powierzchni handlowych w Przemy |u

3. Koszty finansowe odnoszone na wynik finansowy ponoszone w zwi zku z
wspoélfinansowaniem obiektobw w Przemy lu i w Chorzowie z kredytéw
bankowych.

4. Rozpocz cie realizacji kolejnych kontraktow dewelopersko/budowlanych, ktérych
rozliczenie planowane jest w kolejnych okresach sprawozdawczych

Istotne dokonania Spdé!ki w ramach dzialalno ci inwestycyjnej

Grupa P.A. NOVA w | pélroczu 2011 r. realizowala mi dzy innymi budowy obiektéw
handlowych w K dzierzynie — Ko lu oraz w Stalowej Woli.

W dniu 26.08.2011 r. przewidywane jest otwarcie obiektu handlowego w Stalowej Woli —
parku handlowego o powierzchni sprzeday 2,7 tys m2 Obiekt ten jest
skomercjalizowany w 95%.

Otwarcie obiektu w K dzierzynie Ko lu przewidywane jest na IV kwarta! 2012 roku.

W dniu 28.02.2011 r. spd'ka P.A. NOVA S.A. nabyla nieruchomo poloon w
Kluczborku i planuje realizacj na jej terenie Galerii Kluczborskiej. Koncepcja polega na
po! czeniu w jednym obiekcie sklepu spo ywczego, galerii handlowej oraz elementow
retail parku. Przewidywana powierzchnia najmu to ok. 10 tys. m2

Emitent planuje tak e realizacj obiektu w Jaworznie. Realizacja odb dzie si za
po rednictwem spdélki celowej GC. NOVA Sp. z 0.0. Otwarcie obiektu zaplanowano na
rok 2014. Galeria handlowa powstanie w rédmie ciu Jaworzna, naprzeciw Hali
Widowiskowo-Sportowej, przy ulicy Rzemie Iniczej, Kolejowej oraz Grunwaldzkiej.
Dwukondygnacyjna galeria o ! cznej powierzchni najmu blisko 36 tys. mkw. pomie ci ok.
130 sklepéw i punktéw us!ugowych. Wzbogacona b dzie rownie o koncept rozrywkowy
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w formie nowoczesnego, wielosalowego kina. Inwestor nie wyklucza, i w galerii znajdzie
si rownie wielofunkcyjny klub fitness.

Istotne dokonania Spdé!ki w ramach dzialalno ci finansowej

W | polroczu 2011 r. nast pilo rozliczenie emisji akcji serii E. W dniu 28.01.2011 r.
zarz d P.A. NOVA S.A. otrzyma! postanowienie S du Rejonowego w Gliwicach, X
Wydzia! Gospodarczy Krajowego Rejestru S dowego z dnia 21.01.2011 r. na podstawie
ktérego zostalo zarejestrowane podwy szenie kapitalu zak!adowego emitenta do kwoty
10.000.000,00 z! ( dziesi  miliondw z!).

W | pélroczu 2011 zostaly postawione do dyspozycji spo'ki San Development Sp. z o.0.
ostatnie transze kredytu przeznaczonego na wspoé!finansowanie Galerii Handlowej w
Przemy lu. Sp'ata kredytu rozpocz !asi od lipca 2011 r.

W dniu 10.05.2011 r. Emitent zawar! z Podkarpackim Bankiem Spé!dzielczym w Sanoku
umow o kredyt obrotowy w rachunku bie cym. Na mocy zawartej umowy Bank stawia
do dyspozycji Emitenta kredyt obrotowy w wysoko ci 18.000.000,00 z!. Emitent
zobowi za! si do calkowitej splaty kredytu wraz z odsetkami do dnia 09.05.2012 r.
Kredyt jest oprocentowany wg zmiennej stawki procentowej, rownej stawce WIBOR dla
depozytow jednomiesi cznych powi kszonej o mar banku.

Ponadto wa niejsze zdarzenia w dzialalno ci Grupy w pierwszym pé'roczu 2011 oraz do
dnia publikacji niniejszego sprawozdania zostaly dodatkowo opisane w publikowanych
raportach bie cych:

1. Rejestracja podwy szenia kapitasu zakeadowego Spéeki przez sd

W dniu 28.01.2011 r. Zarz d P.A. NOVA S.A. otrzyma! postanowienie S du Rejonowego
w Gliwicach, X Wydzia! Gospodarczy Krajowego Rejestru S dowego z dnia 21.01.2011
r. na podstawie ktérego zostalo zarejestrowane podwy szenie kapitalu zak!adowego
Emitenta do kwoty 10.000.000,00 z! (dziesi  milionéw z!). Ogdlna liczba g!osow
wynikaj cych ze wszystkich wyemitowanych akcji, po zarejestrowaniu zmiany wysoko ci
kapitalu zakladowego, wynosi 14.200.000.

Struktura kapitalu zak!adowego Emitenta, po zarejestrowaniu jego zmiany przedstawia
si nast puj co:

1) 500.000 (pi set tysi cy) Akcji Serii A o warto ci nominalnej 1,00 z! (jeden z!oty)
ka da, o kolejnych numerach od 000001 do 500.000

2) 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysi cy) Akcji Serii B o warto ci nominalnej 1,00 z!
(jeden zloty) ka da, o kolejnych numerach od 000001 do 3700000

3) 1.300.000 (jeden milion trzysta tysi cy) Akcji Serii C o warto ci nominalnej 1,00 z!
(jeden zloty) ka da, o kolejnych numerach od 000001 do 1300000

4) 2.500.000 (dwa miliony pi set tysi cy) Akcji Serii D o warto ci nominalnej 1,00 z!
(jeden z!oty) ka da, o kolejnych numerach od 000001 do 2500000

5) 2.000.000 (dwa miliony) Akcji Serii E o warto ci nominalnej 1,00 z! (jeden z!oty) ka da,
o kolejnych numerach od 000001 do 2000000.

Akcje Serii A i Serii B s akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa glosu —
jedna akcja uprawnia do 2 (dwéch) gloséw na Walnym Zgromadzeniu.
Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E s akcjami na okaziciela ( raport bie cy nr 3/2011).

2. Poziom zaanga owania akcjonariuszy

Zarz d P.A. NOVA S.A. w zwi zku z rejestracj podwy szonego kapitalu zak!adowego
(raport bie cy 3/2011) w dniu 28.01.2011 r. poinformowa!, e otrzyma! zawiadomienie:
A)

Od Aviva Investors Poland S.A., o nast puj cejtre ci:
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.Dzialaj ¢ na podstawie art. 69 ust. 1 pkt 1) w zwi zku z art. 87 ust. 1 pkt 2) i art. 87 ust.
1 pkt 3) lit. b) ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spé'kach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 185, poz. 1439.) Aviva Investors Poland S.A.,
dzialaj c:

1. w imieniu w!asnym, jako podmiot, ktéremu Aviva Investors Poland Towarzystwo
Funduszy Inwestycyjnych SA, zlecilo zarz dzanie portfelami inwestycyjnymi
funduszy inwestycyjnych, ktorych jest organem,

2. w imieniu i na rzecz Aviva Investors Funduszu Inwestycyjnego Otwartego oraz
Aviva Investors Specjalistycznego Funduszu Inwestycyjnego Otwartego ( dalej
.Fundusze”)

niniejszym informuje, e w zwi zku z zaksi gowaniem w dniu 27 grudnia 2010 r. na
rachunkach papieréw warto ciowych Funduszy praw do akcji spd'ki P.A. NOVA S.A. z
siedzib Gliwicach (dalej ,Spd'ka”), poziom zaanga owania Funduszy w ogolnej liczbie
g!osoéw na walnym zgromadzeniu Spo!'ki, po dokonaniu rejestracji podwy szenia kapitalu
zak!adowego Spolki, przekroczy 5% ogodlnej liczby glboséw na walnym zgromadzeniu.

W konsekwencji ww. zdarzenia:

1. Fundusze posiada b d ! cznie 893 609 sztuk akcji, stanowi cych 8,94% kapitalu
zakladowego Spd'ki oraz uprawniaj cych do 893 609 glosow, ktére stanowi b d 6,30%
0g0Inej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spé'ki, a

2 w sklad zarz dzanych przez Aviva Investors Poland S.A. portfeli, w sklad ktérych
wchodzi jeden lub wi ksza liczba instrumentow finansowych, z ktérych Aviva Investors
Poland S.A. jako zarz dzaj cy, mo e w imieniu zleceniodawcow wykona prawo g'osu
na walnym zgromadzeniu Spoélki, wchodzi b dzie 893 609 sztuk akcji Spoélki,
stanowi cych 8,94% kapitalu zakladowego Spoélki oraz uprawnij cych do 893 609
glosow, ktére stanowi b d 6,30% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu
Spé'ki.

Przed ww. zmian :

1. Fundusze posiadaly 543 609 sztuk akcji, stanowi cych 6,80% kapitalu zak!adowego
Spdélki oraz uprawniaj cych do 543 609 gloséw, co stanowilo 4,46% ogolnej liczby
g'oséw na walnym zgromadzeniu Spoki, a

2 w sklad zarz dzanych przez Aviva Investors Poland S.A. portfeli, w sklad ktorych
wchodzi jeden lub wi ksza liczba instrumentéw finansowych, z ktérych Aviva Investors
Poland S.A. jako zarz dzaj cy, mo e w imieniu zleceniodawcow wykona prawo g'osu
na walnym zgromadzeniu Spolki, wchodzilo 543 609 sztuk akcji Spo'ki, stanowi cych
6,80% kapitalu zak!adowego Spda'ki i uprawniaj cych do 543 609 gloséw, co stanowilo
4,46% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spolki.”

B)

Od BUDOPROJEKT Sp. z 0.0., 0 nast puj cejtre ci:

W zwi zku z uzyskaniem informacji (raport bie cy spo'ki z dnia 28.01.2011 r. o nr
3/2011) o zarejestrowaniu przez S d Rejonowy w Gliwicach podwy szenia kapitalu
zakladowego P.A. NOVA S.A. do kwoty 10.000.000,00 z! niniejszym informuj , e
procentowy udzia! posiadanych przez BUDOPROJEKT Sp. z 0.0. glosow w ogélnej
liczbie glos6w na walnym zgromadzeniu spoO'ki wynosi 34,3%. " cznie spélka
BUDOPROJEKT Sp. z o0.0. posiada 2.436.000 akcji, stanowi cych 24,36% kapitalu
zakladowego i uprawniaj cych do 4.872.000 g!oséw, ktore stanowi 34,3% ogdlnej liczby
gloséw na walnym zgromadzeniu Spé'ki; Przed zmian BUDOPROJEKT Sp. z o.0.
posiada! ! cznie 2.436.000 akcji, stanowi cych 30,45% kapitalu zak!adowego i
uprawniaj cych do 4.872.000 gloséw, ktére stanowily 39,9% ogdnej liczby gloséw na
walnym zgromadzeniu Spd'ki.”
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C)

Od Pani Ewy Bobkowskiej, o nast puj cejtre ci:

W zwi zku z uzyskaniem informacji (raport bie cy spélki z dnia 28.01.2011 r. o nr
3/2011) o zarejestrowaniu przez S d Rejonowy w Gliwicach podwy szenia kapitalu
zakladowego P.A. NOVA S.A. do kwoty 10.000.000,00 Z! niniejszym informuj , e
procentowy udzia! posiadanych przeze mnie gloséw w ogolnej liczbie gloséw na walnym
zgromadzeniu spo'ki wynosi 9,3%. Posiadam ! cznie 839.180 akcji, stanowi cych 8,39%
kapitalu zak!adowego i uprawniaj cych do 1.322.180 g!osow, ktére stanowi 9,3%
ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu Spé!ki; przed zmian posiadalam ! cznie
839.180 akcji, stanowi cych 10,49% kapitalu zakladowego i uprawniaj cych do
1.322.180 g'osow, ktére stanowily 10,8% ogolnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu
Spolki.” (raport bie cy nr 4/2011).

3. Uchwaea Zarz du Krajowego Depozytu Papieréw Warto ciowych S.A. w_sprawie

rejestracji papieréw warto ciowych

Zarz d P.A. Nova S.A. z siedzib w Gliwicach poinformowa! w dniu 08.02.2011 r., e

otrzyma! Uchwa! Zarz du Krajowego Depozytu Papierow Warto ciowych S.A. w

Warszawie, podj t w dniu 08.02.2011 r., 0 nast puj cejtre ci:

.81

1. Na podstawie § 2 ust. 1 i 4 oraz § 40 ust. 2 i 3 Regulaminu Krajowego Depozytu
Papieréw Warto ciowych, po rozpatrzeniu wniosku sp6'ki P.A. NOVA S.A. Zarz d
Krajowego Depozytu postanawia zarejestrowa w Krajowym Depozycie Papierow
Warto ciowych 2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyk!ych na okaziciela serii E spo!ki
P.A. NOVA S.A. o warto ci nominalnej 1,00 z! ( jeden z!oty) ka da i nada im kod
PLPANVA00013, pod warunkiem podj cia decyzji przez sp6'k prowadz c
rynek regulowany o wprowadzeniu tych akcji do obrotu na tym samym rynku
regulowanym, na ktéry wprowadzone zostaly inne akcje P.A. NOVA S.A.
oznaczone kodem PLPANVAQ00013, z zastrze eniem ust. 2
2. Zarejestrowanie wskazanych w ust. 1 akcji w Krajowym Depozycie Papieréw

Warto ciowych nast pi w terminie trzech dni od otrzymania przez Krajowy
Depozyt dokumentéw potwierdzaj cych podj cie przez sp6'k prowadz c rynek
regulowany decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, nie wcze niej jednak ni w dniu
wskazanym w tej decyzji jako dzie wprowadzenia tych akcji do obrotu na tym
rynku regulowanym.

§2

Informacja o zarejestrowaniu akcji, o ktérych mowa w 8 1 ust. 1, pod kodem
PLPANVAO00013 zostanie przekazana w formie komunikatu Krajowego Depozytu.

§3

Uchwala wchodzi w ycie z dniem podj cia.” ( raport bie cy nr 5/2011).

4. Wprowadzenie akciji serii E do obrotu na rynku oficjalnych notowa giesdowych

Dnia 16.02.2011 r. Zarz d P.A. Nova S.A. z siedzib w Gliwicach, poinformowa!, e w
dniu 15.02.2011 r. otrzyma!:

a) uchwa! nr 209/2011 Zarz du Gie!dy Papierow Warto ciowych w Warszawie S.A. z
dnia 15.02.2011 r. o nast puj cejtre ci

.81

Na podstawie § 44 Rozdzialu | Szczeg6!owych Zasad Obrotu Gie!ldowego, Zarz d Gie!dy
wyznacza na dzie 17 lutego 2011 r. dzie ostatniego notowania 2.000.000 ( dwdch
milionéw) praw do akcji zwyk!ych na okaziciela serii E spé'ki P.A. NOVA S.A. o warto ci
nominalnej 1 z! (jeden zloty) ka da, oznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow
Warto ciowych S.A. kodem ,PLPANVA00039”

§2

Uchwala wchodzi w ycie z dniem podj cia.”

b) uchwa! nr 210/2011 Zarz du Gieldy Papierow Warto ciowych w Warszawie S.A. z
dnia 15.02.2011 r. o nast puj cejtre ci:
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.81

Zarz d Gieldy stwierdza, e zgodnie z 8§ 19 ust. 1 i 2 Regulaminu Gieldy do obrotu
gieldowego na rynku podstawowym dopuszczonych jest 2.000.000 (dwa miliony) akcji
zwyk!ych na okaziciela serii E sp6'ki P.A. NOVA S.A o warto ci nominalnej 1 z! ( jeden
zloty) ka da

§2

Na podstawie § 38 ust. 1 i 3 Regulaminu Gieldy, Zarz d Gieldy postanawia wprowadzi z
dniem 18 lutego 2011 w trybie zwyk!ym do obrotu gieldowego na rynku podstawowym
akcje spdlki P.A. NOVA S.A., o ktorych mowa w § 1, pod warunkiem dokonania przez
Krajowy Depozyt Papieréw Warto ciowych S.A. w dniu 18 lutego 2011 r. rejestracji tych
akcji i oznaczenia ich kodem ,PLPANVA00013".

§3

Uchwala wchodzi w ycie z dniem podj cia.” ( raport bie cy nr 6/2011).

5. Komunikat Dziasu Operacyjnego Krajowego Depozytu Papierow Warto ciowych;

Zarz d P.A. Nova S.A. z siedzib w Gliwicach poinformowa! w dniu 16.02.2011 r., e
otrzyma! komunikat Dzialu Operacyjnego Krajowego Depozytu Papierow Warto ciowych
0 nast puj cejtre ci:

»Informujemy, e w dniu 18 lutego 2011 roku w Krajowym Depozycie nast pi rejestracja
ni ej wymienionych papieréw warto ciowych:

Emitent — P.A. NOVA S.A.

Kod ISIN — PLPANVAO0O0013

Liczba rejestrowanych papieréw warto ciowych — 2.000.000 akcji

Uchwala Zarz du KDPW S.A. —nr 102/11 z dn. 08.02.2011 r.

Przej cie PDA — kod ISIN — PLPANVA00039” ( raport bie cy nr 7/2011).

6. Zawarcie umowy znacz cej

Zarz d P.A. NOVA S.A. poinformowa!, e w dniu 14.03.2011 r. zostaly zawarte:
warunkowa umowa sprzeda y pomi dzy P.A. NOVA S.A. jako Sprzedaj cym a spélk

TESCO Polska Sp. z 0.0. jako Kupuj cym oraz umowa o roboty budowlane pomi dzy
P.A. NOVA S.A. jako Wykonawc a spd'k Tesco Polska Sp. z 0.0. jako Zamawiaj cym.

Warto uméw zawartych przez P.A. NOVA z w/w kontrahentem - poza umowami
opisanymi ju w raportach bie cych - w c¢i gu ostatnich 12 miesi cy przekracza 10%
kapita!ow w!lasnych P.A. NOVA S.A. i wynosi 28.350.504,00 z! netto, co spe!nia kryterium
umowy znacz cej na podstawie 89 pkt. 8) Rozporz dzenia Ministra Finanséw z dn.
19.02.2009 r. w sprawie informacji bie cych i okresowych (...)

Umow o0 najwy szej warto ci stanowi umowa o roboty budowlane z dnia 19.01.2011 r.,
zawarta w formie pisemnej pomi dzy P.A. NOVA S.A. jako Wykonawc oraz TESCO
(Polska) Sp. z 0.0. jako Zamawiaj cym.

Warunki w/w umowy s nast puj ce:

Wykonawca zobowi zuje si  wykona przewidziane w Umowie Roboty zgodnie z
Wymaganiami Zamawiaj cego, Specyfikacj Techniczn , odpowiedni dokumentacj

projektow , z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, lokalnymi
uwarunkowaniami, obowi zuj cymi przepisami prawa i normami zharmonizowanymi
(PN-EN) i odda je Zamawiaj cemu, po uprzednim uzyskaniu w imieniu i na rzecz
Zamawiaj cego pozwolenia na u ytkowanie Robo6t. Roboty polegaj na budowie marketu
wielko-powierzchniowego, wielobran owego, wraz z infrastruktur towarzysz c . Za
wykonanie Robot i innych wiadcze Wykonawcy opisanych w Umowie, w tym w
szczegolno ci za dostawy wszelkich materialéw, urz dze , maszyn i sprz tu
Zamawiaj cy zaplaci Wykonawcy Wynagrodzenie ryczaltowe netto w wysoko Ci
10.101.522,00 z!. ( raport bie cy nr 8/2011).
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7. Poziom zaanga owania akcjonariusza

W dniu 17.03.2011 r. Zarz d P.A. NOVA S.A. poinformowa!, e w dniu 16.03.2011 r.
otrzyma! zawiadomienie od Amplico Powszechne Towarzystwo Emerytalne S.A. z
siedzib w Warszawie, 0 nast puj cejtre ci:

WV zwi zku z art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o
spdlkach publicznych (Dz.U.05.184.1539 z pd6 n. zmianami) AMPLICO PTE S.A.
informuje, e zarz dzany przez nie AMPLICO Otwarty Fundusz Emerytalny (zwany dalej
OFE) w wyniku nabycia akcji spo'ki P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach przy ul.
Gornych Waldéw 42 ( zwanej dalej Spélk ) przekroczy! 5% ogélnej liczby glosow w
spélce.

Przekroczenie progu 5% nast pilo w wyniku zawarcia transakcji nabycia akcji Spolki w
dniu 8 marca 2011 r. Bezpo rednio przed zmian udzialu OFE posiada! 660.147
(slownie: sze set sze dziesi t tysi cy sto czterdzie ci siedem) akcji zwyk!ych na
okaziciela spo rod 10.000.000 (dziesi  milionéw) akcji, co stanowilo 6,60% kapitalu
zakladowego i uprawnialo do 660.147 (slownie: sze set sze dziesi t tysi cy sto
czterdzie ci siedem) gloséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowilo 4,65% og6'u
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spé!ki.

Aktualnie OFE posiada 710.147 (slownie: siedemset dziesi tysi cy sto czterdzie ci
siedem) akcji zwyklych na okaziciela spo r6d 10.000.000 akcji (slownie: dziesi
milionéw), co stanowi 7,10% kapitalu zakladowego Spé'ki i uprawnia do 710.147
(slownie: siedemset dziesi tysi cy sto czterdzie ci siedem) gloséw na Walnym
Zgromadzeniu, co stanowi 5,00% og6'u gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spé'ki. (
raport bie cy nr 9/2011).

8. Zawarcie umowy znacz cej

W dniu 25.03.2011 r. Zarz d P.A. NOVA S.A. poinformowa!, e w dniu 24.03.2011 r.
podpisal umow sprzeda y. Umowa zostala zawarta w formie aktu notarialnego
pomi dzy P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach jako Sprzedaj cym i KAUFLAND
POLSKA MARKETY Spdélka z o0.0. Sp. k. z siedzib we Wroclawiu jako Kupuj cym.
Zgodnie z zapisami przedmiotowej umowy Sprzedaj cy sprzeda! Kupuj cemu prawo
wlasno ci oraz prawo u ytkowania wieczystego nieruchomo ci  gruntowych
zabudowanych budynkiem samoobslugowego domu towarowego i infrastruktur
towarzysz ¢ za cen netto 45.434.037,00 z! powi kszon o0 podatek od towaréw i
us!ug. W powy szej cenie uwzgl dnione zostaly koszty dodatkowych rob6t budowlanych.
(raport bie cy nr 10/2011).

9. Zawarcie umowy znacz cej

W dniu 25.03.2011 r. Zarz d P.A. NOVA S.A. poinformowa!, e w dniu 24.03.2011. r.
podpisal umow sprzeda y. Umowa zostala zawarta w formie aktu notarialnego
pomi dzy P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach jako Sprzedaj cym i KAUFLAND
POLSKA MARKETY Spdlka z o0.0. Sp. k. z siedzib we Wroclawiu jako Kupuj cym.
Zgodnie z zapisami przedmiotowej umowy Sprzedaj cy sprzeda! Kupuj cemu prawo
wlasno ci nieruchomo ci gruntowych zabudowanych budynkiem samoobs!ugowego
domu towarowego i infrastruktur towarzysz ¢ za cen netto 28.420.948,27 Zz!
powi kszon o podatek od towaréw i uslug. W powy szej cenie uwzgl dnione zostaly
koszty dodatkowych robét budowlanych. ( raport bie cy nr 11/2011).

10. Zwoeanie Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA

W dniu 06.04.2011 r. Zarz d P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach, na podstawie art.
39981 w zwi zku z art. 4021-4023 kodeksu spélek handlowych zwoluje Zwyczajne Walne
Zgromadzenie w dniu 10 maja 2011 r. o godzinie 12:00 w siedzibie spé'ki w Gliwicach
przy ulicy Gornych Waléw 42, z nast puj cym porz dkiem obrad:
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Otwarcie Zgromadzenia.

Wybor przewodnicz cego Zgromadzenia.

Stwierdzenie prawid!owo ci zwo'!ania Walnego Zgromadzenia i jego zdolno ci do

podejmowania uchwal.

Przyj cie porz dku obrad.

Sporz dzenie listy obecno ci.

Wybor komisji skrutacyjne;.

Rozpatrzenie sprawozdania finansowego spoO'ki za rok obrotowy 2010 oraz

podj cie uchwaly o jego zatwierdzeniu.

Rozpatrzenie sprawozdania Zarz du z dzialalno ci Spélki w roku obrotowym

2010 oraz podj cie uchwaly o jego zatwierdzeniu.

9. Podj cie uchwaly o podziale zysku osi gni tego w roku obrotowym 2010.

10. Rozpatrzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy
2010 grupy kapitalowej P.A. NOVA S.A. oraz podj cie uchwaly w sprawie jego
zatwierdzenia.

11. Rozpatrzenie sprawozdania Zarz du z dzialalno ci grupy kapitalowej P.A. NOVA
S.A. w roku obrotowym 2010 oraz podj cie uchwaly o jego zatwierdzeniu

12. Podj cie uchwa! w sprawie udzielenia czlonkom Zarz du Spé!ki absolutorium z
wykonywania przez nich obowi zkéw w roku obrotowym 2010.

13. Podj cie uchwa! w sprawie udzielenia cz!lonkom Rady Nadzorczej absolutorium z
wykonywania przez nich obowi zkéw w roku obrotowym 2010.

14. Podj cie uchwaly w sprawie wyboru Czlonka Rady Nadzorcze Jerzego Biela na
kolejn kadencj .

15. Podj cie uchwaly w sprawie wyboru Czlonka Rady Nadzorcze] S!awomira
Kami skiego na kolejn kadencj .

16. Podj cie uchwaly w sprawie wyboru Czlonka Rady Nadzorczeg Milosza
Wola skiego na kolejn kadencj .

17. Podj cie uchwaly w sprawie wyboru Czlonka Rady Nadzorcze Katarzyny Jurek -
Lessaer na kolejn kadencj .

18. Podj cie uchwaly w sprawie wyboru Czlonka Rady Nadzorczel Grzegorza
Bobkowskiego na kolejn kadencj .

19. Zamkni cie obrad Zgromadzenia. ( raport bie cy 12/2011).

wN e

No ok

o

11. Zawarcie umowy znacz cej

W dniu 29.04.2011 r. Zarz d P.A. NOVA S.A. otrzyma! podpisan umow o roboty
budowlane nr 53/G2/2011 z dnia 18.04.2011 r. zawart pomi dzy Emitentem jako
Zamawiaj cym a Gliwickim Przedsi biorstwem Budownictwa Przemyslowego S.A. z
siedzib w Gliwicach jako Wykonawc .

Przedmiotem umowy jest wykonanie kompleksowych rob6t elbetowych na budowie
galerii handlowej Odrza skie Ogrody w K dzierzynie-Ko lu. Za wykonanie przedmiotu
Umowy Zamawiaj cy zap!aci Wykonawcy Wynagrodzenie wst pne netto w wysoko ci
30.000.000,00 z! (slownie: trzydzie ci milionéw z!otych) powi kszone o podatek od
towardw i us!lug w wysoko ci obowi zuj cej w dniu wystawienia faktury VAT.

12. Uchwaey podj te przez WZA

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A. w dniu 10.05.2011 r.,
pOdJ lo 22 uchwaly w nast puj cych sprawach:
Uchwala nr 1 w sprawie wyboru przewodnicz cego;
Uchwala nr 2 w sprawie przyj cia porz dku obrad;
Uchwala nr 3 w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej;
Uchwala nr 4 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego spo'ki
za rok obrotowy 2010 (01.01.2010 - 31.12.2010);
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Uchwala nr 5 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania Zarz du z
dzia'alno ci sp6!ki w roku obrotowym 2010 (01.01.2010 — 31.12.2010);
Uchwala nr 6 w sprawie podzialu zysku za rok obrotowy 2010 ( 01.01.2010 —
31.12.2010);
Uchwala nr 7 w sprawie zatwierdzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej P.A. NOVA S.A. za rok obrotowy 2010 (01.01.2010 —
31.12.2010);
Uchwala nr 8 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania zarz du z dzialalno ci
Grupy Kapitalowej PA NOVA w roku obrotowym 2010;
Uchwala nr 9A w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Zarz du Spo'ki — Pani
Ewa Bobkowska;
Uchwala nr 9B w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Zarz du spoé'ki — Pan
Stanis!law Lessaer;
Uchwala nr 9C w sprawie udzielenia absolutorium cz!lonkowi Zarz du spo'ki — Pan
Przemys'aw ur;
Uchwala nr 9D w sprawie udzielenia absolutorium cz!lonkowi Zarz du spé'ki — Panu
Jaroslaw Broda;
Uchwala nr 10A w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Pan Jerzy Biel;
Uchwala nr 10B w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Pan Slawomir Kami ski;
Uchwala nr 10C w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Pan Milosz Wola ski;
Uchwala nr 10D w sprawie udzielenia absolutorium cz!lonkowi Rady Nadzorczej —
Pan Grzegorz Bobkowski;
Uchwala nr 10E w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Pani Katarzyna Jurek - Lessaer;
Uchwala nr 11 w sprawie wyboru cz!onka Rady Nadzorczej — Pan Jerzy Biel,
Uchwala nr 12 w sprawie wyboru czlonka Rady Nadzorczej — Pan Slawomir
Kami ski;
Uchwala nr 13 w sprawie wyboru cz!onka Rady Nadzorczej — Pan Milosz Wola ski;
Uchwala nr 14 w sprawie wyboru cz!onka Rady Nadzorczej — Pani Katarzyna Jurek —
Lessaer;
Uchwala nr 15 w sprawie wyboru czlonka Rady Nadzorczej — Pan Grzegorz
Bobkowski;

13. Wybor biegeego rewidenta

Rada Nadzorcza dokonala w dniu 10.05.2011 r. wyboru bieglego rewidenta
uprawnionego do badania sprawozda finansowych spé!ki, to jest MW RAFIN Sp. z o.0.
Sp.k. z siedzib w Sosnowcu, al. Zwyci stwa 3 oraz upowa nila zarz d do zawarcia
umowy z w/w bieg!lym rewidentem na:

1) przegl d sprawozdania finansowego jednostkowego za | p6!'rocze 2011 r.

2) przegl d sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pé!rocze 2011 r.

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2011;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2011;

14. Zawarcie umowy znacz cej

W dniu 30.06.2011 r. zostala zawarta przedwst pna umowa sprzeda y pomi dzy P.A.
NOVA S.A. jako Sprzedaj cym a spé'lk KAUFLAND POLSKA MARKETY Spoé'ka z o.o.
Sp. k. jako Kupuj cym.

Warto umoéw zawartych przez P.A. NOVA z w/w kontrahentem - poza umowami
opisanymi ju w raportach bie cych - w ci gu ostatnich 12 miesi cy przekracza 10%
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kapita!ow w!lasnych P.A. NOVA S.A. i wynosi 41.441.206,00 z! netto, co spe!nia kryterium
umowy znacz cej na podstawie 89 pkt. 8) Rozporz dzenia Ministra Finansow z dn.
19.02.2009 r. w sprawie informacji bie cych i okresowych (...)

Umow 0 najwy szej warto ci stanowi przedwst pna umowy sprzeda y z dnia
30.06.2011 r., zawarta w formie aktu notarialnego pomi dzy P.A. NOVA S.A. jako
Sprzedaj cym a spo'k KAUFLAND POLSKA MARKETY Spdl'ka z 0.0. Sp. k. jako
Kupuj cym.

Warunki w/w umowy s nast puj ce:

Przedmiotem umowy jest zobowi zanie stron do =zawarcia umowy sprzeda y
przenosz cej prawo do nieruchomo ci gruntowej wraz z samoobs!ugowym domem
towarowym i towarzysz c infrastruktur , ktéry ma zosta na tej nieruchomo ci
wybudowany wraz z zewn trznym uk!ladem komunikacyjnym.

Strony zobowi zuj si do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzeda y nieruchomo ci
najpd niej w terminie do dnia 31.03.2012 r.

Warto  umowy wynosi 21.500.000,00 z!otych netto.

15. Zako czenie programu skupu akcji weasnych;

W dniu 30.06.2011 r. Spd'ka zako czy'a program skupu akcji w!asnych.

Skup akcji by! realizowany w wyniku uchwaly podj tej przez Zwyczajne Walne
Zgromadzenie Spélki w dniu 12.05.2009 r. ( uchwaly opublikowane raportem bie cym
15/2009).

Spélka informuje, e zako czenie programu skupu akcji w!asnych zwi zane jest z
up!ywem dniu 30.06.2011 r. terminu w jakim skup mia! by realizowany.

W dniu zamkni cia programu skupu akcji wlasnych Spé'ka posiada ! cznie 10557 sztuk
akcji wlasnych, co stanowi 0,11 % kapitalu zak!adowego i daje 10557 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spélki (0,07 % wszystkich gloséw).

Warto transakcji wg cen zakupu wynosi ogé'em 207.772,83 z!.
rednia jednostkowa cena nabycia wynosi 23,40 z! za akcj .

Nabyte przez Spélk akcje wlasne, po zasi gni ciu opinii Rady Nadzorczej, zostaly
przeznaczone do dalszej sprzeda .

16. Zwoeanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia P.A. Nova S.A.

Zarz d P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach, na podstawie art. 39981 w zwi zku z
art. 4021-4023 kodeksu spoélek handlowych zwo!a! w dniu 08.07.2011 r. Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie w dniu 04 sierpnia 2011 r. o godzinie 12:00 w siedzibie spo'ki w
Gliwicach przy ulicy Gérnych Waléw 42, z nast puj cym porz dkiem obrad:

1. Otwarcie Zgromadzenia.

2. Wybor przewodnicz cego Zgromadzenia.

3. Stwierdzenie prawid!owo ci zwo!ania Walnego Zgromadzenia i jego zdolno ci do
podejmowania uchwal.

4. Przyj cie porz dku obrad.

5. Sporz dzenie listy obecno ci.

6. Wybor komisji skrutacyjne;.
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7. Podj cie uchwaly w sprawie rozwi zania niewykorzystanego kapitalu
rezerwowego i przeznaczenia go na kapita! zapasowy w zwi zku z zako czeniem
programu skupu akcji w!asnych.

8. Podj cie uchwaly w sprawie skupu akcji w'asnych.

9. Podj cie uchwaly w sprawie utworzenia kapitalu rezerwowego na pokrycie
wydatkow na skup akcji wlasnych.

10. Podj cie uchwaly w sprawie wyboru Cz!onkéw Rady Nadzorczej.

11. Podj cie uchwaly w sprawie zmiany statutu spo!ki.

12. Zamkni cie obrad Zgromadzenia.

17. Zbycia aktywoéw o0 znacznej warto ci;

W dniu 08.07.2011 r. zostala zawarta warunkowa umowy sprzeda y nieruchomo ci,
po!o onej w K dzierzynie — Ko lu, pomi dzy P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach
jako Sprzedaj cym a Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0. jako Kupuj cym.

Umowa zostala zawarta w formie aktu notarialnego. "
obejmuj ca:

czna warto umowy,

a) cen nieruchomo ci netto — 15.800.000,00 z!;

b) cen projektu budowlanego- 2.500.000,00 z! netto;

c) wynagrodzenie z tytulu przeniesienia praw autorskich netto — 200.000,00 z!
d) warto naniesie netto—9.759.769,90 z!;

wynosi 28.259.769,90 z!

Ewidencyjna warto aktywow w ksi gach rachunkowych Emitenta wynosi
26.771.612,07 z!' co przekracza 10% kapita!6w wlasnych Emitenta

Umowa przeniesienia w!asno ci zostanie zawarta pod warunkiem, e Gmina K dzierzyn
— Ko le nie skorzysta z przysluguj cego jej prawa pierwokupu w stosunku do
przedmiotowej nieruchomo ci.

18. Zawarcie umowy znacz cej;

W zwi zku z realizacj inwestycji GALERIA ODRZA SKIE OGRODY w K dzierzynie —
Ko lu, w dniu 08.07.2011 r. zawarto umow po yczki, pomi dzy Emitentem jako
Po yczkodawc a Odrza skie Ogrody Sp. z o0.0. z siedzib w Gliwicach jako
Po yczkobiorc . Na mocy zawartej umowy Po yczkodawca po ycza Po yczkobiorcy
kwot 34.200.000,00 z! z przeznaczeniem na wkl!ad w!asny w realizacj inwestycji -
budowa Galerii ODRZA SKIE OGRODY w K dzierzynie - Ko lu. Po yczka podlega
zwrotowi w terminie do dnia 31.12.2023 r.

Po yczka b dzie oprocentowana wg stawki WIBOR dla jednomiesi cznych depozytow
mi dzybankowych w PLN powi kszonej o mar w wysoko ci 2%. Umowa zostala
zawarta w formie pisemnej.

Pozostale warunki nie odbiegaj od standardéw rynkowych stosowanych w umowach
tego typu.

Jednocze nie Emitent jako jedyny wspélnik dokona! podwy szenia kapitalu zak!adowego
spO'ki Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach do kwoty 11.400.000,00 z!,
czyli o kwot 11.350.000,00 z!., poprzez utworzenie 113.500 nowych udzia!6w o warto ci
nominalnej 100 z! ka dy udzia!.
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19. Zgeoszenie projektu uchwaey przez akcjonariusza

Zarz d P.A. NOVA S.A. w dniu 21.07.2011 r. otrzyma! od Aviva Investors Poland S.A.,
projekt uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A., maj cego
si odby w dniu 04.08.2011 r. o godz. 12.00 w siedzibie spo'ki.

20. Zgeoszenie projektu uchwaey przez akcjonariusza

Zarz d P.A. NOVA S.A. w dniu 26.07.2011 r. otrzyma! od AMPLICO Powszechne
Towarzystwo Emerytalne S.A., projekt uchwaly Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia P.A. NOVA S.A., maj cego si odby w dniu 04.08.2011 r. o godz. 12.00
w siedzibie spo!ki.

21. Zbycie aktywOw 0 znacznej warto Ci

W dniu 01.08.2011 r. zostala zawarta umowa sprzeda y pomi dzy P.A. NOVA S.A. z
siedzib w Gliwicach jako Sprzedaj cym a GC. NOVA Sp. z 0.0. z siedzib w
Katowicach jako Kupuj cym.

Umowa zostala zawarta w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem umowy sprzeda y s :
a) prawo w!asno ci nieruchomo ci, polo onej w Jaworznie;
b) autorskie prawa maj tkowe do koncepcji architektonicznej galerii handlowej oraz
strategia marketingu i wynajmu
za cen 46.000.000,00 z! netto.

Ewidencyjna warto aktywow w ksi gach rachunkowych Emitenta wynosi
35.060.529,66 z!, co przekracza 10% kapita!ow wlasych Emitenta.

W sklad zarz du Kupuj cego wchodzi Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarz du Emitenta.
Opisana powy e€j transakcja jest zwi zana z realizowan przez Emitenta inwestycj w
postaci budowy galerii handlowej w Jaworznie. Inwestycja ta jest realizowana za
po rednictwem spo'ki celowej GC. NOVA Sp. z o.0., w ktorej Emitent posiada 50%
udzialow.

22. Zawarcie umowy znacz cej.

Zarz d P.A. NOVA S.A. w dniu 03.08.2011 r. otrzyma! podpisany egzemplarz umowy o
roboty budowlane pomi dzy P.A. NOVA S.A. jako Wykonawc a spdélk Tesco Polska
Sp. z 0.0. jako Zamawiaj cym.

Warto umoéw zawartych przez P.A. NOVA z w/w kontrahentem w ci gu ostatnich 12
miesi cy - poza umowami opisanymi ju w raportach bie cych - przekracza 10%
kapitaldw w!asnych P.A. NOVA S.A. i wynosi 26.247.076,00 z! netto, co spe!nia kryterium
umowy znacz cej na podstawie 89 pkt. 8) Rozporz dzenia Ministra Finanséw z dn.
19.02.2009 r. w sprawie informacji bie cych i okresowych (...)

Umow 0 najwy szej warto ci stanowi umowa o prace projektowe i roboty budowlane z
dnia 04.04.2011 r., zawarta w formie pisemnej pomi dzy P.A. NOVA S.A. jako
Wykonawc oraz TESCO (Polska) Sp. z 0.0. jako Zamawiaj cym.

Warunki w/w umowy s nast puj ce:

Wykonawca zobowi zuje si wykona przewidziane w Umowie Projekty i Roboty
zgodnie z Wymaganiami Zamawiaj cego, Specyfikacj Techniczn , odpowiedni
dokumentacj projektow , z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej, lokalnymi
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uwarunkowaniami, obowi zuj cymi przepisami prawa i normami zharmonizowanymi
(PN-EN) i odda je Zamawiaj cemu, po uprzednim uzyskaniu w imieniu i na rzecz
Zamawiaj cego pozwolenia na u ytkowanie Robét. Roboty polegaj na przebudowie
obiektu handlowo-us!ugowego.

Za wykonanie Projektu, Roba6t i innych wiadcze Wykonawcy opisanych w Umowie, w
tym w szczegolno ci za dostawy wszelkich materialdow, urz dze , maszyn i sprz tu
Zamawiaj cy zap'aci Wykonawcy Wynagrodzenie ryczaltowe netto w wysoko ci
14.441.796,00 z!.

Wykonawca za ka dy przypadek nieustanowienia lub niezapewnienia utrzymania
wymaganej gwarancji bankowej zabezpieczaj cej roszczenia Zamawiaj cego wobec
Wykonawcy z tytulu niewykonania lub nienale ytego wykonania Umowy, jak i roszczenia
z tytulu zast pczego wykonania obowi zkéw Wykonawcy przez Zamawiaj cego, winien
zaplaci Zamawiaj cemu kar umown w wysoko ci 8% Wynagrodzenia umownego.

22. Zbycie aktywdw o znacznej warto ci

W zwi zku z uzyskaniem informacji o odst pieniu przez Gmin K dzierzyn — Ko le od
prawa pierwokupu nieruchomo ci po!o onej w K dzierzynie — Ko lu, przys!uguj cego mu
w zwi zku z zawart warunkow umow sprzeda y nieruchomo ci (raport bie cy
22/2011) oraz zmian warunkowej umowy sprzeda y z dnia 05.08.2011 r. Zarz d P.A.
NOVA S.A. poinformowa!, e w dniu 16.08.2011 r. zostala zawarta umowa przeniesienia
w!asno ci nieruchomo ci.

Umowa zostala zawarta w formie aktu notarialnego. W ramach zawartej umowy Emitent
przenios! wlasno nieruchomo ci polo onej w K dzierzynie — Ko lu wraz z dokonanymi
naniesieniami oraz z projektem budowlanym i prawami autorskimi do przedmiotowego
projektu na rzecz Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0. za! czn cen netto 34.069.502,01 z!
Ewidencyjna warto  sprzedanych aktywéw w ksi gach rachunkowych P.A. NOVA S.A.
wynosi 30.606.029,16 z! co przekracza 10% kapitalow wlasnych Emitenta.
Ewidencyjna warto  nabytych aktywdéw w ksi gach rachunkowych spélki Odrza skie
Ogrody Sp. z o0.0. wynosi 34.075.984,01 z!, co przekracza 10% kapitaléw w!asnych
Emitenta. (raport bie cy 31/2011).

Oferta publiczna

W dniu 28.01.2011 r. Zarz d P.A. NOVA S.A. otrzyma! postanowienie S du Rejonowego
w Gliwicach, X Wydzia! Gospodarczy Krajowego Rejestru S dowego z dnia 21.01.2011r.
na podstawie ktérego zostalo zarejestrowane podwy szenie kapitalu zak!adowego
Emitenta do kwoty 10.000.000,00 z! ( dziesi milionéw z!).

Ogodlna liczba gloséw wynikaj cych ze wszystkich wyemitowanych akcji, po
zarejestrowaniu zmiany wysoko ci kapitalu zak!adowego wynosi 14.200.000.

Struktura kapitalu zak!adowego Emitenta, po zarejestrowaniu jego zmiany przedstawia
si nast puj co:

1) 500.000 (pi set tysi cy) Akcji Serii A o warto ci nominalnej 1,00 z! (jeden z!oty)
ka da, o kolejnych numerach od 000001 do 500.000

2) 3.700.000 (trzy miliony siedemset tysi cy) Akcji Serii B o warto ci nominalnej 1,00 z!
(jeden zloty) ka da, o kolejnych numerach od 000001 do 3700000

3) 1.300.000 (jeden milion trzysta tysi cy) Akcji Serii C o warto ci nominalnej 1,00 z!
(jeden z!oty) ka da, o kolejnych numerach od 000001 do 1300000

4) 2.500.000 (dwa miliony pi set tysi cy) Akcji Serii D o warto ci nominalnej 1,00 z!
(jeden zloty) ka da, o kolejnych numerach od 000001 do 2500000

5) 2.000.000 (dwa miliony) Akcji Serii E o warto ci nominalnej 1,00 z! ( jeden zloty)
ka da, o kolejnych numerach od 000001 do 2000000.
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Akcje Serii A i Serii B s akcjami imiennymi, uprzywilejowanymi co do prawa glosu —
jedna akcja uprawnia do 2 (dwdéch) gloséw na walnym Zgromadzeniu.
Akcje Serii C, Serii D oraz Serii E s akcjami na okaziciela.

Istotne niepowodzenia w | pélroczu 2011 r.

Nie wyst pily.

3.5. INFORMACJE O POWI ZANIACH ORGANIZACYJINYCH | KAPITAIOWYCH
GRUPY

Budoprojekt Sp. z 0.0.

Emitent jest powi zany kapitalowo z Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach —
Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada 2.436.000 akcji Emitenta, co stanowi 24,36% udzialu w
kapitale i 34,31 % liczby glosow.

San Development Sp. z 0.0.

W czerwcu 2009 roku P.A. NOVA S.A. zawar!la umow , na mocy ktérej naby!a od spolki
Beef-San S.A. kolejny pakiet udzialéw w San Development Sp. z 0.0., staj ¢ si tym
samym posiadaczem 100% udzia!éw tej spo'ki. Siedziba San Development Sp. z o.0.
aktualnie mie cisi w Gliwicach przy ul. Gérnych Waléw 42.

Galeria Zamoyska Sp. z 0.0.

W dniu 04.03.2009 r. spélka P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach zawar!a umow
spdlki z ograniczon odpowiedzialno ci dzialaj ¢ pod firm Galeria Zamoyska Sp. z
0.0. Siedzib spdlki jest miasto Gliwice. Wysoko  kapitalu zak!adowego wynosi
6.000.000,00 z! (120.000 udzia!léw po 50,00 z! ka dy udzia!). Udzialy zostaly obj te w
100% przez P.A. NOVA S.A. Wszystkie udzialy s réwne i niepodzielne. Spélka Galeria
Zamoyska Sp. z 0.0. zostala zawarta w celu realizacji inwestycji — budowa galerii
handlowej w Zamo ciu. Spé'ka zostala zarejestrowana w S dzie Rejonowym w
Gliwicach, Wydzial X Gospodarczy Krajowego Rejestru S dowego pod numerem
0000327164.

Supernova Sp. z 0.0.

W dniu 24.03.2009 r. P.A. NOVA S.A. zawarla umow spOlki z ograniczon

odpowiedzialno ci , dzialaj ¢ pod firm Supernova Sp z 0.0. z siedzib w Gliwicach.
Wysoko  kapitalu zakladowego spoélki wynosi 500.000,00 z! i dzieli si na 1.000
réwnych i niepodzielnych udzialébw o warto ci nominalnej 500,00 z! ka dy udzial.
Wszystkie udzialy w kapitale zak!adowym obj 'a P.A. NOVA S.A. G!6wnym przedmiotem
dzialalno ci spé!ki Supernova Sp. z 0.0. jest prowadzenie dzialalno ci restauracyjnej i
gastronomicznej. Spé'ka zostala zarejestrowana w S dzie Rejonowym w Gliwicach,
Wydzia! X Gospodarczy Krajowego Rejestru S dowego pod numerem 0000327118.

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0.

W dniu 12.03.2010 r. zarz d spo'ki P.A. NOVA S.A. zawar! umow sp6'ki z ograniczon
odpowiedzialno ci pod nazw Park Handlowy Chorzéw Sp. z o. o. z siedzib w
Gliwicach. Kapita! zak!adowy spd'ki wynosi 1.225.000,00 z!, dzieli si na 12.250 udzia!ow
0 warto ci nominalnej 100,00 z! ka dy udzia! i zosta! w calo ci obj ty przez Emitenta.
Spélka Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. zostala zawarta w celu realizacji inwestycji —
budowa galerii handlowej w Chorzowie. Spd'ka zostala zarejestrowana przez S d
Rejonowy w Gliwicach, Wydzia! X Gospodarczy pod numerem 0000353013.

Str. 35z 47



PSr 2011 Grupa Kapitasowa P.A. NOVA - Sprawozdanie Zarz du z dziaealno ci grupy kapitasowej

GC. NOVA Sp. z o.0.

W dniu 26.11.2010 r. zostala zawarta umowa spoé'ki z ograniczon odpowiedzialno ci
pod nazw GC. NOVA Sp. z o.0. z siedzib w Katowicach. Wysoko kapitalu spo'ki
wynosi 50.000,00 z! i dzieli si na 1000 réwnych i niepodzielnych udzialdw o warto ci
nominalnej 50,00 z! ka dy udzia!. W kapitale zak!ladowym spd'ki udzialy zogaly obj te w
nast puj cy sposob:

a) P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach obejmuje 500 réwnych i niepodzielnych
udzialdbw o warto ci nominalnej po 50,00 z! ka dy udzia!, czyli o ! cznej warto ci
25.000,00 z!, ktore to udzialy Spd'ka zobowi zuje si pokry w calo ci gotowk w kwocie
25.000,00 z!;

b) GC Investment S.A. z siedzib w Katowicach obejmuje 500 réwnych i niepodzielnych
udzialdbw o warto ci nominalnej po 50,00 z! ka dy udzia!, czyli o ! cznej warto ci
25.000,00 z!, ktére to udzialy Spé'ka zobowi zuje si pokry w calo ci gotowk w kwocie
25.000,00 z!.

Spélka GC. NOVA Sp. z o.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa
galerii handlowej w Jaworznie.

Odrza_skie Ogrody Sp. z 0.0.

W dniu 20.12.2010 r. zostala zawarta umowa spoé'ki z ograniczon odpowiedzialno ci
pod nazw Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach. Wysoko kapitalu
spolki wynosi 50.000,00 z! i dzieli si na 500 rownych i niepodzielnych udzialéw o
warto ci nominalnej 100,00 z! ka dy udzia!. Wszystkie udzialy w kapitale zak!adowym
obj ! Emitent.

Spo'ka Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji —
budowa galerii handlowej w K dzierzynie-Ko lu.

Galeria Gorlice Sp. z 0.0.

W dniu 28.04.2011 r. zostala zawarta umowa spoé!ki z ograniczon odpowiedzialno ci
pod nazw Galeria Gorlice Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach. Wysoko kapitalu spo'ki
wynosi 50.000,00 z! i dzieli si na 1000 réwnych i niepodzielnych udzia!léw o warto ci
nominalnej 50 z! ka dy udzia!. Wszystkie udzialy w kapitale zak!ladowym obj ! Emitent.
Spélka Galeria Gorlice Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji — budowa
galerii handlowej w Gorlicach.

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.

W dniu 28.04.2011 r. zostala zawarta umowa spoé'ki z ograniczon odpowiedzialno ci
pod nazw Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach. Wysoko kapitalu spo!ki
wynosi 50.000,00 z! i dzieli si na 1000 réwnych i niepodzielnych udzia!léw o warto ci
nominalnej 50 z! ka dy udzia!. Wszystkie udzialy w kapitale zak!ladowym obj ! Emitent.
Spélka Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji —
budowa galerii handlowej w Kluczborku.

3.6. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWI ZANYMI, NA WARUNKACH INNYCH NI
RYNKOWE

W | pélroczu 2011 r. nie zawierano transakcji z podmiotami powi zanymi, ktorych
warunki odbiegalyby od standardéw rynkowych.

3.7. INFORMACJE O KREDYTACH, PO YCZKACH, POR CZENIACH I
GWARANCJACH

3.7.1. Udzielone przez P.A. NOVA S.A. po yczki, por czenia i gwarancje
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3.7.1.1. Po yczki dla spé!ki San Development Sp. z 0.0. —warto udzielonych po yczek
na 30.06.2011r.: 25.000.000,00z!

W roku 2011r nie udzielono po yczek a splacone zostaly po yczki w wysoko ci
300.000,00 z!

3.7.1.2. Po yczki dla spo'ki Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. — warto  udzielonych
po yczek na 30.06.2011r.: 4.200.000,00z!

W roku 2011 r. nie udzielono po yczek i nie zostaly sp!lacone adne po yczki.

3.7.1.3. Po yczki dla spO'ki Supernova Sp. z 0.0. — warto  udzielonych po yczek na
30.06.2011 r..: 1.400.000,00z!

W roku 2011 r. udzielono po yczek w wysoko ci 50.000,00 z!, nie zostaly spl!acone
adne po yczki.

3.7.1.4. Po yczki dla spélki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. —warto  udzielonych po yczek
na 30.06.2011 r. .: 480.000,00z!

W roku 2011 r. udzielono po yczek w wysoko ci 60.000,00z!, nie zostaly splacone adne
po yczki.

3.7.1.5. Po yczki dla spo'ki Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0. — na dzie 30.06.2011r. nie
udzielono adnych po yczek. W dniu 8.07.2011r. zawarta zostala umowa po yczki na
podstawie ktérej P.A. NOVA S.A. zobowi zala si udzieli spé!ce Odrza skie Ogrody Sp.
Z 0.0. po yczk w wysoko ci 34.200.000,00z!. Na dzie publikacji niniejszego
sprawozdania kwota udzielonych po yczek wynosila 30.955.487,47z!. Kwota ta w calo Ci
zostala przeznaczona na sfinansowanie zakupu od P.A. NOVA S.A. nieruchomo ci wraz
z naniesieniami polo onej w K dzierzynie Ko lu.

3.7.1.6. Por czenia dla spélki San Development Sp. z 0.0. — warto  udzielonych
por cze na 30.06.2011r.: 730.000,00 EURO

W dniu 14.05.2010 r. Emitent zobowi za! si zwi kszy kapita! w!asny San Development
Sp. z 0.0. (Kredytobiorcy) o maksymaln kwot 730.000,00 EURO w przypadku nie
osi gni cia przez Kredytobiorc opisanego w umowie gwarancyjnej zawartej z
Powszechn Kas Oszcz dno ci Bankiem Polskim S.A. dochodu operacyjnego umow
najmu powierzchni w Galerii Sanowa w Przemy |u.

Por czenie wyga nie calkowicie po sp'acie kredytu przez spé'k San Development Sp. z
0.0.

3.7.1.7. Por czenia dla spd'ki Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. — warto  udzielonych
por cze na31.12.2010r: 7.200.000,00z!

P.A. NOVA S.A. udzieli'a por czenia weksla w!asnego in blanco do kwoty 7.200.000,00
z! na zabezpieczenie zobowi zania kredytowego wystawionego przez Park Handlowy
Chorzéw Sp. z o.0. ( Kredytobiorca). Por czenie to zostanie ograniczone do kwoty
2.200.000,00 z! w przypadku spe!nienia warunkéw opisanych w umowie kredytowej
zawartej przez spo0'k Park Handlowy Chorzéw Sp. z o.0.

Por czenie wyga nie calkowicie po splacie kredytu przez spé'lk Park Handlowy
Chorzéw Sp. z o.0.
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3.7.2. Zaci gni te i wypowiedziane kredyty i po  yczki, otrzymane por czeniai
gwarancje

Emitent w 2005 roku zawar! umow z Deutsche Bank PBC S.A. o udzielanie gwarancji.
Aktualny limit linii gwarancyjnej wynosi 10.000.000,00 z!. Warto gwarancji
pozostaj cych w mocy na dzie 30.06.2011 r. wynosila 6.051.338,,85z!.

Gwarancje na dzie 30.06.2011 r. zabezpieczone byly depozytami pieni nymi w
wysoko ci 4.492.537,60 oraz hipotek kaucyjn do sumy najwy szej 5.600.000,00 z!.

W | pé'roczu 2011 Bank wyda! nast puj ce gwarancje:

- w dniu 24.03.2011 r. do kwoty 1.010.152,00z! (gwarancja dobrego wykonania umowy z
Tesco Polska Sp. z 0.0.)

- w dniu 13.04.2011 r. do kwoty 390.000,00z! (gwarancja dobrego wykonania umowy z
Tesco Polska Sp. z 0.0.)

- w dniu 20.06.2011 r. do kwoty 1.444.179,60z! (gwarancja dobrego wykonania umowy z
Tesco Polska Sp. z 0.0.).

W dniu 06.11.2008 r. Emitent zawar! z Towarzystwem Ubezpiecze Euler Hermes S.A.
umow 0 udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w
wysoko ci 10.000.000,00 z!, zmienionej aneksem z dnia 30.06.2010 r. do kwoty
15.000.000,00 z!.

Warto gwarancji pozostaj cych w mocy na dzie 30.06.2011 r. wynosila 13 222 205,07
zl.

W | p6lroczu 2011 r. Towarzystwo Ubezpiecze Euler Hermes S.A. udzieli'lo spolce P.A.
NOVA S.A. nast puj cych gwaranciji:

- w dniu 14.04.2011 r. do kwoty 700.000,00z! (gwarancja usuni cia wad i usterek w
okresie gwarancji — obiekt Kaufland)

- w dniu 14.04.2011 r. do kwoty 720.000,00z! (gwarancja usuni cia wad i usterek w
okresie gwarancji — obiekt Kaufland)

- w dniu 19.04.2011 r. —do kwoty 2.750.000,00 z! ( gwarancja przetargowa — beneficjent
Miasto Gliwice).

W dniu 10.05.2011 r. Emitent zawar! z Podkarpackim Bankiem Spé!dzielczym w Sanoku
umow o kredyt obrotowy w rachunku bie cym. Na mocy zawartej umowy Bank stawia
do dyspozycji Emitenta kredyt obrotowy w wysoko ci 18.000.000,00 z!. Emitent
zobowi za! si do calkowitej splaty kredytu wraz z odsetkami do dnia 09.05.2012 r.
Kredyt jest oprocentowany wg zmiennej stawki procentowej, rownej stawce WIBOR dla
depozytow jednomiesi cznych powi kszonej o mar banku.

3.8. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WP!IYWOW Z EM ISJI

Emisja papierow warto ciowych zostala przeprowadzona w lipcu 2007 r. oraz w grudniu
2010r.

W drodze emisji Spélka pozyskala netto (tj. po odj ciu kosztéw emisji) odpowiednio
92.461 tys. z!. oraz 54.895 tys. z!

Do dnia publikacji niniejszego raportu rodki z emisji zostaly wykorzystane na:
1) Nabycie prawa u ytkowania wieczystego dzialki wraz z w!asno ci znajduj cego Si
na tym gruncie budynku pawilonu handlowego w Raciborzu za kwot 3.100 tys. z!.

Na nabytej nieruchomo ci P.A. NOVA S.A. planuje realizacj inwestycji polegaj cej na
wybudowaniu budynku handlowo-us!ugowego dla jednej z sieci handlowych.
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2) Wykonanie prac projektowych i budowlanych w celu kompleksowej realizacji obiektu
Galerii Handlowej w Przemy lu na podstawie umowy o Prace Projektowe i Roboty
Budowlane zawartej w dniu 17.10.2007 r. z firm San Development Sp. z 0.0. z siedzib
w Sanoku.

3) Nabycie nieruchomo ci gruntowej niezabudowanej o ! cznej powierzchni 3,2640 ha,
polo onej w K dzierzynie-Ko lu przy al. Armii Krajowej za kwot 15.082 tys. z! netto. Na
nabytej nieruchomo ci P.A. NOVA S.A. planuje realizacj inwestycji polegaj cej na
wybudowaniu galerii handlowej. Nieruchomo jest obj ta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaj cym funkcjonowanie obiektow o
powierzchni sprzeda y powy ej 2.000 m?,

4) Dofinansowanie San Development Sp. z 0.0. poprzez udzielenie po yczek oraz
podwy szenie kapitalu zak!adowego.

5) Nabycie nieruchomo ci gruntowych pol!o onych w Przemy lu pomi dzy ulic Sanow
arzek San w odleg!o ci 700 m od rynku Starego Miasta za kwot 3.600 tys. z! netto.

6) Nabycie prawa u ytkowania wieczystego na podstawie postanowie S du
Rejonowego w Zamo ciu o przys dzeniu z dnia 9 listopada 2007 r. w toku post powania
egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika S dowego Rewiru |l przy S dzie
Rejonowym w Zamo ciu. Cena nieruchomo ci zostala ustalona w toku licytacji
przeprowadzonej w ramach post powania egzekucyjnego na kwot 4.180 tys. z!.

7) Nabycie prawa u ytkowania wieczystego dzialek oraz prawa w!asno ci, stanowi cego
odr bn nieruchomo budynku, polo onych w Stalowej Woli za cen 2.646 tys. z! od
Przedsi biorstwa Komunikacji Samochodowej w Stalowej Woli S.A.

8) Nabycie wlasno ci niezabudowanej dzialki o powierzchni 6,0051 ha pol!o onej w
Klodzku za ! czn kwot netto 5.100 tys. z!. Na powy szej nieruchomo ci spd'ka P.A.
NOVA S.A. zamierza zrealizowa mi dzy innymi inwestycj dla jednego ze swoich
partneréw handlowych.

9) Realizacj (oddanie do u ytkowania w grudniu 2008) obiektu handlowego w
Andrychowie o warto ci 6.800 tys. z!.

10) Nabycie nieruchomo ci polo onej w Gorlicach o ! cznej powierzchni 1,5466 ha za
cen 2,4 min z!. Na powy szej nieruchomo ci Emitent, za po rednictwem spé!ki celowej
zamierza realizowa budow galerii handlowej;

11) Finansowanie bie cych wydatkéw na budowie obiektu — Galeria Odrza skie Ogrody
w K dzierzynie — Ko lu;

12) Finansowanie budowy parku handlowego w Stalowej Woli — otwarcie nast pi w dniu
26.08.2011 r.

13) Ponadto rodki okresowo byly wykorzystywane na zapewnienie finansowania i
bie cej plynno ci w zwi zku z realizacj uméw z sieciami handlowymi (zakupy
nieruchomo ci na potrzeby realizacji kontraktow, p!atno ci podwykonawcom, zakupy
materia!ow i us!ug).
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3.9. OBJA NIENIARO NIC POMI DZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI
W RAPORCIE A WCZE NIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKOW

Raportem bie cym 21/2010 z dnia 23.11.2010 r. Emitent opublikowa! prognoz
wynikow finansowych Grupy Kapitalowej P.A.NOVA w roku 2010 oraz 2011:
- skonsolidowanych przychodéw ze sprzeda y produktow, towaréw i materialow
w 2010 na poziomie 143.215 tys. z!,
- skonsolidowanego zysku netto w 2010 roku w wysoko ci 19.496 tys. z!
oraz
- skonsolidowanych przychodéw ze sprzeda y produktéw, towaréw i materia!6w
w 2011 na poziomie 160.817 tys. z!,
- skonsolidowanego zysku netto w 2011 roku w wysoko ci 21.304 tys. z!.

Podstawy i istotne za"o enia prognozy:

zalo ono, e w latach 2010-2011 warunki prowadzenia dzialalno ci
gospodarczej nie zmieni si w istotny sposéb oraz nie pojawi si czynniki
mog ce istotnie ograniczy popyt ha wiadczone przez Emitenta us!ugi
w prognozie wynikéw finansowych na lata 2010 — 2011 przyj to, i w okresie
prognozy nie b d mialy miejsca zdarzenia nadzwyczajne dotycz ce sytuacji
makroekonomicznej w Polsce, gospodarce wiatowej, rynku na ktérym dziala
Grupa P.A.NOVA, oraz w odniesieniu do Grupy P.A.NOVA. W zwi zku z
powy szym w  prognozie zostaly uj te nast puj ce  wska niki
makroekonomiczne: wzrost PKB 1/ 3,2% w 2010 r. i 3,7% w 2011 r., Inflacja
( rednia w okresie) 2,5% w 2010 r. i 3,0% w 2011 r., WIBOR 3M ( rednia w
okresie) 4,18% w 2010 r. i 4,60% w 2011 r., kurs walutowy PLN/EUR ( rednia w
okresie) 4,00 PLN/1 EUR w 2010 r. i 3,8 PLN/1 EUR w 2011 r.,
prognoz planowanych poziomoéw przychodéw Grupy P.A.NOVA w latach 2010-
2011 oszacowano na podstawie postanowie wynikaj cych z podpisanych i
realizowanych kontraktéw deweloperskich i o generalne wykonawstwo oraz z
planowanych nowych kontraktéw, ktérych realizacja odb dzie si na
nieruchomo ciach, ktére s w posiadaniu Grupy P.A.NOVA, lub ktére Grupa
P.A.NOVA zamierza pozyska w najbli szym czasie,
prognoz planowanych w latach 2010 — 2011 przychoddw z najmu oszacowano
na poziomie wynikaj cym z zawartych umow najmu oraz przewidywa
dotycz cych pelnego wynaj cia powierzchni komercyjnej w ju istniej cych
obiektach, a tak e przychodéw ze sprzeda y z dzialalno ci projektowej i
informatycznej skalkulowanych na bazie historycznych wielko ci sprzeda v,
w prognozie wynikow finansowych na lata 2010 — 2011 oszacowano wp!yw
czynnikbw oddzialuj cych na poziom przychodéw, kosztow oraz wynikow
finansowych w latach 2010 — 2011, obejmuj cych:
utrzymanie dotychczasowej relacji kosztéw ogoélnego zarz du do poziomu
przychodéw ze sprzeda v,
kalkulacj kosztow finansowych w oparciu o zawarte umowy kredytowe,
wzrost kosztow zatrudnienia wynikaj cy w g!éwnej mierze z rozszerzenia
zakresu dzialalno ci Grupy oraz wzrostu produkcji w 2011 r.,
utrzymanie korzystnych warunkéw i cen uslug podwykonawcéw i
dostawcéw, wynikaj ce ze stalej kilkuletniej wspd!pracy,
realizacj obiektow handlowych realizowanych na w!asny rachunek w
K dzierzynie Ko lu, Zamo ciu i Stalowej Woli,
finansowanie dzialalno ci rodkami pozyskanymi przez P.A.NOVA z emisji
akcji serii E oraz kredytami bankowymi i po yczkami.
zalo ono, i wycena obiektu Galeria Sanowa w Przemy Iu, odbywa si b dzie
wed!ug ,warto ci godziwej”, przy czym w roku 2010 roku oraz 2011 za warto
godziw uznaje si warto  wytworzenia. Jednocze nie Zarz d P.A. NOVA
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wskazuje, i rozwa y dokonanie pierwszej przeceny obiektu Galerii Sanowa do
warto ci godziwej w momencie kiedy zakres danych finansowych z dzialalno ci
w/w obiektu b dzie wystarczaj cy do dokonania takiej wyceny. W prognozie
wynikéw finansowych na lata 2010 — 2011 nie uj to wyceny obiektu w
Przemy lu.

Monitorowanie opublikowanej prognozy na rok 2011:

Pozycja Prognoza na rok Wykonanie w | Wska nik

monitorowana 2011 p6"roczu 2011 wykonania
Przychody Grupy
Kapitalowej P.A. 160.817 tys. z! 80 712 tys. z! 50,2 %
NOVA
Zysk netto Grupy
Kapitalowej P.A. 21 304 tys. z! 9.724 tys. z! 45,6%
NOVA S.A.

Wykonanie rocznej prognozy po okresie pierwszego pé'rocza 2011 jest na poziomach
odpowiednio 50,2% dla prognozy przychodéw i 45,6% dla prognozy zysku netto. W
wietle tego jak rownie z uwagi na planowan realizacj i rozliczenie kolejnych
kontraktow w drugim pé!roczu Zarz d uwa a, e wykonanie prognozy jest realne.

3.10. OCENA MO LIWO CI REALIZACJI ZAMIERZE INWESTYCYJNYCH

Na dzie sporz dzenia niniejszego sprawozdania rozpocz to realizacj Galerii
Handlowej Odrza skie Ogrody w K dzierzynie- Ko lu. Odrza skie Ogrody s planowane
jako nowoczesne centrum handlowe i rozrywkowe o calkowitej powierzchni ok. 60.000
m2, zapewniaj cym okol!o 22.000 m2 powierzchni najmu. Ofert galerii stanowi w sumie
ponad 80 — 90 sklepow i supermarket zaprojektowane na parterze (poziom 0) i pi trze
(poziom +1). Dodatkowo na pi trze zlokalizowane jest kino z 4-5 salami. Parking
podziemny z systemem sygnalizacji ob!o enia miejsc parkingowych i bezpo rednim
dost pem do galerii jest polo ony na poziomie -1 i zapewnia 526 miejsc parkingowych.
Dodatkowo zaprojektowano pi trowy parking naziemny, ktéry zapewnia 170 miejsc
parkingowych oraz bezpo redni dost p z poziomu parkingu na pi tro galerii. Oddanie
obiektu do u ytkowania planowane jest na 4 kwarta! 2012 roku.

W dniu 28.02.2011 r. spd'ka P.A. NOVA S.A. nabyla nieruchomo poloon w
Kluczborku i planuje realizacj na jej terenie Galerii Kluczborskiej. Koncepcja obiektu
polega na po! czeniu w jednym obiekcie sklepu spo ywczego, galerii handlowej oraz
elementow retail parku. Przewidywana powierzchnia najmu to ok. 10 tys. m?2

Emitent planuje tak e realizacj obiektu w Jaworznie. Realizacja odb dzie si za
pomoc spoki celowej GC. NOVA Sp. z 0.0. Otwarcie obiektu zaplanowano w 1Q 2014
roku. Galeria handlowa powstanie w rédmie ciu Jaworzna, naprzeciw Hali
Widowiskowo-Sportowej, przy ulicy Rzemie Iniczej, Kolejowej oraz Grunwaldzkiej.
Dwukondygnacyjna galeria o ! cznej powierzchni najmu blisko 36 tys. mkw. pomie ci ok.
130 sklepéw i punktéw us!ugowych. Wzbogacona b dzie réwnie o koncept rozrywkowy
w formie nowoczesnego, wielosalowego kina. Inwestor nie wyklucza, i w galerii znajdzie
si rownie wielofunkcyjny Klub fitness.
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Realizacja wy ej opisanych inwestycji odb dzie si przy wspd!finansowaniu bankéw,
Emitent posiada rodki niezb dne na zapewnienie wkladu wlasnego w postaci
zakupionych ju nieruchomo ci oraz rodkdéw pieni nych pozyskanych w ramach emis;ji
akcji serii E. Emitent posiada réwnie odpowiednie do wiadczenie przy realizacji tego
typu obiektéw.

Wobec powy szego Zarz d pozytywnie ocenia mo liwo realizacji zamierze
inwestycyjnych.

Ponadto na dzie sporz dzenia niniejszego sprawozdania trwaj przygotowania do
realizacji obiektu handlowego w Zamo ciu. B dzie to park handlowy o powierzchni
najmu okolo 13 tys. m* w ktérym funkcjonowa b dzie okolo 15 najemcéw. Realizacja
inwestycji odb dzie si przy wspo!finansowaniu banku.

Poza inwestycjami komercyjnymi, w planach spélki s inwestycje w rodki trwale slu ce
bie cej dzialalno ci gospodarczej, mi dzy innymi prowadzone s poszukiwania bazy
sprz towo magazynowej P.A. NOVA S.A., celem zast pienia bazy istniej cej
zlokalizowanej w Gliwicach przy ul. Witkiewicza 12.

Pozyskanie nowej bazy sprz towo-magazynowej uzale nione jest od znalezienia
nieruchomo ci atrakcyjnej i polo onej w korzystnej lokalizacji.

Emitent nie wyklucza te inwestycji kapitalowych w podmioty posiadaj ce atrakcyjne
nieruchomo ci inwestycyjne lub rozpocz te projekty deweloperskie.

3.11. CHARAKTERYSTYKA ZEWN TRZNYCH | WEWN TRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU GRUPY KAPITAIOWEJ ORAZ OPIS P  ERSPEKTYW
ROZWOJU DZIAIALNO Cl GRUPY

Czynniki zewn trzne.

Istotne dla rozwoju przedsi biorstwa Emitenta czynniki zewn trzne to:

- sytuacja w sektorze bankowym i zwi zana z tym dost pno kredytow;

- kursy wymiany walut (g!éwnie EURO);

- poda obiektow deweloperskich i zainteresowanie ich nabyciem przez inwestorow;

- koniunktura na rynku us!ug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nast pnych
latach;

- poziom cen produktéw i us'ug budowlanych wp!ywaj cy na wysoko  kosztéw
bezpo rednich realizowanych kontraktow;

- poziom stép procentowych, ktéry wplywa na poziom aktywno ci gospodarczej oraz
koszt kapitalu;

- koszty zatrudnienia oraz dost pno  wykwalifikowanych pracownikow.

Czynniki wewn trzne.

Efekty finansowe (zysk) Emitenta za caly rok 2011 b d w du ej mierze wynika z
rozliczenia 3 kontraktéw rozpocz tych w | pélroczu oraz realizacji i rozliczenia kilku
kolejnych kontraktéw, ktérych realizacja rozpocz !'a si w Il pdlroczu. S to kontrakty
polegaj ce na realizacji obiektow handlowych na rzecz kilku sieci handlowych.

Ponadto na efekty finansowe znacz cy wp!yw b dzie mia! wynik z wynajmu powierzchni
handlowych oraz ponoszenie kosztow finansowych z tytulu Kkorzystania z
d!'ugoterminowych kredytow bankowych.

Oprécz wy ej wymienionych, na przychody P.A. NOVA S.A. (nie wykazywane w
sprawozdaniu skonsolidowanym) du y wplyw b dzie mia! post p prac przy realizacji
galerii handlowej w K dzierzynie Ko lu na zlecenie spélki zale nej Odrza skie Ogrody
Sp. z o.0.
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3.12. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZ DZANIA GRUP

Nie wyst pily zmiany w podstawowych zasadach zarz dzania Grup .

3.13. WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MI DzY SPOK A OSOBAMI
ZARZ DZAJ CYMI, PRZEWIDUJ CE REKOMPENSAT W PRZYPADKU ICH
REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WA NEJ
PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWO!ANIE LUB ZWOLNIENIE NAST PUJE Z
POWODU PO! CZENIA SPOKI PRZEZ PRZEJ CIE

W | pG'roczu 2011 r. nie zostaly zawarte takie umowy przez adn ze spélek grupy.

3.14. WYNAGRODZENIA | NAGRODY NALE NE OSOBOM ZARZ DZAJ CYMI
NADZORUJ CYM W P.A. NOVA S.A. ZA | POIROCZE 2011

Imi i nazwisko Pe!niona funkcja ' cznawarto nale nych
wynagrodze * za | pélrocze
2011 r.
Ewa Bobkowska Prezes Zarz du 153.747,84 7!
Stanis!aw Lessaer Wiceprezes Zarz du 98.218,50 z!
Przemyslaw ur Wiceprezes Zarz du 81.096,54 7!
Jaros!aw Broda Wiceprezes Zarz du 96.092,40 7!
Jerzy Biel Czlonek Rady Nadzorczej 14.413,86 7!
Slawomir Kami ski Czlonek Rady Nadzorczej 9.609,24 7!
Milosz Wola ski Czlonek Rady Nadzorczej 9.609,24 7!
Katarzyna Jurek-Lessaer Czlonek Rady Nadzorczej 32.109,24 z!*
Grzegorz Bobkowski Czlonek Rady Nadzorczej 14.406,84 z!

*warto ci obejmuj réwnie wynagrodzenia z innych tytu!éw ni pelnienie funkcji w organach spo!ki

3.15. ZESTAWIENIE LICZBY ORAZ WARTO CI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI
P.A. NOVA S.A. ORAZ AKCJI | UDZIAIOW W JEDNOSTKACH POWI ZANYCH
GRUPY KAPITAIOWEJB D CYCH W POSIADANIU OSOB ZARZ DZAJ CYCH |
NADZORUJ CYCH P.A. NOVA S.A.

Zestawienie akcji b d cych w posiadaniu os6b zarz dzaj cych i nadzoruj cych P.A.
NOVA S.A. nadzie 30.06.2011r.

Liczba Warto
Akcjonariusz Pelniona funkcja posiadanych | nominalna

akcji akcji w PLN
Ewa Bobkowska Prezes Zarz du 839.180 839.180
Stanis!law Lessaer Wiceprezes Zarz du 637.900 637.900
Przemyslaw ur Wiceprezes Zarz du 67.760 67.760
Jaros!aw Broda Wiceprezes Zarz du 55.000 55.000
Jerzy Biel Czlonek RN 1.000 1.000
Slawomir Kami_ski Czlonek RN 3.000 3.000
Milosz Wola ski Czlonek RN 789 789
Grzegorz Bobkowski Czlonek RN 445.600 445.600
Katarzyna Jurek-Lessaer Czlonek RN 276.780 276.780
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Poza akcjami w P.A. NOVA S.A. niektére osoby zarz dzaj ce i nadzoruj ce posiadaj
udzialy w jednostce powi zanej — Budoprojekt Sp. z 0.0. Struktura kapitalu zak!ladowego
i glosébw na zgromadzeniu wspolnikow Budoprojekt Sp. z 0.0. przedstawia si
nast puj co:

. Procentowy Procentowy
Liczba . . )
. . . udzia! w Liczba udzia! w
Udzialowiec posiadanych . . o
. kapitale glosow liczbie
udzia!ow .
zakladowym glosow

Ewa Bobkowska 22 22% 22 22%
Stanis!law Lessaer 30 30% 30 30%
Maciej Bobkowski 12 12% 12 12%
Grzegorz Bobkowski 27 27% 27 27%
Katarzyna Jurek-Lessaer 6 6% 6 6%
Przemyslaw ur 2 2% 2 2%
Maria Podgornik 1 1% 1 1%
' cznie: 100 100% 100 100%

3.16. INFORMACJE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOG W PRZYSZ!O ClI
NAST Pl ZMIANY W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY

Emitent nie posiada informacji o takich umowach.

3.17. WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTO CIOWYCH,
KTORE DAJ SPECJALNE UPRAWNIENIA KONTROLNE W STOSUNKU DO P.A.
NOVA S.A.

Nie wyst puj papiery warto ciowe daj ce specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku
do P.A. NOVA S.A. poza uprzywilejowaniem akcji serii A i B, ktérych posiadaczom
przysluguj dwa glosy na jedn akcj na walnym zgromadzeniu.

Poza powy szym nale y zwréci uwag na fakt, i g!éowny akcjonariusz P.A. NOVA S.A.
— firma Budoprojekt Sp. z o0.0. jest kontrolowany przez pozostalych g!éwnych
akcjonariuszy P.A. NOVA S.A.

3.18. INFORMACJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJ |
PRACOWNICZYCH

W Grupie P.A. NOVA nie zosta!
pracowniczych.

utworzony system kontroli programéw akcji

3.19. WSKAZANIE OGRANICZE DOTYCZ CYCH PRZENOSZENIA PRAWA
WIASNO CI PAPIEROW WARTO CIOWYCH P.A. NOVA S.A. ORAZ WSZELKICH
OGRANICZE W ZAKRESIE WYKONYWANIA PRAWA G!OSU PRZYPADAJ CYCH
NA AKCJE P.A. NOVA S A.

Ograniczenia wynikaj ce ze statutu Spo'ki

Zbycie akcji imiennych po 4 grudnia 2009 r. jest dopuszczalne z zastrze eniem prawa
pierwsze stwa na rzecz pozostalych akcjonariuszy posiadaj cych akcje imienne.
Akcjonariusz zglasza zamiar zbycia akcji imiennych Zarz dowi na pi mie. Zarz d ma
obowi zek poinformowa o zamiarze zbycia pozostalych akcjonariuszy, ktérym
przysluguje prawo pierwsze stwa, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia. Korzystaj cy z
prawa pierwsze stwa zglaszaj Zarz dowi w formie pisemnej ch  nabycia akcji w
terminie 30 dni od dnia dor czenia zawiadomienia o zamiarze zbycia.

Str. 44 z 47



PSr 2011 Grupa Kapitasowa P.A. NOVA - Sprawozdanie Zarz du z dziaealno ci grupy kapitasowej

Akcje imienne na wniosek zainteresowanego akcjonariusza mog by zamienione na
akcje na okaziciela. Taka zamiana wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.

Umowy zakazu sprzeda vy akcji typu ,lock-up”
Na dzie sprawozdawczy oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania nie
obowi zuj adne umowy zakazu sprzeda y akcji typu ,lock-up”.

3.20. INFORMACJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1) Rok 2010
Rada Nadzorcza dokonala w dniu 14.05.2010 r. wyboru bieglego rewidenta
uprawnionego do badania sprawozda finansowych spoélki, to jest MW RAFIN Marian
Wocislo Spélka Komandytowa, Sosnowiec, al. Zwyci stwa 3 oraz upowa nila zarz d do
zawarcia umowy z w/w bieg!ym rewidentem na:

1. przegl d sprawozdania finansowego jednostkowego za | pé!rocze 2010 r.

2. przegl d sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pé!rocze 2010 r.

3 . badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2010;

4 . badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2010.

Audytor jest wpisany na list podmiotéw uprawnionych do badania sprawozda
finansowych prowadzon przez Krajow Rad Bieglych Rewidentéw pod nr 3076.
Emitent korzysta! z us!lug wybranego audytora w zakresie badania rocznych sprawozda
finansowych oraz przegl du pdélrocznych sprawozda finansowych za poprzednie lata
obrotowe. Wyboér zosta! dokonany zgodnie z obowi zuj cymi przepisami i normami
zawodowymi. ( raport bie cy 12/2010).

W dniu 27.05.2010 r. P.A. NOVA S.A. zawarla z w/w podmiotem:

- umow nr 17/10/10 o przeprowadzenie przegl du jednostkowego sprawozdania
finansowego za | pé'rocze 2010 roku. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie dla
Wykonawcy w kwocie 8.400,00 z! netto. Przegl d sprawozdania zostanie
przeprowadzony w terminie do dnia 24.08.2010 r.

- umow nr 18/10/10 o przeprowadzenie przegl du skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | pé!rocze 2010 roku. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie dla
Wykonawcy w kwocie 7.350,00 z! netto. Przegl d skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostanie przeprowadzony w terminie do dnia 24.08.2010 r.

- umow nr 19/10/11 o przeprowadzenie badania i oceny jednostkowego sprawozdania
finansowego za 2010 rok. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy
w kwocie 18.900,00 z! netto. Badanie sprawozdania za 2010 rok zostanie
przeprowadzone w terminie do dnia 25.02.2011 r.

- umow nr 20/10/11 o przeprowadzenie badania i oceny skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2010 rok. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie
dla Wykonawcy w kwocie 9.450,00 z! netto. Badanie skonsolidowanego sprawozdania za
2010 rok zostanie przeprowadzone w terminie do dnia 25.02.2011 r.

" cznie z tytulu zawartych umoéw, opisanych powy ej audytorowi przysluguje
wynagrodzenie w wysoko ci 44.100,00 z! netto.
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2) Rok 2011

Rada Nadzorcza dokonala w dniu 10.05.2011 r. wyboru bieglego rewidenta
uprawnionego do badania sprawozda finansowych spé!ki, to jest MW RAFIN Sp. z o.0.
Sp.k. z siedzib w Sosnowcu, al. Zwyci stwa 3 oraz upowa nila zarz d do zawarcia
umowy z w/w bieg!lym rewidentem na:

5) przegl d sprawozdania finansowego jednostkowego za | pé!rocze 2011 r.

6) przegl d sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pé'rocze 2011 r.

7) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2011;

8) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2011;

Stosowne umowy maj zosta zawarte na okres niezb dny do dokonania czynno ci
obj tych umow ( badania lub przegl du).

Audytor jest wpisany na list podmiotéw uprawnionych do badania sprawozda
finansowych prowadzon przez Krajow Rad Bieglych Rewidentow pod nr 3076.
Emitent korzysta! z us!lug wybranego audytora w zakresie badania rocznych sprawozda
finansowych oraz przegl du pélrocznych sprawozda finansowych za poprzednie lata
obrotowe. Wybér zosta! dokonany zgodnie z obowi zuj cymi przepisami i normami
zawodowymi.

W dniu 08.06.2011 r. P.A. NOVA S.A. zawarla z w/w podmiotem:

- umow nr 13/11/11 o przeprowadzenie przegl du jednostkowego sprawozdania
finansowego za | pé'rocze 2011 roku. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie dla
Wykonawcy w kwocie 8.500,00 z! netto. Przegl d sprawozdania zostanie
przeprowadzony w terminie do dnia 24.08.2011 r.

- umow nr 16/11/11 o przeprowadzenie przegl du skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | pé'rocze 2011 roku. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie dla
Wykonawcy w kwocie 7.400,00 z! netto. Przegl d skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostanie przeprowadzony w terminie do dnia 24.08.2011 r.

- umow nr 17/11/12 o przeprowadzenie badania i oceny jednostkowego sprawozdania
finansowego za 2011 rok. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy
w kwocie 19.000,00 z! netto. Badanie sprawozdania za 2011 rok zostanie
przeprowadzone w terminie do dnia 25.02.2012 r.

- umow nr 20/11/12 o przeprowadzenie badania i oceny skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2011 rok. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie
dla Wykonawcy w kwocie 9.500,00 z! netto. Badanie skonsolidowanego sprawozdania za
2011 rok zostanie przeprowadzone w terminie do dnia 09.03.2012 r.

" cznie z tytulu umoéw opisanych powy ej, audytorowi przys!ugiwalo wynagrodzenie w
wysoko ci 44.400,00 z! netto.

Ponadto w dniu 08.06.2011 r. ze sp6lk MW RAFIN Sp. z o.0. Sp. k. zostaly zawarte
nast puj ce umowy:

- umowa nr 15/11/11 pomi dzy w/w podmiotem a spé!'k Park Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0. jako Zamawiaj cym o przeprowadzenie przegl du sprawozdania finansowego za |
pélrocze 2011 roku. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w
kwocie 2.000,00 z! netto. Przegl d sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie
do dnia 10.08.2011 r.;

- umowa nr 19/11/12 pomi dzy w/w podmiotem a sp6lk Park Handlowy Chorzéw Sp. z
0.0. jako Zamawiaj cym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego
za 2011 rok. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
3.000,00 z! netto. Badanie sprawozdania za 2011 rok zostanie przeprowadzone w
terminie do dnia 24.02.2012 r.

Str. 46 z 47



PSr 2011 Grupa Kapitasowa P.A. NOVA - Sprawozdanie Zarz du z dziaealno ci grupy kapitasowej

- umowa nr 14/11/11 pomi dzy w/w podmiotem a sp6'k San Development Sp. z 0.0.
jako Zamawiaj cym o przeprowadzenie przegl du sprawozdania finansowego za |
poélrocze 2011 roku. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w
kwocie 2.000,00 z! netto. Przegl d sprawozdania zostanie przeprowadzony w terminie
do dnia 10.08.2011 r.;

- umowa nr 18/11/12 pomi dzy w/w podmiotem a spoé'k San Development Sp. z o.0.
jako Zamawiaj cym o przeprowadzenie badania i oceny sprawozdania finansowego za
2011 rok. Umowa powy sza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie
3.000,00 z! netto. Badanie sprawozdania za 2011 rok zostanie przeprowadzone w
terminie do dnia 24.02.2012 r.

" cznie z tytulu zawartych umoéw w Grupie Kapitalowej PA NOVA, audytorowi
przys!uguje wynagrodzenie w wysoko ci 54.400,00 z! netto.

Podpisy wszystkich Czlonkéw Zarz du:

Data Imi__i nazwisko Funkcja Podpis
22-08-2011 Ewa Bobkowska Prezes Zarz du
22-08-2011 Jaros!aw Broda Wiceprezes Zarz du
22-08-2011 Stanis!aw Lessaer Wiceprezes Zarz du
22-08-2011 Przemyslaw ur Wiceprezes Zarz du
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JEDNOSTKOWE SKROCONE RODROCZNE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

P.A. NOVA Spélka Akcyjna

ZA | PO"ROCZE 2011



SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI

FINANSOWEJ (danew z)

stan na 2011-06-30
koniec kwartaeu 2 / 2011

stan na 2010-12-31
koniec kwartaeu 4 / 2010

stan na 2010-06-30
koniec kwartaeu 2 / 2010

AKTYWA

Aktywa trwale

217 094 361,04

195 496 894,16

153 342 764,86

Warto ci niematerialne i prawne, w
tym:

89 815,25

99 309,54

27 890,68

warto firmy

Rzeczowe aktywa trwale

20829 110,44

21 384 452,02

27 010017,22

Nale no ci dlugoterminowe 460 000,00 548 184,00 1628 184,00
Od jednostek powi zanych - - -
Od pozostasych jednostek 460 000,00 548 184,00 1628 184,00

Inwestycje d!lugoterminowe

194 174 497,95

172 344 627,86

123 514 081,24

Nieruchomo ci

112 484 863,67

91 675 476,46

48 586 729,05

Warto ci niematerialne i prawne

Deugoterminowe aktywa finansowe

81 689 634,28

80 669 151,40

74927 352,19

w jednostkach powi zanych, w tym:

80 689 634,28

79 669 151,40

73927 352,19

udziaey lub akcje w jednostkach
podporz dkowanych wyceniane metod
praw weasno ci

w pozostasych jednostkach 1 000 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00
Inne inwestycje deugoterminowe - - -
r?}:“gg;fﬂg;%"\xz rozliczenia 1540 937,40 1120320,74 1162 591,72
Aktywa z tytu=u odroczonego podatku 1360 878,00 942 113,00 784 403,00
dochodowego ' ’ i
Inne rozliczenia mi_dzyokresowe 180 059,40 178 207,74 378 188,72

Aktywa obrotowe

74 300 330,13

108 998 710,69

86 694 793,44

Zapasy

27 518,30

83 684,24

333 758,42

Nale no ci krétkoterminowe

44 972 636,30

91 740 080,44

50 788 805,60

Od jednostek powi zanych

11 853 208,11

31399 919,62

Od pozostasych jednostek 44 972 636,30 79 886 872,33 19 388 885,98
Inwestycje krétkoterminowe 12 383 472,62 8 840 260,00 20 425 233,45
Krétkoterminowe aktywa finansowe 12 383 472,62 8 840 260,00 20 425 233,45
w jednostkach powi zanych 500 000,00 800 000,00 -
w pozostasych jednostkach - 355 000,00 -

rodki pieni ne i inne aktywa pieni ne 11 883 472,62 7 685 260,00 20 425 233,45
Inne inwestycje krétkoterminowe - - -
Krétkoterminowe rozliczenia 16 916 702,91 8 334 686,01 15 146 995,97

mi_dzyokresowe

Aktywarazem

291 394 691,17

304 495 604,85

240 037 558,30

Skrécone Sprawozdanie Finansowe jednostki dominuj cej P.A. NOVA Spoélka Akcyjna za | pé!rocze
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PASYWA

Kapita! wlasny 242 991 701,34 235 119 802,56 171 466 953,83
Kapitae zakeadowy 10 000 000,00 8 000 000,00 8000 000,00
Nale ne wpeaty na kapitas zakeadowy ~ - -
(wielko ujemna)

Akcje (udziasy) weasne (wielko ujemna) - 207 772,84 - 207 772,84 - 207 772,84

Nadwy ka ceny emisyjnej nad warto ci
nominaln

142 856 001,16

89 961 001,16

89 961 001,16

Kapitasy niezarejestrowane

54 895 000,00

Zyski zatrzymane

90 343 473,02

82 471 574,24

7371372551

Zobowi _zania i rezerwy na
zobowi zania

48 402 989,83

69 375 802,29

68 570 604,47

Rezerwy na zobowi_zania 8113 311,79 8 560 087,79 5 355 240,26
g:fﬁg‘évgvje‘g;“'“ odroczonego podatku 950 794,60 3697 570,60 1281 772,70
?Ejﬁéﬁ: na wiadczenia emerytalne i 867 517,19 867 517,19 378 467,56
deugoterminowa 867 517,19 867 517,19 378 467,56
krotkoterminowa - - -
Pozostase rezerwy 6 295 000,00 3995 000,00 3 695 000,00
deugoterminowe 3995 000,00 3995 000,00 3 695 000,00
krétkoterminowe 2300 000,00 - -
Zobowi_zania dlugoterminowe 11 608 861,89 11 802 182,08 380517,11
Wobec jednostek powi zanych - -
Wobec pozostasych jednostek 11 608 861,89 11 802 182,08 380517,11

Zobowi_zania krétkoterminowe

28 623 066,15

48 788 184,76

62 527 353,20

Wobec jednostek powi zanych

51113,88

363 059,48

64,00

Wobec pozostasych jednostek

28 571 952,27

48 425 125,28

62 527 289,20

Fundusze specjalne

Rozliczenia mi_dzyokresowe 57 750,00 225 347,66 307 493,90
Ujemna warto _firmy - - -
Inne rozliczenia mi_dzyokresowe 57 750,00 225 347,66 307 493,90
deugoterminowe 57 750,00 216 715,60 288 954,16
krétkoterminowe - 8 632,06 18 539,74

Pasywarazem

291 394 691,17

304 495 604,85

240 037 558,30

Ewa Bobkowska
Prezes Zarz du

Jaros!aw Broda
Wiceprezes Zarz du

Stanis!law Lessaer
Wiceprezes Zarz du

Przemyslaw ur
Wiceprezes Zarz du

Skrécone Sprawozdanie Finansowe jednostki dominuj cej P.A. NOVA Spoélka Akcyjna za | pélrocze 2011 roku

Str. 3



SPRAWOZDANIE Z CA"KOWITYCH

DOCHODOW (danew ze)

2 kwartasy
narastaj co /2011 okres od
2011-01-01 do 2011-06-30

2 kwartasy
narastaj co /2010 okres od
2010-01-01 do 2010-06-30

Przychody netto ze sprzeda y produktow,
towaréw i materialow, w tym:

72 519 144,58

103 073 243,40

od jednostek powi zanych

27 529,89

34 507 323,99

Przychody netto ze sprzeda y produktéw

68 981 632,05

98 917 206,69

Przychody netto ze sprzeda y towaréw i materias6w

3537512,53

4 156 036,71

Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i

materialéw, w tym:

62 595 299,64

89 495 463,77

jednostkom powi_zanym

333414,32

34 065 616,35

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

59 630 723,10

85611 351,83

Warto _sprzedanych towaréw i materias6w 2964 576,54 3884 111,94
Zysk (strata) brutto ze sprzeda v 9 923 844,94 13 577 779,63
Koszty sprzeda y 349 023,49 276 169,57
Koszty ogdlnego zarz_du 1 256 943,08 1079 811,27
Zysk (strata) ze sprzeda vy 8317 878,37 12 221 798,79
Pozostale przychody operacyjne 371 822,47 148 675,73
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwaeych 223 569,11 2 409,84
Dotacje 8 632,06 16 285,48
Inne przychody operacyjne 139 621,30 129 980,41
Pozostale koszty operacyjne 281 337,44 442 071,63
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwasych - 4 702,50
Aktualizacja warto_ci aktywdéw niefinansowych - -
Inne koszty operacyjne 281 337,44 437 369,13
Zysk (strata) z dzialalno _ ci operacyjnej 8 408 363,40 11 928 402,89
Przychody finansowe 1693127,89 639 470,86
Dywidendy i udziasy w zyskach, w tym: - 12,80 12,05

od jednostek powi zanych

Skrécone Sprawozdanie Finansowe jednostki dominuj

cej P.A. NOVA Spodlka Akcyjna za | pélrocze

2011 roku
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Odsetki, w tym: 1602 225,67 574 506,47
od jednostek powi zanych 942 658,22 396 254,89
Zysk ze zbycia inwestycji - -
Aktualizacja warto ci inwestycji - -
Inne 90 915,02 64 952,34
Koszty finansowe 324 087,51 381 081,77
Odsetki w tym: 182 207,95 264 819,82
dla jednostek powi zanych - -
Strata ze zbycia inwestycji - -
Aktualizacja warto _ci inwestycji - -
Inne 141 879,56 116 261,95
Zysk (strata) z dzialalno _ci gospodarczej 9 777 403,78 12 186 791,98
Wynik zdarze nadzwyczajnych - -
Zyski nadzwyczajne - -
Straty nadzwyczajne - -
Zysk (strata) brutto 9 777 403,78 12 186 791,98
Podatek dochodowy 1 905 505,00 2413 731,00
cz bie ca 5 071 046,00 2 433 852,00
cz odroczona 3165 541,00 20 121,00
Pozostase obowi zkowe zmniejszenia zysku

(zwi_kszenia straty) - R
Udziae w zyskach (stratach) netto jednostek

podporz _dkowanych wycenianych metod praw

Weasno Ci - R
Zysk (strata) netto 7871898,78 9 773 060,98

Ewa Bobkowska
Prezes Zarz du

Skrécone Sprawozdanie Finansowe jednostki dominuj cej P.A. NOVA Spoélka Akcyjna za | pélrocze 2011 roku

Jaros!aw Broda
Wiceprezes Zarz du

Stanis!law Lessaer
Wiceprezes Zarz du

Przemyslaw ur
Wiceprezes Zarz du
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE W$ASNYM

(dane w z¢)

2 kwartasy narastaj co /2011
okres od 2011-01-01 do 2011-06-
30

4 kwartaey narastaj co /
2010 okres od 2010-01-01
do 2010-12-31

2 kwartaey narastaj co /
2010 okres od 2010-01-01
do 2010-06-30

Kapita! w!asny na pocz _tek okresu

(BO)

235 119 802,56

<29 I O o, DD

161 794 795,66

161 794 795,66

—= g2 (99,00

zmiany przyj tych zasad (polityki)

rachunkowo ci

korekty be déw podstawowych

Kapitas weasny na pocz tek okresu (BO),
po uzgodnieniu do danych

poréwnywalnych

97 753 228,32

97 854 131,13

97 854 131,13

Kapitae zakeadowy na pocz tek okresu

8 000 000,00

8 000 000,00

8 000 000,00

Zmiany kapitalu zak!adowego

2 000 000,00

—_— Y

zwi kszenia (z tytusu) 2000 000,00 - -
przeznaczenia na kapitas zakeadowy
kapitasu zapasowego

2 000 000,00

emisji akcji (wydania udziaséw)

zmniejszenia (z tytusu)

umorzenia akcji (udzias6w)

Kapita! zak!adowy na koniec okresu

10000 000,00

8 000 000,00

8 000 000,00

Nale ne wpeaty na kapitas zakeadowy na

pocz tek okresu

Zmiany nale nych wpeat na kapitae
zakeadowy

zwi kszenia (z tytueu)

zmniejszenia (z tytusu)

Nale ne wpeaty na kapitas zakeadowy na
koniec okresu

Akcje (udziasy) weasne na pocz tek okresu - 207 772,84 - 106 870,03 - 106 870,03
Zmiany akcji (udzialéw) w!asnych - - 100 902,81 - 100 902,81

— T I, 00

zwi kszenia (z tytueu)

- nabycie akcji weasnych

- 100 902,81

- 100 902,81

zmniejszenia (z tytusu)

Akcje (udzialy) wlasne na koniec okresu

- 207 772,84

- 207 772,84

- 207 772,84

Nadwy ka ceny emisyjnej nad warto ci

nominaln akcji na pocz tek okresu

89 961 001,16

89 961 001,16

89 961 001,16

Zmiany nadwy ki ceny emisyjnej nad
warto ci_nominaln __akcji

52 895 000,00

zwi kszenia (z tytueu)

52 895 000,00

emisji akcji powy ej warto ci
nominalnej

52 895 000,00

zmniejszenia (z tytusu)

Nadwy ka ceny emisyjnej nad warto ci
nominaln _akcji na koniec okresu

142 856 001,16

89 961 001,16

89 961 001,16

Niezarejestrowany kapitas akcyjny na

54 895 000,00
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pocz tek okresu

Zmiany niezarejestrowanego kapitalu
akcyjnego

- 54 895 000,00

54 895 000,00

—200J9 VLUV

zwi kszenia (z tytueu)

54 895 000,00

emisja akcji serii E

54 895 000,00

zmniejszenia (z tytueu)

54 895 000,00

rejestracji podwy szenia kapitasu
zakeadowego (przesuni cie do pozycji:
"Kapitae Zakeadowy" i "Nadwy ka ceny

emisyjnej nad warto ci nominajl akcji"

54 895 000,00

Niezarejestrowany kapita! akcyjny na

koniec okresu

54 895 000,00

Zyski zatrzymane na pocz tek okresu

Zyski zatrzymane na pocz tek okresu

82 471 574,24

63 940 664,53

63 940 664,53

zmiany przyj tych zasad (polityki)
rachunkowo ci

korekty be déw podstawowych

Zyski zatrzymane na pocz tek okresu, po
uzgodnieniu do danych poréwnywalnych

82471 574,24

63 940 664,53

63 940 664,53

Zmiany zyskéw zatrzymanych

7871898,78

1853090971

9 773 060,98

zwi kszenia (z tytueu) 7871 898,78 18 530 909,71 9 773 060,98
caskowite dochody okresu
sprawozdawczego 7871898,78 18 530 909,71 9 773 060,98

zmniejszenia (z tytusu)

Zyski zatrzymane na koniec okresu

90 343 473,02

82471 574,24

73713 725,51

Kapita! w!asny na koniec okresu (BZ )

242 991 701,34

235 119 802,56

171 466 953,83

Kapitas weasny, po uwzgl dnieniu
proponowanego podziasu zysku (pokrycia

straty)

242991 701,34

235119 802,56

171 466 953,83

Ewa Bobkowska
Prezes Zarz du

Jaros!aw Broda
Wiceprezes Zarz du

Stanis!aw Lessaer

Wiceprezes Zarz du

Przemys'law ur

Wiceprezes Zarz du
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SPRAWOZDANIE Z PRZEP$YWOW PIENI

NYCH (danew z!)

2 kwartasy narastaj co /
2011 okres 2011-01-01
do 2011-06-30

2 kwartasy narastaj co /
2010 okres 2010-01-01
do 2010-06-30

Przep!lywy rodkéw pieni  nych z
dzialalno ci operacyjnej

(metoda bezpo rednia)

Wpeywy

Sprzeda

Inne wpeywy z dziaealno ci operacyjnej

Wydatki

Dostawy i useugi

Wynagrodzenia netto

Ubezpieczenia spoeeczne i zdrowotne oraz
inne wiadczenia

Podatki i opeaty o charakterze
publicznoprawnym

Inne wydatki operacyjne

Przepeywy pieni ne netto z dziasalno ci
operacyjnej (I-1) - metoda bezpo rednia

(metoda po rednia)

Zysk (strata) netto 7871 898,78 9 773 060,98
Korekty razem - 3260 441,76 38 728 077,97
Udzia* w (zyskach) stratach netto

jednostek podporz dkowanych

wycenianych metod praw weasno ci

Amortyzacja 1123 640,59 899 332,26
(Zyski) straty z tytusu ré nic kursowych - -
Odsetki i udziasy w zyskach (dywidendy) - 659 534,84 - 745 967,86
(Zysk) strata z dziaealno ci inwestycyjnej - 302 596,94
Zmiana stanu rezerw - 446 776,00 - 46 566,00
Zmiana stanu zapasow 56 165,94 - 232 016,34

Zmiana stanu nale no ci

46 855 628,14

25 580 980,74

Zmiana stanu zobowi za
krétkoterminowych, z wyj tkiem po yczek

i_kredytow - 3567 792,39 19768 111,12
Zmiana stanu rozlicze

mi_dzyokresowych - 9170 231,22 - 7 108 650,76
Inne korekty - 37 451 541,98 310 257,87

Przep!ywy pieni ne netto z
dzialalno ci operacyijnej (I+/-11) - metoda
po_rednia

4611 457,02

48 501 138,95

Przep!'ywy rodkéw pieni  nychz
dzialalno ci inwestycyjnej
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Wplywy

1496 742,79

655 925,35

Zbycie warto ci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwasych

Zbycie inwestycji w nieruchomo ci oraz
warto ci niematerialne i prawne

Z aktywow finansowych, w tym:

1496 742,79

655 925,35

w jednostkach powi zanych

482 175,34

477 673,77

zbycie aktywoéw finansowych

dywidendy i udziasy w zyskach

speata udzielonych po yczek
deugoterminowych

300 000,00

odsetki

182 175,34

477 673,77

inne wpeywy z aktywow finansowych

w pozostasych jednostkach

1014 567,45

178 251,58

zbycie aktywéw finansowych

dywidendy i udziasy w zyskach

speata udzielonych po yczek deugoterminowych

355 000,00

odsetki

659 567,45

178 251,58

inne wpeywy z aktywow finansowych

Inne wpeywy inwestycyjne

Wydatki

39 819 455,73

61 309 398,60

Nabycie warto ci niematerialnych i
prawnych oraz rzeczowych aktywéw

trwasych 670 800,51 6 475 005,04
Inwestycje w nieruchomo ci oraz warto ci
niematerialne i prawne 38128 172,34 8 116 092,00

Na aktywa finansowe, w tym: 1020 482,88 46 718 301,56
w jednostkach powi zanych 1020 482,88 45 718 301,56
nabycie aktywoéw finansowych 150 000,00 45 718 301,56
udzielone po yczki deugoterminowe 870 482,88 -
w pozostasych jednostkach - 1000 000,00
nabycie aktywoéw finansowych - -
udzielone po yczki deugoterminowe - -
Inne wydatki inwestycyjne - 1000 000,00

Przep!ywy pieni ne netto z
dzialalno _ci inwestycyinej (I-1)

38 322 712,94

60 653 473,25

Przep!lywy rodkéw pieni  nychz
dzialalno ci finansowej

Wplywy

67 600 070,16

11 045 808,66
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Wpeywy netto z emisji akcji (wydania
udzia*6w) i innych instrumentow
kapitasowych oraz dopeat do kapitasu

54 895 000,00

Kredyty i po yczki

12 705 070,16

11 045 808,66

Emisja deu nych papieréw warto ciowych

Inne wpeywy finansowe

Wydatki 29 690 601,62 5519 821,92

Nabycie akcji (udzias6w) weasnych - 100 902,81

Dywidendy i inne wypeaty na rzecz

wea cicieli - -

Inne, ni wypeaty na rzecz wea cicieli,

wydatki z tytusu podziasu zysku - -

Speaty kredytéw i po yczek 29 302 396,38 4 952 694,91

Wykup deu nych papieréw warto ciowych - -

Z tytueu innych zobowi za finansowych - -

Peatno ci zobowi za ztytueu umoéw

leasingu finansowego 205 997,29 201 401,38

Odsetki 182 207,95 264 822,82

Inne wydatki finansowe - -

Przep!ywy pieni ne netto z

dzialalno_ci finansowej (I-1) 37 909 468,54 5525 986,74

Przep!ywy pieni __ne netto, razem

(AlI+/-B.111+/-C.111) 4198 212,62 6 626 347,56

Bilansowa zmiana stanu rodkéw

pieni_nych, w tym: 4198 212,62 6 626 347,56

zmiana stanu rodkdéw pieni  nych z tytusu

ré_nic kursowych - -
rodki pieni___ne na pocz__tek okresu 7 685 260,00 27 051 581,01

rodki pieni _ne na koniec okresu (F+/-
D), w tym:

11 883 472,62

20 425 233,45

0 ograniczonej mo liwo ci dysponowania

599 077,06

419 835,33

Stanis!aw Lessaer
Wiceprezes Zarz du

Jaros!aw Broda
Wiceprezes Zarz du

Ewa Bobkowska
Prezes Zarz du

Przemyslaw ur
Wiceprezes Zarz du
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Dodatkowe informacje i obja  nienia do skréconego sprawozdania
finansowego P.A. NOVA S.A. sporz  dzonego na dzie 30 czerwca 2011 roku

1. INFORMACJE OGOLNE

Jednostka sporz dzaj ca sprawozdanie finansowe:
P.A. NOVA S.A. z siedzib  w Gliwicach, ul. Gérnych Wae6w 42

Podmioty powi zane z jednostk sporz dzaj ¢ sprawozdanie finansowe:

1) Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach, ul. Gérnych Was6w 42 — znacz cy inwestor (posiada
24,36% udziasdéw w kapitale i 34,31% geoséw na Walnyn Zgromadzeniu Akcjonariuszy P.A. NOVA
S.A)

2) San Development Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach, ul. Gérnych Was6w 42 — jednostka zale na, w
ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udzias6w

3) Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach, ul. Gornych Was0w 42 — jednostka
zale na, w ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziaséw

4) Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach, ul. Gornych Waséw 42 — jednostka zale na, w
ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziasdw

5) Supernova Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach, ul. Gérnych Was0w 42 — jednostka zale na, w ktérej P.A.
NOVA S.A. posiada 100 % udziasow

6) Odrza skie Ogrody Sp. z 0.0. siedzib w Gliwicach, ul. Gérnych Waeéw 42 — jednostka zale na, w
ktorej P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udzias6w

7) Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. siedzib w Gliwicach, ul. Gérnych Wa<6w 42 — jednostka zale na, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziasOw

8) Galeria Gorlice Sp. z 0.0. siedzib w Gliwicach, ul. Gornych Wae6w 42 — jednostka zale na, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 100 % udziasOw

9) GC.NOVA Sp. z o0.0. z siedzib w Katowicach, ul. Warszawskiej 21 - jednostka wspéezale na, w ktorej
P.A. NOVA S.A. posiada 50% udziasOw

Sprawozdanie finansowe zostaso przedstawione w z!otych polskich , jako e zeoty polski jest
podstawow walut , w ktérej denominowane s transakcje (operacje gospodarcze).

2. PRZYJ TE ZASADY RACHUNKOWO CI
2.1 O wiadczenie o0 zgodno ci

Jednostkowe skrécone rédroczne sprawozdanie finansowe zostaso sporz dzone zgodnie z MSR
34 i przestrzegano w nim tych samych zasad (polityki) rachunkowo ci oraz metod obliczeniowych,
€O w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

2.2 Przyj te zasady rachunkowo ci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporz dzono w oparciu 0 zasady rachunkowo ci
szczegolowo opisane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy kapitalowej
P.A. NOVA z wye czeniem zasad tam opisanych maj cych zastosowanie wye cznie do
sprawozda skonsolidowanych.

2.3 Informacje o zmianach zasad rachunkowo ci w roku obrotowym

W roku obrotowym nie wyst piey zmiany zasad rachunkowo ci w poréwnaniu do zasad
stosowanych w okresach poprzednich (porownawczych).
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3. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dacie na ktér sporz dzono sprawozdanie finansowe nie wyst piey zdarzenia maj ce
wpeyw na wielko ci wykazane w sprawozdaniu finansowym.

4. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe zostaso zatwierdzone przez Zarz d Jednostki i dopuszczone do
publikacji w dniu w ktérym zostanie opublikowane skonsolidowane sprawozdanie Grupy
Kapitacowej P.A. NOVA.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksi g rachunkowych:

Podpisy wszystkich Czeonkéw Zarz du:
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