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Sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) P.A. NO VA S.A.

na dzie 31 grudnia 2009 roku

AKTYWA

Aktywa trwase

Warto ci niematerialne

Warto firmy jednostek podporz dkowanych

Rzeczowe aktywa trwale

Nale no ci dlugoterminowe

Inwestycje d!ugoterminowe, w tym:
Nieruchomo ci inwestycyjne
Dlugoterminowe aktywa finansowe

Dlugoterminowe rozliczenia mi dzyokresowe, w tym:
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia mi dzyokresowe

Aktywa obrotowe razem

Zapasy

Nale no ci krétkoterminowe, w tym
Nale no ci krétkoterminowe od jednostek powi zanych
Nale no ci krétkoterminowe od pozostalych jednostek

Inwestycje krétkoterminowe,

Krétkoterminowe rozliczenia mi dzyokresowe

Aktywa klasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda y

Aktywa razem

PASYWA

Kapitas weasny

Wyemitowany kapita! akcyjny

Akcje wlasne

Kapita! zapasowy

Pozostale kapitaly rezerwowe

Zyski zatrzymane

Zysk (strata) netto

Zobowi zania i rezerwy na zobowi  zania

Sprawozdanie Finansowe P.A. NOVA Spéeka Akcyjna zarok 2009

Okres zako czony
31/12/2009
PLN

93 281 994,34

50 969,01

21 184 692,62
2 038 184,00
68 767 042,68
40 557 992,05
28 209 050,63
1241 106,03
795 494,00
445 612,03
119 642 317,07
101 742,08

75 959 786,34
59 976 703,87
15983 082,47
27 051 581,01

16 529 207,64

212 924 311,41

161 794 795,66
8 000 000,00
(106 870,03)

123 496 958,68
6 480 256,07
5 504 336,99

18 420 113,95

51 129 515,75

Okres zako czony
31/12/2008
PLN

81171 711,04

89 008,28

11 417 163,46
3490 311,74
65 525 999,56
54 999 045,21
10 526 954,35
649 228,00
646 513,00

2 715,00

110 101 389,34
83 593,31

73 224 480,04
15 485 427,52
57 739 052,52
16 344 868,14

20 448 447,85

191 273 100,38

143 481 551,74

8 000 000,00

113 390 182,27
457 668,80
5504 336,99
16 129 363,68

47 791 548,64
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Sprawozdanie z calkowitych dochodéw P.A. NOVA S.A.
za okres od 1 stycznia 2009 do 31 grudnia 2009 roku

Rachunek zyskow i strat

Dzialalno kontynuowana

Przychody ze sprzeda y

Koszt w!lasny sprzeda y

Zysk (strata) brutto na sprzeda y
Koszty ogolnego zarz du

Koszty sprzeda y

Zysk (strata) ze sprzeda y

Pozostale przychody operacyjne
Pozostale koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialalno ci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) z dzialalno ci gospodarczej
Wynik zdarze nadzwyczajnych

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dzialalno ci kontynuowanej

Dzialalno zaniechana

Zysk (strata) netto z dzialalno ci zaniechanej

Zysk (strata) netto

Inne calkowite dochody

czne calkowite dochody

Zysk (strata) na jedn akcj (w z!/grnajedn akcj )

Rozwodniony zysk (strata) na jedn akcj (w z!/gr na jedn akcj )

Jaroseaw Broda
Wiceprezes Zarz du

Ewa Bobkowska
Prezes Zarz du

Sprawozdanie Finansowe P.A. NOVA Spéeka Akcyjna zarok 2009

Rok 2009
(01/01/2009 —
31/12/2009)
PLN

196 973 583,18
172 384 273,81
24 589 309,37
2339 763,11
509 437,86

21 740 108,40
578 431,61
633 170,06

21 685 369,95
1696 218,32
561 165,52

22 820 422,75
22820 422,75
4 400 308,80
18 420 113,95

18 420 113,95

0,00

18 420 113,95

2,30
2,30

Staniseaw Lessaer
Wiceprezes Zarz du

Rok 2008
(01/01/2008 —
31/12/2008)
PLN

155 786 030,44
134 859 480,18
20 926 550,26
3 203 393,94
473 095,43

17 250 060,89
1161 093,37
1102 096,51
17 309 057,75
3 068 946,10
386 339,67

19 991 664,18
19 991 664,18
3 862 300,50
16 129 363,68

16 129 363,68

0,00

16 129 363,68

2,02
2,02

Przemyseaw ur

Wiceprezes Zarz du
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Sprawozdanie z przep!'ywow pieni

Przep!ywy rodkéw pieni nych z dzialalno ci operacyjnej
Zysk (strata) netto
Korekty razem

- Udzia! w (zyskach) stratach netto jednostek
podporz dkowanych wycenianych metod praw w!asno ci

- Amortyzacja

- Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
- Zysk (strata) z dzialalno ci inwestycyjnej
- Zmiana stanu rezerw

- Zmiana stanu zapaséw

- Zmiana stanu nale no ci

- Zmiana stanu zobowi za krétkoterminowych z wyj tkiem
po yczek i kredytow

- Zmiana stanu rozlicze mi dzyokresowych

- Inne korekty

Przepeywy pieni  ne netto z dziasalno ci operacyjnej
Przep!ywy rodkow pieni nych z dzialalno ci inwestycyjnej
Wplywy

Zbycie warto ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwalych

Whplywy z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powi zanych
- splata udzielonych po yczek
- odsetki
b) w pozostalych jednostkach, w tym
- odsetki
- rozliczenie inwestycji
- splata udzielonych po yczek
Wydatki

Nabycie warto ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw
trwalych

Sprawozdanie Finansowe P.A. NOVA Spéeka Akcyjna zarok 2009

nych P.A. NOVA S.A.
za okres od 01 stycznia do 31 grudnia 2009 roku

Rok 2009
(01/01/2009 —
31/12/2009)
PLN

18 420 113,95

6 722 064,78

1 745 646,32
(1 910 376,43)
44 082,29

868 119,70
(18 148,77)

(1 283 178,56)

(6 556 188,82

5 343 385,33
8488 723,72

25142 178,73

9 771 808,03

21 453,93

9 750 354,10
5076 073,52
4500 000,00
576 073,52
4674 280,58
1164 280,58
950 000,00

2 560 000,00
27 044 852,01

1558 084,80

Rok 2008
(01/01/2008 —
31/12/2008)
PLN

16 129 363,68

(21 883 216,11)

1353 493,21
(2 718 458,89)
(25 820,49)
901 278,63

(44 787,17)

(26 847 286,01)

13 480 885,61

(4 058 826,28)
(3923 694,72)

(5 753 852,43)

2543 426,73

25 820,49

2517 606,24

2517 606,24

2517 606,24

46 521 862,41

3979 232,64
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Sprawozdanie ze zmian w kapitale w!asnym P.A. NOVA  S.A.

za okres od 1 stycznia 2009 do 31 grudnia 2009 roku

Kapita! wlasny na pocz tek okresu (BO)

Kapita! wlasny na pocz tek okresu (BO), po uzgodnieniu do
danych poréwnywalnych

1. Kapita! zak!adowy na pocz tek okresu
1.1. Zmiany kapita!u zak!adowego

a) zwi kszenia ( z tytu!u)
1.2. Kapita! zak!adowy na koniec okresu
2. Kapita! zapasowy na pocz tek okresu
2.1. Zmiany kapitalu zapasowego

a) zwi kszenia ( z tytu!u)

- z podzialu zysku (ponad wymagan ustawowo minimaln
warto )

b) zmniejszenia, z tytulu:
- przeznaczenia kapitalu zapasowego na kapita! zakladowy
2.2. Kapita! zapasowy na koniec okresu
3. Pozostale kapitaly rezerwowe na pocz tek okresu
3.1. Zmiany pozostalych kapita!éw rezerwowych
a) zwi kszenia, z tytulu:

- z podzialu zysku (ponad wymagan ustawowo minimaln
warto )

3.2. Pozostale kapitaly rezerwowe na koniec okresu
4. Zysk (strata) z lat ubieglych na pocz tek okresu

4.1. Zysk z lat ubieglych na pocz tek okresu, po uzgodnieniu do
danych poréwnywalnych
b) zmniejszenia, z tytulu:

- przeznaczenia zysku na kapitaly zapasowy i rezerwowy
4.2. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

4.3 Zysk (strata) z lat ubieg!ych na koniec okresu

5. Akcje wlasne na pocz tek okresu (warto  ujemna)
5.1. Zmiany stanu akcji wlasnych

a) zwi kszenia (warto ujemna), z tytulu:

- nabycia akcji wlasnych w ramach programu skupu akgji
wlasnych
5.2 Akcje wlasne na koniec okresu (warto  ujemna)

5. Wynik netto
a) zysk netto
Kapita! wlasny na koniec okresu (BZ)

Kapita! wlasny po uwzgl dnieniu proponowanego podzialu zysku
(pokrycia straty)

Jaroseaw Broda
Wiceprezes Zarz du

Ewa Bobkowska
Prezes Zarz du
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Rok 2009
(01/01/2009 —
31/12/2009)
PLN

143 481 551,74
143 481 551,74

8 000 000,00

8 000 000,00
113 390 182,27
10 106 776,41
10 106 776,41
10 106 776,41

123 496 958,68
457 668,80

6 022 587,27

6 022 587,27

6 022 587,27

6 480 256,07
21 633 700,67
21 633 700,67

16 129 363,68
16 129 363,68
5 504 336,99
5 504 336,99
(106 870,03)
(106 870,03)
(106 870,03)

(106 870,03)
18 420 113,95
18 420 113,95

161 794 795,66
161 794 795,66

Staniseaw Lessaer
Wiceprezes Zarz du

Rok 2008
(01/01/2008 —
31/12/2008)
PLN

127 352 188,06
127 352 188,06

8 000 000,00

8 000 000,00
99 242 293,23
14 147 889,04
14 147 889,04
14 147 889,04

113 390 182,27
168 936,37
288 732,43
288 732,43
288 732,43

457 668,80
19 940 958,46
19 940 958,46

14 436 621,47
14 436 621,47
5504 336,99
5504 336,99

16 129 363,68
16 129 363,68
143 481 551,74
143 481 551,74

Przemyseaw ur
Wiceprezes Zarz du
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Dodatkowe informacje i noty obja  niaj ce do sprawozdania finansowego
sporz dzonego na dzie 31 grudnia 2009 roku

1. INFORMACJE OGOLNE

P.A. NOVA S.A. zostala utworzona na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspoélnikéw P.A. NOVA Spolka z
ograniczon odpowiedzialno ci z dnia 4 grudnia 2006 o przeksztalceniu w spolk akcyjn . Zmiana formy
prawnej zostala wpisana do Rejestru Przedsi biorcow Krajowego Rejestru S dowego w dniu 25 stycznia
2007 r.

Siedzib Spolki jest miasto Gliwice, adres siedziby mie cisi przy ul. Gornych Walow 42

Sprawozdanie finansowe zostalo przedstawione w zlotych polskich, jako e zloty polski jest podstawow
walut , w ktérej denominowane s transakcje (operacje gospodarcze) Spo'ki.

2. PRZYJ TE ZASADY RACHUNKOWO CI
2.1 O wiadczenie o zgodno ci

Niniejsze  sprawozdanie finansowe sporz dzono w oparciu o0 Mi dzynarodowe Standardy
Sprawozdawczo ci Finansowej .

2.2 Podstawa sporz dzenia

Sprawozdanie finansowe jest sporz dzone zgodnie z koncepcj kosztu historycznego. Najwa niejsze zasady
rachunkowo ci stosowane przez Spolk przedstawione zostaly poni €.

Od roku 2008 Spodlka sporz dza sprawozdania finansowe zgodnie z Mi dzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo ci Finansowej. Jako ,dzie przej cia” ma MSR/MSSF przyj to dat 1 stycznia 2006 roku.
Wobec powy szego dane historyczne zostaly rownie przeksztalcone do zasad wla ciwych dla sporz dzania
sprawozda zgodnie z MSR/MSSF.

Przy przeksztalcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze stosowania
pozostalych Mi dzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo ci  Finansowej (MSSF) zgodnie z
Mi dzynarodowym Standardem Sprawozdawczo ci Finansowej numer 1 (MSSF 1) wcz ci,Warto godziwa
lub przeszacowanie do zakladanego kosztu”. Warto  posiadanych rzeczowych aktywéw trwalych oraz
nieruchomo ci inwestycyjnych zostala wykazana na dzie 1 stycznia 2006 r. wedlug warto ci godziwej
ustalonej przez rzeczoznawc maj tkowego.

2.3 Po! czenia jednostek gospodarczych
W okresie sprawozdawczym nie mialo miejsce po! czenie jednostek gospodarczych.
2.4 Aktywa trwale przeznaczone do zbycia

Aktywa klasyfikuje si jako przeznaczone do sprzeda v, je li ich warto  bilansowa zostanie odzyskana
raczej w wyniku transakcji sprzeda y ni w wyniku ich dalszego u ytkowania. Warunek ten uznaje si za
spelniony wy! cznie wéwczas, gdy wyst pienie transakcji sprzeda y jest bardzo prawdopodobne, a
skladnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dost pny do natychmiastowej sprzeda y w swoim obecnym
stanie. Klasyfikacja skladnika aktywow jako przeznaczonego do zbycia zak!ada zamiar kierownictwa
spolki do dokonania transakcji sprzeda y w ci gu roku od momentu zmiany klasyfikacji.

Aktywa trwale (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda y wycenia si po ni szej
spo réd dwéch warto ci; pierwotnej warto ci bilansowej lub warto ci godziwej, pomniejszonej o koszty
Zwi zane ze sprzeda
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2.5 Uj cie przychodoéw i kosztow oraz zasady ustalenia wyni ~ ku finansowego

Przychody ze sprzeda y produktéw oraz us!ug wykazywane s w warto ciach netto (bez podatku od
towarow i us!ug) wynikaj cych z transakcji sprzeda y, z uwzgl dnieniem upustow i rabatow.

W przypadku realizacji kontraktéw d!ugoterminowych przychody ustalane s metod ,zysku zerowego” fj.
do wysoko ci poniesionych w zwi zku z danym kontraktem kosztow.

Koszty sprzedanych produktéw i uslug ujmowane s wspd!miernie do przychodéw ze sprzeda vy i
obejmuj warto  sprzedanych produktéw, towaréw i innych skl!adnikéw wycenionych po koszcie
wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza si bezpo rednie koszty realizacji
kontraktow, jak rownie koszty ogoélne funkcjonowania komorek produkcyjnych i pomocniczych
bezpo rednio bior cych udzia! w wytwarzaniu produktéw.

Koszty sprzeda y obejmuj koszty sprzeda y dzialu informatycznego. Poniewa nie jest mo liwe
bezpo rednie przypisanie poszczegdllnych kosztéw kosztom sprzeda y przyj to zasad , wedlug ktérej
50% kosztow funkcjonowania dzialu kwalifikuje si jako koszty sprzeda .

Koszty ogolnego zarz du stanowi koszty ogdlne funkcjonowania spé'ki, a w szczegolno ci: koszty
zarz du oraz koszty dzia!6w pracuj cych na potrzeby calej spo'ki.

Pozostale przychody i koszty operacyjne obejmuj przychody i koszty nie zwi zane bezpo rednio ze
zwyk! dzialalno ci jednostki i stanowi g!6wnie: wynik na sprzeda y rzeczowych aktywow trwalych,
darowizny, skutki aktualizacji warto ci aktywéw niefinansowych.

Przychody finansowe obejmuj g!éwnie przypadaj ce na okres sprawozdawczy odsetki, r6 nice kursowe.

Koszty finansowe obejmuj g!éwnie przypadaj ce na bie cy okres koszty z tytulu: zaplaconych odsetek,
odsetek od kredytéw, r6 nic kursowych, obni enia warto ci aktywow finansowych.

Zyski i straty nadzwyczajne obejmuj dodatnie lub ujemne skutki finansowe zdarze trudnych do
przewidzenia, nast puj cych poza dzialalno ci operacyjn i niezwi zanych z ogélnym ryzykiem jej
prowadzenia.

Podatek dochodowy i pozostale obowi zkowe zmniejszenia zysku stanowi podatek dochodowy od oséb
prawnych b d cy zobowi zaniem wobec bud etu (cz bie ca) oraz rezerwy lub aktywa z tytulu
odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przej ciowymi rd nicami mi dzy wykazywan
warto ci aktywOw i pasywow a ich warto ci podatkow (cz odroczona).

Podatek bie cy obliczany jest wedlug zasad okre lonych odr bnymi przepisami (Ustawa o podatku
dochodowym od os6b prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie maj zastosowania
przepisy na podstawie ktérych sporz dzane jest niniejsze sprawozdanie finansowe.

2.6 Wycena aktywow i pasywow
Warto ci niematerialne

Warto ci niematerialne wyceniane s wed!ug cen nabycia lub kosztéw pozyskania po pomniejszeniu o
odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytu'lu trwalej utraty warto ci.

Warto  firmy stanowi ca nadwy k ceny nabycia nad warto ci netto nabytych aktywéw poddawana
jest corocznie testowi na utrat warto ci.

Rzeczowe skladniki maj tku trwalego wyceniane s w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy aktualizuj ce ich warto ,
tj. wed!ug modelu historycznego.

Nieruchomo ci, ktére stanowily rzeczowe skl!adniki maj tku trwalego w dniu ,przej cia na MSR/MSSF”
zostaly przeszacowane do warto ci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu o wyceny
sporz dzone przez rzeczoznawc maj tkowego.

rodki trwale umarzane s wed!ug metody liniowej, pocz wszy od miesi ca nast pnego po miesi cu

przyj cia do eksploatacji w okresie odpowiadaj cym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
u yteczno ci.
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rodki trwale w budowie wycenia si w wysoko ci 0g6!u kosztéw pozostaj cych w bezpo rednim zwi zku
z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu trwalej utraty warto ci. W
uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia rodkéw trwalych w budowie
zalicza si  ré nice kursowe z wyceny nale no cii zobowi za powstale na dzie bilansowy oraz odsetki
od zobowi za finansuj cych wytworzenie lub nabycie rodkoéw trwalych.

Nale no ci d'ugoterminowe wycenia si wed!ug warto ci nominalnej. W pozycji tej Spélka wykazuje
depozyty z!o one na rachunkach bankowych, stanowi ce zabezpieczenie wydanych gwarancji
bankowych, ktére na okres, w ktérym stanowi zabezpieczenie wydanych gwarancji stanowi w!asno
bankoéw. Zasada wyceny w warto ci nominalnej, nie uwzgl dniaj cej zmiany warto ci pieni dza w czasie
wynika z faktu, e z tytulu lokowania depozytéw w bankach, spé'ka systematycznie otrzymuje odsetki od
tych nale no ci.

Nieruchomo ci inwestycyjne wyceniane s w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, pomniejszonych
0 skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizuj ce ich warto , tj. wedlug modelu
historycznego.

Nieruchomo ci inwestycyjne, ktére stanowily skladniki maj tku Spé'ki w dniu ,przej cia na MSR/MSSF”
zostaly przeszacowane do warto ci godziwej. Przeszacowania dokonano w oparciu o0 wyceny
sporz dzone przez rzeczoznawc maj tkowego.

Rzeczowe sk!adniki aktywow obrotowych wycenia si wed!ug cen nabycia lub kosztow wytworzenia nie
wy szych od ich cen sprzeda y netto na dzie bilansowy.

Nale no ci wycenia si w kwotach wymaganej zaplaty. W zale no ci od terminu wymagalno ci
nale no ci wykazywane s jako krotkoterminowe (do 12 miesi cy od dnia bilansowego) Iub
dlugoterminowe (powy ej 12 miesi cy od dnia bilansowego). W celu urealnienia warto ci nale no ci
pomniejszone s 0 odpisy aktualizuj ce warto nale no ci w tpliwych z zachowaniem zasady ostro nej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizuj ce).

Nale no ci wyra one w walutach obcych wycenia si na dzie bilansowy wed!ug redniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzie .

Ré6 nice kursowe od nale no ci wyra onych w walutach obcych powstale na dzie wyceny i przy zap!acie
zalicza si  odpowiednio: ujemne do kosztow finansowych, dodatnie do przychodéw finansowych.

Nale no ci z tytulu dostaw i us!ug o terminie wymagalno ci powy ej 12 miesi cy od dnia bilansowego to
cz z nale no ci za wykonane us!ugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy gwarancyjne. Termin
p'atno ci powy ej 12 miesi cy od dnia bilansowego jest terminem wynikaj cym z zawieranych umow,
jednak poniewa w praktyce nale no ci z tytulu zatrzymywanych kaucji s po pewnym czasie
zast powane przez gwarancje bankowe. Spdl'ka nie stosuje zasady wykazywania tych nale no ci w
warto ci godziwej uwzgl dniaj cej zmian warto ci pieni dza w czasie.

rodki pieni ne wykazuje si w warto ci nominalnej.

Wyra one w walutach obcych wycenia si na dzie bilansowy wed!ug redniego kursu ustalonego dla
danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzie .

Rozliczenia mi dzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia mi dzyokresowe powstale w
zwi zku z wycen kontraktow d!ugoterminowych (budowlanych) zgodnie z MSR 11. Do wyceny
kontraktow budowlanych Spdé'ka stosuje metod ,zerowego zysku”. Polityka rachunkowo ci Spé!ki
dopuszcza odst pstwo od tej metody w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach, w przypadku gdyby
metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlala stanu faktycznego. Odst pstwo wymaga uchwaly Zarz du.

Na réwni z kontraktami budowlanymi traktowane s kontrakty obejmuj ce w ramach zlecenia réwnie
pozyskanie nieruchomo ci gruntowej (kontrakty deweloperskie), je eli s one realizowane na konkretne
zlecenie i pod stalym nadzorem inwestora.

Rozliczenia mi dzyokresowe kosztéw dokonywane s , je eli istotne koszty poniesione dotycz
przysz!ych okres6w sprawozdawczych.

Kapita! podstawowy wykazywany jest w wysoko ci nominalnej, wynikaj cej ze Statutu Spoé!ki, zgodnej z
wpisem do Krajowego Rejestru S dowego.
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Kapita! zapasowy obejmuje kapita! utworzony z podzialu zyskéw wypracowanych w latach poprzednich
oraz kapita! powstaly z nadwy ki ceny emisyjnej nad cen nominaln akcji po pomniejszeniu o koszty
emisji.

Pozostale kapitaly to kapita! rezerwowy tworzony na podstawie statutu z osi ganych przez Spolk
zyskow.

Zysk z lat ubieg!ych obejmuje skutki przej cia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia 2006 r. oraz pd niejsze
korekty wynikéw finansowych za lata 2006, 2007. Ponadto w zysku z lat ubieg!ych wykazywana jest
kwota przeszacowa rodkéw trwalych dokonanych na podstawie odr bnych przepisow.

Rezerwy tworzy si  na pewne lub o du ym stopniu prawdopodobie stwa przyszle zobowi zania i
wycenia si  je na dzie bilansowy w wiarygodnie oszacowanej warto ci. Rezerwy zalicza si
odpowiednio do kosztéw operacyjnych, pozostalych kosztéw operacyjnych, kosztow finansowych,
zale nie od okoliczno ci, z ktérymi przysz!e zobowi zania si  wi

Rezerwy tworzone s na poni sze tytuly: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na naprawy
gwarancyjne, rezerwy na wiadczenia emerytalne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone s na podstawie szacunkéw opartych na najlepszej wiedzy
Zarz du i oséb bezpo rednio odpowiedzialnych za realizacj kontraktow budowlanych. Rezerwy na
naprawy gwarancyjne zalicza si do kosztu wytworzenia sprzedanych produktéw.

Rozliczenia mi dzyokresowe (pasywne)
Do rozlicze mi dzyokresowych (pasywnych) zalicza si :

eotrzymane platno ci z tytulu realizacji kontraktéw d!ugoterminowych nie stanowi ce przychodoéw
faktycznie zrealizowanych

erozliczane w czasie dotacje

Dotacje rozliczane s systematycznie w czasie u ytkowania dotowanych rodkéw trwalych jako
przychody wykazywane w rachunku zyskéw i strat.

3. PODSTAWOWE OS DY RACHUNKOWE | PODSTAWY SZACOWANIA
NIEPEWNO CIi

Stosuj ¢ zasady rachunkowo ci obowi zuj ce w Spd!ce, Zarz d zobowi zany jest do dokonywania
szacunkow, os dow i zalo e dotycz cych kwot bilansowych aktywoéw i zobowi za , ktérych nie da si
okre li wykorzystuj ¢ inne rédla. Szacunki i zwi zane z nimi zalo enia opieraj si 0 do wiadczenia
historyczne i inne czynniki uznawane za istotne. Rzeczywiste wyniki mog odbiega od przyj tych warto ci
szacunkowych. Szacunki i le ce u ich podstaw zalo enia podlegaj bie cej weryfikacji. Zmian wielko ci
szacunkowych ujmuje si w okresie, w ktorym nast pila weryfikacja, je li dotyczy ona wy! cznie tego okresu,
lub w okresie bie cym i okresach przysz!ych, je li zmiana dotyczy ich na réwni z okresem bie cym.

Podstawowymi wielko ciami podlegaj cymi oszacowaniu przez Zarz d s rezerwy na naprawy gwarancyjne
oraz warto firmy. Za szacowanie mo na réwnie przyj ustalanie wynikdw finansowych (przychodoéw,
kosztow) z realizacji d'ugoterminowych kontraktéw budowlanych.

3.1. Szacowanie rezerw na naprawy gwarancyjne

Specyfika dzialalno ci Spd'ki wymaga udzielania gwarancji usuni cia wad i usterek (gwarancja i
r kojmia) z tytulu wykonywanych robot budowlanych. Réwnocze nie zleceniodawcy wymagaj z!o enia
odpowiednich zabezpiecze na wypadek nie wykonania zobowi za gwarancyjnych. Zabezpieczenia
ustalane s na poziomie okre lanym umownie w wysoko ci 2,5 lub 5 % warto ci wykonanych prac.
Do wiadczenie zarz du pokazuje, e faktyczna warto  kosztdw ponoszonych przy usuwaniu wad i
usterek w okresie gwarancyjnym ksztaltuje si na zupe'nie innym (ni szym) poziomie. Tote gwarancje
na naprawy gwarancyjne wykazywane s w wysoko ci oszacowanej przez Zarz d przy udziale oséb
bezpo rednio odpowiedzialnych za realizacj poszczegélnych zlece (kierownicy budow).
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3.2.Szacowanie warto  ci firmy
W jednostkowym sprawozdaniu finansowym nie wyst puje warto  firmy.
3.3. Szacowanie przychoddw i kosztéw kontraktéw dlu  goterminowych

Specyfika dzialalno ci budowlanej prowadzonej przez jednostk dominuj ¢ sprawia, e dla ostro no ci
wyceny Zarz d podj ! decyzj o wykazywaniu przychodow i kosztéw realizacji budowlanych kontraktéw
dlugoterminowych metod ,zerowego zysku”. Takie podej cie zapewnia, e wyniki finansowe
wykazywane s dopiero wtedy, gdy s faktycznie zrealizowane.

3.4.Szacowanie rezerw na  wiadczenia emerytalne

Rezerwy na wiadczenia emerytalne dokonywane s na podstawie przeci tnych wynagrodze
w gospodarce i oszacowania zarz du na jakim poziomie w stosunku do przeci tnych wynagrodze
w gospodarce b d si ksztaltowa wynagrodzenia poszczeg6lnych pracownikbw w momencie
osi gni cia wieku emerytalnego.

4. PRZYCHODY

Analiza przychodoéw Spolki zaréwno dla dzialalno ci kontynuowanej, jak i zaniechanej, przedstawia si
nast puj co

Przychody rok / 2009 rok / 2008
Dzialalno kontynuowana
Przychody ze sprzeda y us!ug 192 512 214,04 149 179 653,97

Przychody ze sprzeda y towaréw i materialéw 4 461 369,14 6 606 376,47

Dzialalno zaniechana
Przychody ze sprzeda y us!ug - -

Przychody ze sprzeda y towaréw - -

G!ownym rodzajem dzialalno ci Spé'ki jest dzialalno polegaj ca na kompleksowej realizacji obiektow
budowlanych, pocz wszy od pozyskania nieruchomo ci na ktérej planowana jest inwestycja, poprzez
wykonanie projektu i uzyskanie pozwolenia na budow , ko ¢z c na faktycznej realizacji obiektu. Spé'ka
co prawda na potrzeby zarz dzania dokonuje rozdzialu przychodéw dzialu Projektowego i Budowlanego
(tabela poni €j) jednak wynik finansowy obydwu wy ej wymienionych dzia!éw pozostaje wspoiny. W

zwi zku z powy szym réwnie podobn zasad przyj to dla aktywdw zwi zanych z wy ej wymienionymi
dzialami.

Cala sprzeda Spd'ki skierowana jest na rynek krajowy.
W poni szych tabelach przedstawiono analiz strukturaln przychodow.

Przychody ze sprzeda y useug wedeug poszczeg6lnych dziaséw

organizacyjnych rok / 2009 rok / 2008

Przychody ze sprzeda y us!ug budowlanych i deweloperskich 186 241 030,16 140 192 236,52
w tym: od jednostek powi zanych 39 809 428,02 12 737 684,63
Przychody ze sprzeda y uslug projektowych* 3749 986,03 7 585 443,04
w tym: od jednostek powi zanych* -* 2 411 500,00
Przychody ze sprzeda y us!ug informatycznych 1 057 047,85 1391 080,61

w tym: od jednostek powi zanych - -
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Przychody z najmu nieruchomo ci**

w tym: od jednostek powi zanych

Przychody ze sprzeda y us!ug pozostalych

w tym: od jednostek powi zanych

Przychody netto ze sprzeda y produktéw, razem

w tym: od jednostek powi zanych

* - uslugi projektowe wykonywane w zwi zku z realizacj

1463 950,00

46 906,43

200,00

192 512 214,04

39 856 334,45

10 893,80

500,00

149 179 653,97

15 149 684,63

umowy o generalne wykonawstwo i projektowanie Galerii Sanowa na

rzecz spO'ki San Development Sp. z 0.0. zostaly w! czone do przychodéw z tytulu ,us!ug budowlanych i deweloperskich”

**. w roku 2008 przychody z najmu nieruchomo ci nie by!y kwalifikowane jako przychody ze sprzeda y produktéw, towarow i
material6w lecz jako pozostale przychody operacyjne, poniewa posiadane nieruchomo ci kwalifikowane by!y jako nieruchomo ci

inwestycyjne

Przychody ze sprzeda y towaréw wedesug poszczegolnych dziasow

organizacyjnych

Przychody ze sprzeda y - dzia! informatyczny

w tym: od jednostek powi zanych

Pozostale przychody ze sprzeda y towaréw i materialow

w tym: od jednostek powi zanych

Przychody netto ze sprzeda y towaréw i materialéw, razem

w tym: od jednostek powi zanych

rok / 2009 rok / 2008
4 394 621,38 6 577 459,12
5 995,48 -
66 747,76 28 917,35
66 747,76 -
4 461 369,14 6 606 376,47
72 743,24 -

Na dzie sporz dzenia sprawozdania finansowego, w trakcie realizacji byly wymienione ni ej umowy o
budow , ktére zaprezentowano zgodnie z MSR 11 w poni szej tabeli. Pozostale z uméw o budow byly
na dzie sporz dzenia sprawozdania finansowego zako czone irozliczone.

Umowa 1

Umowa 2

Umowa 3

Umowa 4

Umowa 5

Umowa 7

przychody z
tytulu umowy

6212

1058

8191

10 785

1705

34 003

metoda
okre lenia
przychodow

zerowego
zysku

zerowego
zysku

zerowego
zysku

zerowego
zysku

zerowego
zysku

zerowego
zysku

metoda
zastosowana do
okre lenia stanu
Zaawansowania
umowy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy
nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

! czna kwota
poniesionych
kosztow

6212

1058

8191

10 785

1705

34 003
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kwota
otrzymanych
zaliczek
(wystawionych
faktur)

2700

2741

8472

41 260

Kwoty w tys. z!

kwota sum
zatrzymanych
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1942 zerowego nie dotyczy 1942 0 -
Umowa inne zysku

Razem: 63 896 63 896 EERINGS =

W powy szej tabeli nie zaprezentowano umowy zawartej ze sp6'k celow San Development Sp. z 0.0. ktdra jest rozliczana wed!ug
formuly koszt plus mar a.

5. KOSZT W"ASNY SPRZEDA Y

Analiza kosztow wytworzenia produktow wedeug rodzaj u rok / 2009 rok / 2008
amortyzacja 1745 646,31 1277 731,51
zu ycie materialow i energii 44 862 771,85 35 963 433,50
us!ugi obce 115 489 022,25 93 347 830,65
podatki i oplaty 667 778,16 530 913,16
wynagrodzenia 6 866 865,73 6 252 991,64
ubezpieczenia spoleczne i inne wiadczenia 1282 624,48 1565 004,16
pozostale koszty rodzajowe (z tytu!u) 1007 900,42 878 473,84
Koszty wed!ug rodzaju, razem 171 922 609,20 139 816 378,46
Zmiana stanu zapasow, produktow i rozlicze mi dzyokresowych 865 043,22 800 430,64
. . | . S

K_oszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki (wielko - 1507 266,54 - 7980 918,62
ujemna)

Koszty sprzeda y (wielko ujemna) - 509 437,86 -473 095,43
Koszty ogélnego zarz du (wielko ujemna) -2 339 763,11 -3 203 393,94
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 168 431 184,91 128 959 401,11
Analiza kosztéw sprzedanych towaréw i materiasow rok / 2009 rok / 2008
Warto  sprzedanych towaréw i materialow 3953 088,90 5900 079,07
Razem koszt weasny sprzeda y 172 384 273,81 134 859 480,18

6. POZOSTA"E PRZYCHODY | KOSZTY OPERACYJNE

Pozostase przychody operacyjne rok / 2009 rok / 2008
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 11 782,47 25 820,49
Dotacje 32 570,96 32 570,96
Inne przychody operacyjne 534 078,18 1102 701,92
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8. PODATEK DOCHODOWY | INNE OBCI

Podatek dochodowy bie cy

Zysk (strata) brutto

R6 nice pomi dzy zyskiem (strat ) brutto a podstaw opodatkowania
podatkiem dochodowym (wg tytu!éw) (pozycje ze znakiem ,+" zwi kszaj
podstaw opodatkowania, ze znakiem ,—" (w nawiasach) zmniejszaj
podstaw opodatkowania)

amortyzacja nie stanowi ca kosztéw uzyskania przychodéw

wynagrodzenia i koszty ZUS zaliczone do kosztow uzyskania przychodéw
w innym okresie ni do kosztéw w rachunku zyskéw i strat

koszty reprezentacji nie stanowi ce kosztéw uzyskania przychodéw

inne koszty rodzajowe nie stanowi ce kosztéw uzyskania przychodéw

rezerwy (utworzenie / wzrost) nie stanowi ce kosztéw uzyskania
przychodoéw

odpisy aktualizuj ce — utworzenie
odpisy aktualizuj ce —rozwi zanie
przekazane darowizny

raty leasingowe nie zaliczone do kosztow w rachunku zyskow i strat,
stanowi ce koszty uzyskania przychodow

dotacje zaliczone do przychodéw podatkowych w poprzednich okresach
zarachowane, nie otrzymane odsetki

odsetki otrzymane zarachowane do poprzednich okreséw

koszty finansowe leasingu

ré nice kursowe niezrealizowane

inne koszty nie stanowi ce kosztow uzyskania przychodéw

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
Podatek dochodowy wed!ug stawki 19 %

Zwi kszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obni ki podatku

Podatek dochodowy bie cy uj ty (wykazany) w deklaracji podatkowej
okresu, w tym:

wykazany w rachunku zyskow i strat

dotycz cy pozycji, ktére zmniejszyly lub zwi kszy!y kapita! wlasny

dotycz cy pozycji, ktére zmniejszyly lub zwi kszy!ly warto  firmy lub
ujemn warto firmy

podatek odroczony

razem podatek wykazany w rachunku zyskow i strat

rok / 2009

22 820 422,75

457 250,61

(162 592,42)

157 486,65

98 702,00

941 849,90

238 873,02

(206 262,30)

32 181,39

(330 944,31)

(32 570,96)
(284 890,63)
451 954,35
17 046,06
65 930,10

67 245,50

24 331 681,71

4 615 768,00

4 623 020,00

4 623 020,00

(222 711,20)

4 400 308,80
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ENIA WYNIKU FINANSOWEGO

rok / 2008

19 991 664,18

337 027,95

25 752,31

115 308,76

76 855,75

865 490,13

253 630,21

(20 000,00)

22 619,79

(372 571,28)

(32 570,96)
(245 498,36)
26 998,75
37 557,21
(259 173,31)

18 758,90

20 841 850,03

3 959 952,00

3 959 952,00

3 959 952,00

(97 651,50)

3 862 300,50
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9. AKTYWA TRWA"E

9.1.Warto ci niematerialne
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9.2.Warto  firmy jednostek podporz  dkowanych

Nie dotyczy.

9.3.Rzeczowe aktywa trwale
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9.4.Nale no cidlugoterminowe
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9.5. Inwestycje deugoterminowe
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9.6. Deugoterminowe rozliczenia mi  dzyokresowe
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10.AKTYWA OBROTOWE

10.1. Zapasy
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Nale no ciod jednostek powi zanych stanowi nale no ciod sp6lki celowej San Development Sp. z 0.0. utworzonej
w celu realizacji zadania inwestycyjnego. Prawdopodobnie w roku 2010 dokonana zostanie konwersja tych
nale no cilubich cz cina udzialy lub po yczki dlugoterminowe na rzecz tej spo!ki.
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10.3. Inwestycje krétkoterminowe
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10.4. Krotkoterminowe rozliczenia mi dzyokresowe
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11.KAPITAY WIASNE
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12.KAPITA! MNIEJSZO CI

Nie dotyczy.

13.Z0OBOWI ZANIA | REZERWY NA ZOBOWI ZANIA

13.1. Rezerwy na zobowi zania
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13.2. Zobowi zania deugoterminowe
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13.3. Zobowi zania krétkoterminowe
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13.4. Rozliczenia mi  dzyokresowe
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rozliczenia mi dzyokresowe przychodéw

d!ugoterminowe (wg tytu!ow)

rozliczana w czasie dotacja na dofinansowanie zakupow inwestycyjnych
krétkoterminowe (wg tytu!éw)

otrzymane platno ci, zakwalifikowane jako przychody w przysz!ych
okresach

rozliczana w czasie dotacja na dofinansowanie zakupéw inwestycyjnych

Inne rozliczenia mi dzyokresowe, razem

14.RACHUNEK PRZEP!'YWOW PIENI NYCH

Inne korekty w dzialalno ci operacyjnej, w tym:

- zmiana stanu nieruchomo ci inwestycyjnych w zwi zku z
wydaniem na potrzeby realizowanej dzialalno ci operacyjnej

- zmiana stanu nieruchomo ci inwestycyjnych w zwi zku z
przekazaniem jako aport do spé'ki celowej

- zmiana stanu zobowi za d!ugoterminowych

- przekwalifikowanie nale no ci w inwestycje (przys dzenie
wlasno ci zaliczkowanej nieruchomo ci)

- warto
trwalych

ksi gowa sprzedanych / zlikwidowanych aktywéw

- zmiana stanu nale no ci z tytulu po yczek w zwi zku z
wplywem odsetek

- zmiana stanu zobowi za z tytulu leasingu

15.AKTYWA 1 ZOBOWI ZANIA WARUNKOWE

1. Zobowi zania warunkowe przedstawiono w tabeli uzupe!niaj cej do bilansu.

2. Ponadto za zobowi zania warunkowe mo na by uzna warto

ktore corocznie obci

8 876 870,64

8 632,12

8 632,12

8 868 238,52

8 842 045,42

26 193,10

8 876 870,64

8 488 723,72

2167 072,75

5422 000,00

10 013,08

Bs 78 k)

313 899,96

6 868 099,49
34 825,25
34 825,25

6 833 274,24

6 800 703,31

32 570,93

6 868 099,49

(3 923 694,72)

(139 557,31)

(4 179 525,00)

(3 923 694,72)

395 387,59

wydanych na zlecenie Spo!ki
gwarancji bankowych zabezpieczaj cych roszczenia zleceniodawcow Spoé'ki z tytulu usuni cia wad i
usterek w okresie gwarancji, jednak e Spé'ka tworzy stosowne rezerwy na naprawy gwarancyjne,

aj wyniki finansowe i s utrzymywane i wykazywane w pasywach bilansu.

Wobec powy szego nie uj to dodatkowych zobowi za warunkowych z tytulu wy ej wymienionych

gwarancji bankowych.
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16.INNE INFORMACJE

16.1. Informacje o zatrudnieniu

16.2. Informacje o transakcjach z jednostkami powi zanymi

16.3. Informacje na temat zmiany zasad rachunkowo ci w roku obrotowym

W roku 2009 nie dokonano zmiany zasad rachunkowo ci.

Sprawozdanie Finansowe P.A. NOVA Spoéeka Akcyjna zarok 2009 Str. 45



17.ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

Po dacie na ktér sporz dzono sprawozdanie finansowe nie wyst pily zdarzenia maj ce wp'yw na
wielko ci wykazane w sprawozdaniu finansowym.

18.ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone przez w dniu 25 lutego 2010 roku Zarz d i dopuszczone
do publikacji po wydaniu opinii przez podmiot wykonuj cy badanie niniejszego sprawozdania.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksi g rachunkowych:

data

2010-02-25

Imi i nazwisko

Jaros!aw Broda

Podpisy wszystkich Czlonkéw Zarz du:

data

2010-02-25

2010-02-25

2010-02-25

2010-02-25

Imi i nazwisko

Ewa Bobkowska

Jaros!aw Broda

Stanis!aw Lessaer

Przemys'!aw ur
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Funkcja

Wiceprezes Zarz du

Funkcja

Prezes Zarz du

Wiceprezes Zarz du

Wiceprezes Zarz du

Wiceprezes Zarz du

Podpis

Podpis
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SPRAWOZDANIE ZARZ
Z DZIAIALNO CI

P.A. NOVA S.A.

ZA 2009 ROK
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SA -R 2009 P.A. NOVA - Sprawozdanie Zarz du z dzialalno ci

SPIS TRE CI

1. Ogolne informacje o P.A. NOVA S.A.
1.1. Podstawowe dane o Spd!ce

1.2. Opis organizacji emitenta ze wskazaniem jednostek podlegaj cych konsolidacji oraz opis zmian w
organizacji grupy kapitalowej emitenta wraz z podaniem ich przyczyn

1.3. Przedmiot i zakres dzialania

1.4. Organy Spoé'ki

1.4.1. Walne Zgromadzenie

1.4.2. Rada Nadzorcza

1.4.3. Zarz d Spolki

1.5. Prokurenci Spo!ki

1.6. Znaczni akcjonariusze Spé'ki na dzie 31.12.2009 r. oraz na dzie z!o enia raportu

2. Informacje okre lone w przepisach o rachunkowo ci

2.1. Przedstawienie stanu maj tkowego i sytuacji finansowej, omowienie podstawowych wielko ci
ekonomiczno-finansowych

2.1.1. Rachunek zyskow i strat

2.1.2. Bilans

2.1.3. Rachunek przep!ywéw pieni nych

2.1.4. Ocenadotycz cazarz dzania zasobami finansowymi

2.2. Pozostale informacje okre lone w przepisach o rachunkowo ci

2.2.1. Zdarzenia istotnie wplywaj ce na dzialalno jednostki, jakie nast pily w roku obrotowym, a tak e
po jego zako czeniu, do dnia publikacji raportu

2.2.2. Informacje o przewidywanym rozwoju spo!ki
2.2.3. Wa niejsze osi gni cia w dziedzinie bada i rozwoju
2.2.4. Informacje o aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej spo!ki

2.2.5.Informacje o nabyciu udzialéw (akcji) wlasnych, a w szczegdélno ci celu ich nabycia, liczbie i
warto ci nominalnej, ze wskazaniem, jak cz kapitalu zak!adowego reprezentuj , cenie
nabycia oraz cenie sprzeda y tych udzialéw (akcji) w przypadku ich zbycia

2.2.6. Informacje o posiadanych przez jednostk oddzialach (zak!adach)

2.2.7. Informacje o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka oraz przyj tych przez jednostk celach
i metodach zarz dzania ryzykiem finansowym

2.2.8. Stosowanie zasad !adu korporacyjnego

2.2.9. Informacja o post powaniach tocz cych si przed s dem, organem w!a ciwym dla post powania
arbitra owego lub organem administracji publicznej

3. Informacja uzupe'niaj ca
3.1. Istotne czynniki ryzyka i zagro e dla rozwoju spé!ki
3.2. Informacja o podstawowych produktach, towarach oraz us!ugach spé!ki
3.3. Rynki zbytu oraz réd!a zaopatrzenia w towary i us!ugi
3.4. Znacz ce zdarzenia w dzialalno ci spolki
3.5. Informacje o powi zaniach organizacyjnych i kapitalowych spé!ki
3.6. Transakcje z podmiotami powi zanymi, na warunkach innych ni rynkowe
3.7. Informacje o kredytach, po yczkach, por czeniach i gwarancjach
3.7.1. Udzielone przez Spélk po yczki, por czenia i gwarancje
3.7.2. Zaci gni te i wypowiedziane kredyty i po yczki, otrzymane por czenia i gwarancje
3.8. Opis wykorzystania przez emitenta wp!ywow z emisji

3.9. Obja nienia ré nic pomi dzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocznym a wcze niej
publikowanymi prognozami wynikéw

3.10.0cena mo liwo ci realizacji zamierze inwestycyjnych
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3.11.Charakterystyka zewn trznych i wewn trznych czynnikéw istotnych dla rozwoju Emitenta oraz opis
perspektyw rozwoju dzialalno ci spo!ki

3.12.Zmiany w podstawowych zasadach zarz dzania spd'k

3.13.Wszelkie umowy zawarte mi dzy spé'k a osobamizarz dzaj cymi, przewiduj ce rekompensat w
przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez wa nej przyczyny lub gdy
ich odwo!anie lub zwolnienie nast puje z powodu po! czenia spo!ki przez przej cie

3.14.Wynagrodzenia i nagrody nale ne osobom zarz dzaj cym i nadzoruj cym w P.A. NOVA S.A. za
2009 rok

3.15.Zestawienie liczby oraz warto ci nominalnej wszystkich akcji P.A. NOVA S.A. b d cych w
posiadaniu 0séb zarz dzaj cych i nadzoruj cych P.A. NOVA S.A.

3.16.Informacje o umowach, w wyniku ktérych mog w przysz!o ci nast pi zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

3.17.Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw warto ciowych, ktére daj specjalne uprawnienia
kontrolne w stosunku do P.A. NOVA S.A.

3.18.Informacje o systemie kontroli programow akcji pracowniczych

3.19.Wskazanie ogranicze dotycz cych przenoszenia prawa w!asno ci papieréw warto ciowych P.A.
NOVA S.A. oraz wszelkich ogranicze w zakresie wykonywania prawa glosu przypadaj cych na
akcje P.A. NOVA S.A.

3.20.Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdania finansowego
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Informacje zawarte w niniejszym sprawozdaniu obejmuj okres sprawozdawczy od
01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. oraz od daty zako czenia okresu sprawozdawczego do
dnia publikacji niniejszego sprawozdania i zostaly sporz dzone zgodnie z
Rozporz dzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) w
sprawie informacji bie cych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow
warto ciowych oraz warunkéw uznawania za roéwnowa ne informacji wymaganych
przepisami prawa pa stwa nieb d cego pa stwem czlonkowskim z pd niejszymi
zmianami, jak i przepisami ustawy o rachunkowo ci z dnia 29.09.1994 r. (Dz.U. Nr 121
poz. 591 wraz z pé niejszymi zmianami).

1. OGOLNE INFORMACJE O P.A. NOVA S.A.

1.1. PODSTAWOWE DANE O SPO!CE

Nazwa (firma): P.A. NOVA Spoé'ka Akcyjna

Kraj siedziby Emitenta: Rzeczpospolita Polska

Siedziba i adres: ul. Gérnych Waldéw 42, 44-100 Gliwice
Numer telefonu: +48 32 4004 100

Numer faksu: +48 32 4004 110

Poczta elektroniczna: pa-nova@pa-nova.com.pl

Strona internetowa: www.pa-nova.com.pl

Numer klasyfikacji statystycznej REGON: 003529385

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 631-020-04-17

Numer KRS: 0000272669

P.A. NOVA Spdé'ka Akcyjna powstala z przeksztalceniaP.A. NOVA Sp. z o.0.
Przeksztalcenie nast pilo w trybie art. 551 kodeksu spé!ek handlowych na podstawie
uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikéw z dnia 4 grudnia 2006 roku w
sprawie przeksztalcenia spé'ki P.A. NOVA spdlka z agraniczon odpowiedzialno ci w
spdlk akcyjn P.A. NOVA.

W dniu 25 stycznia 2007 roku P.A. NOVA S.A. zostala wpisana do Krajowego Rejestru
S dowego pod numerem 0000272669.

Siedzib Spélki jest miasto Gliwice ul. Gérnych Walow 42.

Historia PA NOVA si ga roku 1987, kiedy za!o ona zostala spél'ka z ograniczon

odpowiedzialno ci Budoprojekt. W roku 1990 Budoprojekt przy udziale kapitalu
ameryka skiego i niemieckiego powo!a! do ycia spélk P.A. NOVA Sp. z 0.0., w ktorej
obj ! wi kszo udzialéw. W latach dziewi dziesi tych kapita! zagraniczny zosta! w
calo ci odkupiony przez pozostalych udzialowcéw P.A. NOVA Sp. z 0.0.

Dynamiczny rozwdéj spO'ki rozpocz ! si w roku 1994, kiedy to PA NOVA zostala
g!éwnym partnerem i wykonawc stacji paliw dla koncernu DEA. Wspo!praca z DEA
trwala do roku 2001, tj. do momentu wycofania si koncernu z rynku polskiego. W
okresie 7 lat wspo!pracy PA NOVA wykonala pod klucz ponad 40 stacji paliw. Nabyte
do wiadczenie zostalo wykorzystane przez P.A. NOVA przy realizacji stacji paliw dla
innych koncernéw paliwowych takich jak: Statoil, Shell i Lotos.

Kolejny etap dynamicznego rozwoju firmy wi e si  z rokiem 2002 i rozpocz ciem
wspélpracy z sieciami handlowymi i kompleksowym wykonawstwem obiektow
handlowych. Wspé!praca z sieciami handlowymi obejmuje zaréwno form dewelopersk

(polegaj ¢ na pozyskiwaniu nieruchomo ci gruntowych, przygotowaniu inwestycji pod
wzgl dem formalno-prawnym, realizacji obiektu budowlanego i odsprzeda y
zabudowanej nieruchomo ci) jak i typowe wykonawstwo budowlane. W latach 2002 -
2009 PA NOVA wykonala 30 obiektéw handlowych. Obecnie g!6wnymi odbiorcami
realizowanych inwestycji s nast puj ce sieci handlowe: Kaufland, Tesco, Biedronka i
Netto.
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Oprécz wspodlpracy z du ymi sieciami mi dzynarodowymi PA NOVA realizuje rownie
obiekty u yteczno ci publicznej dla instytucji pa stwowych oraz dla odbiorcéw
indywidualnych. Na uwag zas!uguj wykonane szkoly i hale sportowe.

Wykorzystuj ¢ swoje wieloletnie do wiadczenie w zakresie dzialalno ci budowlanej i
deweloperskiej spélka P.A. NOVA S.A. od roku 2007 podj !a si realizacji obiektéw
komercyjnych na w'asny rachunek (w postaci galerii handlowych, czy te retail parkéw).
Istotnym czynnikiem wplywaj cym na podj cie decyzji o realizacjach obiektow
deweloperskich na wlasny rachunek by!o pozyskanie znacznych rodkow finansowych z
emisji akcji w drodze oferty publicznej. Spo'ka P.A. NOVA S.A. wykonala do tej pory dwa
obiekty deweloperskie: budynek handlowo-us!lugowy w Raciborzu (ponad 1,4 tys. m?
powierzchni najmu) oraz galeri handlow w Andrychowie (ponad 1,3 tys. m?). Aktualnie
jest realizowana inwestycja w Przemy lu (okolo 21 tys. m? powierzchni najmu) poprzez
spdlk celow San Development Sp. z 0.0. w ktérej Emitent posiada 100% udzia!éw w
kapitale zak!ladowym. Emitent przygotowuje si tak e do rozpocz cia inwestycji w
K dzierzynie — Ko lu (ponad 20 tys. m? powierzchni najmu) oraz w Zamo ciu (oko!o 20
tys. m2 powierzchni najmu). Rozpoczyna si rownie realizacja mniejszego obiektu
handlowego w Chorzowie (ponad 3,4 tys. m* powierzchni najmu); trwaj w tej chwili
prace przygotowawcze, a otwarcie planowane jest na sierpie bie cego roku.
Realizacjia  wspomnianych  przedsi wzi odbywa  si przy  wspoé!pracy
mi dzynarodowych firm specjalizuj cych si mi dzy innymi w przedmiocie
komercjalizacji powierzchni handlowych. Spdé'ka planuje dalszy rozwdj w zakresie
dzialalno ci deweloperskiej na wlasny rachunek aktywnie poszukuj ¢ i nabywaj c
nieruchomo ci w atrakcyjnych lokalizacjach na terenie calego kraju.

1.2. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITAIOWEJ EMITENTA ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJ CYCH KONSOLIDACJI ORAZ OPIS ZMIAN W
ORGANIZACJI GRUPY KAPITAIOWEJ EMITENTA WRAZ Z PODAN I|IEM ICH
PRZYCZYN

Grupa Kapitalowa P.A. NOVA powstala w dniu 27 czerwca 2008 r. w wyniku nabycia
przez P.A. NOVA S.A. kolejnego pakietu udzia!ow w spé!ce San Development Sp. z o.0.
w zwi zku z czym P.A. NOVA S.A. stala si podmiotem dominuj cym wobec spé'ki San
Development Sp. z 0.0. W czerwcu 2009 roku P.A. NOVA S.A. nabyla od Beef-San S.A.
kolejny pakiet udzialow w San Development Sp. z 0.0. staj ¢ si tym samym
posiadaczem 100% udzia!ow tej spo!ki.

W ramach Grupy kapitalowej funkcjonuj dwa podmioty, ktérych sprawozdania
finansowe podlegaj konsolidacji pe!nej:

1) P.A. NOVA S.A. — jednostka dominuj ca

2) San Development Sp. z 0.0., w ktorym P.A. NOVA S.A. posiada 100% udzialéw w
kapitale.

W dniu 4.03.2009 r. spé'ka P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach zawarla umow
spoélki z ograniczon odpowiedzialno ci dzialaj cej pod firm Galeria Zamoyska Sp. z
0.0. Siedzib spd'ki jest miasto Gliwice. Udzialy zostaly obj te w 100% przez P.A. NOVA
S.A. Spé'ka Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. zostala utworzona w celu realizacji inwestycji —
budowa galerii handlowej w Zamo ciu.

W dniu 24.03.2009 r. Emitent zawar! umow spd@'ki z ograniczon odpowiedzialno ci ,
dzialaj ¢ pod firm Supernova Sp z 0.0. z siedzib w Gliwicach. Wysoko kapitalu
zakladowego spo'ki wynosi 500.000,00 z! i dzieli si na 1.000 rownych i niepodzielnych
udzialéw o warto ci nominalnej 500,00 z! ka dy udzia!. Wszystkie udzialy w kapitale
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zak!adowym obj ! Emitent. Gléwnym przedmiotem dzialalno ci spé'ki Supernova Sp. z
0.0. jest prowadzenie dzialalno ci restauracyjnej i gastronomicznej.

Powy sze podmioty (Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. i Supernova Sp. z 0.0.) nie zostaly obj te
konsolidacj z uwagi na kryterium istotno ci: warto maj tku Supernova Sp. z 0.0. nie
przekracza 1%, awarto maj tku Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. nie przekracza 5% maj tku
Grupy kapitalowej P.A. NOVA S.A. Dzialalno operacyjna Supernova Sp. z 0.0. rozpocz la
si w Il polowie roku 2009 i szacowane przychody ksztaltowa si b d na poziomie 1%
przychodow Grupy kapitalowej P.A. NOVA S.A. Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. zostala
powo!ana celem przeniesienia do tej spélki jednej z posiadanych przez P.A. NOVA S.A.
nieruchomo ci i realizacji na tej nieruchomo ci obiektu handlowego, tak wiec jej dzialalno
operacyjna rozpocznie si  po zako czeniu realizacji obiektu handlowego. Rozpocz cie
realizacji obiektu planowane jest na rok 2011.

1.3. PRZEDMIOT | ZAKRES DZIA!ANIA

P.A. NOVA S.A. oferuje uslugi w zakresie kompleksowej realizacji inwestycji
budowlanych na terenie calego kraju. Struktura organizacyjna spo'ki, w sklad ktorej
wchodz dzialy: deweloperski, budowlano-wykonawczy, projektowo architektoniczno
urbanistyczny oraz systemow informatycznych, pozwala na realizacj i obs!lug calo ci
procesu budowlanego, pocz wszy od procesu pozyskania nieruchomo ci gruntowych,
poprzez wykonanie projektu, uzyskanie pozwolenia na budow , ko cz ¢ na realizacji
obiektu budowlanego ,pod klucz”.

Obecnie g!éwnymi realizacjami spO'ki s obiekty handlowe, stacje paliw, obiekty
przemyslowe i obiekty u yteczno ci publicznej. W ramach dzialu projektowego
dzialalno  koncentruje si na realizacji projektow architektoniczno budowlanych oraz
planéw zagospodarowania przestrzennego. Dzia! systemow informatycznych (CAD i
CMMS) to przede wszystkim wdra anie i sprzeda systemOw zarz dzania oraz
projektowania. Od roku 2008 pr nie rozwija si dzialalno szkoleniowa prowadzona
przez ww. dzial.

1.4. ORGANY SPOIKI
1.4.1. WALNE ZGROMADZENIE

W okresie od 01.01.2009 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania w spd!ce P.A.
NOVA S.A. odbyly si nast puj ce Zgromadzenia Akcjonariuszy:

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A. odby!o si w dniu
12.05.2009 r. i podj 'o 18 uchwa! w nast puj cych sprawach:
Uchwala nr 1 w sprawie wyboru przewodnicz cego;
Uchwala porz dkowa A w sprawie przyj cia porz dku obrad,;
Uchwala nr 2 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania zarz du z dzialalno ci
Spé!ki w roku obrotowym 2008 (01.01.2008- 31.12.2008);
Uchwala nr 3 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego spé!ki za
rok obrotowy 2008 (01.01.2008 — 31.12.2008);
Uchwala nr 4 w sprawie podzialu zysku za rok obrotowy 2008 (01.01.2008 -
31.12.2008);
Uchwala nr 5 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania zarz du z dzialalno ci
Grupy Kapitalowej PA NOVA w roku obrotowym 2008;
Uchwala nr 6 w sprawie zatwierdzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej PA NOVA za rok obrotowy 2008;
Uchwala nr 7 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Zarz du spélki — Pani
Ewie Bobkowskiej;
Uchwala nr 7A w sprawie udzielenia absolutorium cz!lonkowi Zarz du spé'ki — Panu
Stanis!awowi Lessaer;
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Uchwala nr 7B w sprawie udzielenia absolutorium cz!lonkowi Zarz du spé'ki — Panu
Przemyslawowi urowi;

Uchwala nr 7C w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Zarz du Spé'ki — Panu
Jaroslawowi Broda;

Uchwal'a nr 8 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej — Panu
Jerzemu Biel;

Uchwala nr 8A w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Panu Sl'awomirowi Kami skiemu;

Uchwala nr 8B w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Panu Miloszowi Wola skiemu;

Uchwala nr 8C w sprawie udzielenia absolutorium czlonkowi Rady Nadzorczej —
Panu Grzegorzowi Bobkowskiemu;

Uchwala nr 8D w sprawie udzielenia absolutorium cz!onkowi Rady Nadzorczej — Pani
Katarzynie Jurek - Lessaer;

Uchwala nr 9 w sprawie skupu akcji wlasnych;

Uchwala nr 10 w sprawie wyra enia zarz dowi zgody na obci enie nieruchomo ci
stanowi cych zorganizowan cz przedsi biorstwa ograniczonym prawem
rzeczowym w postaci hipoteki umownej ! cznej.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy P.A. NOVA S.A. odby!o si w dniu
16.09.2009 r. i podj !o nast puj ce uchwaly:

Uchwala nr 1/2009 - w sprawie wyboru przewodnicz cego:
.Nadzwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy spo'ki ,P.A. NOVA Spé'ka Akcyjna” z
siedzib w Gliwicach wybralo na Przewodnicz cego Zgromadzenia Macieja
Bobkowskiego”.

Uchwala porz dkowa ,A”:

.Nadzwyczajne walne zgromadzenie przyj 'o nast puj cy porz dek obrad:

Porz dek obrad:

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Wybor Przewodnicz cego Walnego Zgromadzenia.

3. Stwierdzenie prawid!owo ci zwo!ania Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolno ci do
podejmowania uchwal.

4. Sporz dzenie listy obecno ci.

5. Podj cie uchwaly w sprawie podwy szenia kapitalu zak!adowego w ramach
subskrypcji otwartej poprzez emisj nie wi cej ni  790.000 akcji zwyklych na
okaziciela serii E, dematerializacji akcji serii E oraz praw do akcji serii E, a tak e
wyra enia zgody na ubieganie si 0 dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na
rynku regulowanym organizowanym przez Gie!ld Papierow Warto ciowych w
Warszawie S.A. akcji serii E oraz praw do akcji serii E oraz upowa nienia Zarz du
do podj cia wszelkich stosownych dziala w celu dopuszczenia akcji nowej emisji do
obrotu na rynku regulowanym oraz upowa nienie zarz du do ustalenia ceny
emisyjnej nowej emisji.

6. Podj cie uchwaly w sprawie wprowadzenia praw do akcji serii E oraz akcji serii E do
obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez Gield Papieréw
Warto ciowych w Warszawie S.A.

7. Podj cie uchwaly w sprawie wyra enia zgody na dematerializacj praw do akcji serii
E oraz akcji serii E.

8. Podj cie uchwaly w sprawie zmian Statutu oraz upowa nienia Rady Nadzorczej
Spolki do ustalenia jednolitego tekstu Statutu Spéki uwzgl dniaj cego
podwy szenie kapitalu zak!adowego o emisj akcji serii E.
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9. Podj cie uchwaly w sprawie zmian Statutu wynikaj cych ze znowelizowanej ustawy
Kodeks Spdélek Handlowych, w zakresie organizacji walnych zgromadze .
10. Zamkni cie obrad Walnego Zgromadzenia.”

Uchwala nr 2/2009 - w sprawie zarz dzenia przerwy:
.Nadzwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy spo'ki ,P.A. NOVA Spélka Akcyjna”
z siedzib w Gliwicach zarz dza przerw w obradach do dnia 14 pa dziernika 2009r., do
godziny 12.00, wyznaczaj ¢ miejsce wznowienia obrad — Gliwice, ulica Gérnych Waldw
nr42”.

Nast pnie zostala ogloszona przerwa w obradach. Wznowienie obrad Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia nast pilo w dniu 14.10.2009 r. o godzinie 12.00 w siedzibie
spo!lki w Gliwicach przy ul. Gérnych Waléw 42. Podj te zostaly nast puj ce uchwaly:

Uchwala nr 3/2009 - w sprawie zmian Statutu.
Walne Zgromadzenie spoélki ,P.A. NOVA Spolka Akcyjna’ z siedzib w Gliwicach
postanawia zmieni nast puj ce zapisy Statutu Spo'ki:
§ 32 otrzymuje brzmienie:
»Zwolywanie oraz przebieg obrad walnego zgromadzenia odbywa si w trybie ina
zasadach przewidzianych w ustawie Kodeks Spé!ek Handlowych.”

Uchwala nr 4/2009 - w sprawie zmian Statutu.
Walne Zgromadzenie spolki P.A. NOVA Spélka Akcyjnaz siedzib w Gliwicach
postanawia zmieni nast puj ce zapisy Statutu Spo'ki:
skre lasi § 34.

1.4.2. RADA NADZORCZA

Na dzie 31.12.2009 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania sklad Rady
Nadzorczej spé!ki przedstawia! si nast puj co:

Pan Jerzy Biel — Przewodnicz cy Rady Nadzorczej,

Pan Slawomir Kami ski — Wiceprzewodnicz cy Rady Nadzorczej,

Pan Milosz Wola ski— Sekretarz Rady Nadzorczej,

Pani Katarzyna Jurek-Lessaer — cz!lonek Rady Nadzorczej,

Pan Grzegorz Bobkowski — czlonek Rady Nadzorczej.

1.4.3. ZARZ D SPOIKI

Na dzie 31.12.2009 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania Zarz d Spoé!ki
dziala w 4-osobowym skladzie:

Pani Ewa Bobkowska — Prezes Zarz du,

Pan Stanis!aw Lessaer — Wiceprezes Zarz du,

Pan Przemys!law ur — Wiceprezes Zarz du,

Pan Jaros!aw Broda — Wiceprezes Zarz du.

Zarz d Spolki, dzialaj ¢ w granicach okre lonych przez Kodeks spdé!ek handlowych
i Statut Spolki, kierowa! dzialalnoci Spdélki, zarz dza! calym jej maj tkiem,
reprezentowa! Spo'k wobec s dow, w!adz i os6b trzecich zgodnie z obowi zuj cymi
przepisami prawa.

Realizowa! tak e w rozpatrywanym okresie bie ce decyzje i uchwaly Rady Nadzorczej
P.A. NOVA S.A. oraz uchwaly Walnego Zgromadzenia P.A. NOVA S.A.

Organem uprawnionym do powo!ywania i odwo!ywania Zarz du jest Rada Nadzorcza,
przy czym obecny Zarz d Spo'ki jest pierwszym Zarz dem w P.A. NOVA Spd'ka Akcyjna
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powo!anym przez Zgromadzenie Wspélnikéw w dniu 04.12.2006 r. na podstawie uchwaly
0 przeksztalceniu spé'ki.

Zarz d nie posiada uprawnie do podejmowania decyzji o emisji lub wykupie akcji (z
zastrze eniem zapis6w uchwaly podj tej przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spo!'ki
w dniu 12.05.20009 r. - uchwaly opublikowane raportem bie cym 15/2009).

1.5. PROKURENCI SPOIKI

Na dzie 31.12.2009 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania w Spé!ce nie
by!o ustanowionych prokurentow.

1.6. ZNACZNI AKCJONARIUSZE SPO!KI NA DZIE 31.12.2009 ORAZ NA DZIE
ZI0 ENIARAPORTU

Kapita! zak!ladowy P.A. NOVA S.A. na dzie 31.12.2009 r. wynosi! 8.000.000,00 z!,
dziel csi na:

- 500.000 akcji imiennych serii A stanowi cych 6,25% kapitalu zak!adowego i 8,20% w
0golnej liczbie glosow,

- 3.700.000 akcji imiennych serii B stanowi cych 46,25% kapita!lu zak!adowego i 60,66%
w ogdlnej liczbie g'oséw,

- 1.300.000 akcji zwyklych na okaziciela serii C stanowi cych 16,25% kapitalu
zakladowego i 10,65% w ogélnej liczbie glosow,

- 2.500.000 akcji zwyklych na okaziciela serii D stanowi cych 31,25% kapitalu
zak!adowego i 20,49% w og0dlnej liczbie g'oséw.

Akcje imienne serii A'i B s uprzywilejowane co do glosu w ten sposéb, e jednej akcji
przys!uguj 2 g'osy na walnym zgromadzeniu.

Znaczni akcjonariusze w spo!ce na dzie 31.12.2009r.

Liczba Propentowy _ Propentowy

Akcjonariusz posiadanych udz!a! w L|czt2a gdmg! w
I, kapitale glosow liczbie
akgji .
zakladowym gloséw

Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 30,45% 4.872.000 39,93%
Ewa Bobkowska 839.180 10,49% 1.322.180 10,84%
Stanis!aw Lessaer 637.900 7,97% 1.078.900 8,84%
Maciej Bobkowski 535.400 6,69% 934.400 7,66%
Grzegorz Bobkowski 445.600 5,57% 697.600 5,72%
Razem akcjonariusze
posiadaj cy ponad 5% 4.894.080 61,17% 8.905.080 72,99%
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2. INFORMACJE OKRE LONE W PRZEPISACH O RACHUNKOWO CI

2.1. PRZEDSTAWIENIE STANU MAJ TKOWEGO | SYTUACJI FINANSOWEJ,
OMQWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKO Cl EKONOMICZNO-FINANSOWYCH
SPOIKI

2.1.1. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Podstawowe pozycje rachunku zyskéw i strat w PLN i w przeliczeniu na EURO

Warto za okres w tysi cach
Pozycja rachunku rok 2009 rok 2008
Zyskow i strat PLN EUR PLN EUR

Przychody netto ze

sprzeda y produktéw 196 974 45379| 155786 43 090

towaréw i materialow

Koszt sprzedanych

produktow, towardéw i 172 384 39 714 134 859 37301

materia!éw

Zysk na sprzeda y 21740 5009 20927 5788
— -

Zysk z dziataino ci 21685  4996| 15452 4001

operacyjnej

Zysk brutto 22 820 5257 19 991 5529

Zysk netto 18 420 4244 16 129 4461

Analizuj ¢ wyniki finansowe nale y zwréci uwag na fakt, e Spé'ka realizuje kontrakty
rednio i dlugoterminowe (powy ej po6! roku), czyli na przestrzeni kilku okreséw
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzuj si du ymi wahaniami
przychodéw w poszczegolnych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z
polityk rachunkowo ci przyj t przez Spo'k prezentowane s dopiero po zako czeniu
kontraktu (w trakcie realizacji kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku).
Oceniaj ¢ wyniki finansowe spolki P.A. NOVA nale y wi ¢ bra pod uwag ! cznie
okresy kilku kwarta!low, gdy tylko wtedy u rednione warto ci przychodow i osi gane
mar e oddadz prawdziwy obraz rezultatow dzialalno ci Emitenta.

Zwréci nale y réwnie uwag na fakt, i P.A. NOVA S.A. realizuje budow obiektu
handlowego w Przemy lu (Galeria Sanowa) na rzecz spé!ki zale nej San Development
Sp. z o0.0. (Inwestora). Wobec powy szego zarébwno w bie cym okresie
sprawozdawczym, jak i w kolejnych okresach przychody jednostkowe s ib d wy sze
od przychodow calej Grupy. Warto  kontraktu wynosi oko!o 123 min z!, kontrakt b dzie
realizowany do pa dziernika 2010 roku.

2.1.2. BILANS

Podstawowe pozycje bilansu w PLN i w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzie okresu w tysi cach

o rok 2009 rok 2008
Pozycja bilansu
PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 212 924 51 829 191 273 56 120
Aktywa trwale 93 282 22 706 81172 19 455
Aktywa obrotowe 119 642 29123 110 101 26 388
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Pasywa razem 212 924 51 829 191 273 56 120
Kapita! wlasny 161 795 39 383 143 482 42 098
Zobowi zania i rezerwy 51 129 12 446 47 792 14 022
na zobowi zania

Bilans P.A. NOVA S.A. wykazuje systematyczny wzrost sumy bilansowej. Wynika to
g!6wnie z akumulacji wypracowanych zyskow.
2.1.3. RACHUNEK PRZEP!YWOW PIENI  NYCH

Podstawowe pozycje rachunku przep!ywow pieni nych w PLN i w przeliczeniu na EURO
(w tysi cach)

Pozycja rachunku ) ROK 2009 ROK 2008
Zycla raciu
przeprywow pient  nyc PLN EUR PLN EUR
: —
A. Przeplywy pieni  ne z 25 142 5792 | (5754) | (1592)

dzialalno ci operacyjnej

B. Przep!ywy pieni ne z
dzialalno ci inwestycyjnej

(17 273) (3979) | (43978) | (12 164)

_CLIES:
C. Przeplywy pieni ne z 6 341 1461 (436) (120)
dzialalno ci finansowej

_C_nans
D. Przeplywy pieni  nenetto |, ,q 3274 | (50168) | (13876)

razem (A+/- B+/-C)
F. rodki pieni ne na
pocz tek okresu

G. rodkipieni ne na
koniec okresu

12 842 3768 63 010 17 591

27 052 6 585 12 842 3078

Spdélka wygenerowala dodatnie przep!ywy netto z dzidalno ci operacyjnej g!/éwnie w
wyniku osi gni cia zysku w wysoko ci ponad 18 min. z!. Dodatnio na przeplywy z
dzialalno ci operacyjnej wp!yn ly zmiany rezerw, rozlicze mi dzyokresowych oraz inne
korekty (g!6wnie wykorzystanie posiadanych nieruchomo ci inwestycyjnych).

Ujemne przeplywy z dzialalno ci inwestycyjnej to przede wszystkim inwestycje w
jednostki powi zane (spé!ki celowe), w tym wydatek na nabycie udzia!low w San
Development Sp. z 0.0., dzi ki czemu P.A. NOVA S.A. uzyskala 100% kontrol nad t

spolk .

Dodatnie saldo przep!lywéw z dzialalno ci finansowej wynika g!éwnie z zaci gni cia
kredytu obrotowego w wysoko ci 7 min z!.

2.1.4. OCENA DOTYCZ CAZARZ DZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Podstaw do oceny zarz dzania zasobami finansowymi s przedstawione w
poprzednich punktach wybrane pozycje Bilansu, Rachunku zyskoéw i strat oraz Rachunku
przep!lywow pieni nych oraz zamieszczone poni ej wybrane wska niki ekonomiczne.
Przed dokonaniem oceny na podstawie wska nikéw, z uwagi na specyfik dzialalno ci
Emitenta, czytelnik sprawozdania powinien zapozna  Si z komentarzem
zamieszczonym pod tabel zawieraj ¢ wska niki.
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kwoty w tys. z!.

. Zmiana
Wska nik wska nika

Rodzaj wska nika i sposob wyliczenia (+) poprawa
Rok 2009 | Rok K 2008 | (-)pogorszenie

1 4 5 6

WSKA NIKI ZYSKOWNO CI

1. | Wska nik zyskowno ci sprzeda y

Zysk netto 9,4% 10,4% -1,0%

Przychody ze sprzeda y produktéw, towaréw i materialéw

2. | Wska nik zyskowno ci og6!em maj tku

Zysk netto 0 0 0
Przeci tny stan maj tku 911 % 913 % '012 %

3. | Wska nik zyskowno ci kapita!ow w!asnych

Zysk netto 12,1% 11,9% +0,2%

Przeci tny stan kapitaléw w!asnych

WSKA NIKIP"YNNO CI FINANSOWEJ

4. | Wska nik pokrycia bie cych zobowi za
(wska nik plynno ci)

Aktywa obrotowe 403,3% 304,0% +99,3%
Zobowi zania krétkoterminowe

5. | Wska nik szybki pokrycia bie cych

zobowi za
Aktywa obrotowe - Zapasy 403'0% 303’8% +99’2%
Zobowi zania krétkoterminowe
6. | Wska nik bardzo szybki pokrycia bie cych
zobowi za
rodki pieni _ne i inne aktywa pieni__ne 91,2% 45,10/0 +46,l%

Zobowi zania krétkoterminowe

7. | Wska nik obrotu nale no ci w razach

Przychody ze sprzeda y produktéw, towar6éw i materialéw
Przeci tny stan nale no ci z tytu!u dostaw i us!ug p!atnych w terminie 3,9 4,0 - 0,1
do 12 miesi cy minus VAT

8. | Wska nik obrotu nale no ci w dniach

Liczba dni w okresie (180)
Wska nik obrotu nale no ci wrazach 93,6 91,3 - 2,3

9. | Wska nik obrotu zobowi zaniami w razach

Koszt wlasny sprzedanych towaréw i materia!éw + koszt wytworzenia
roduktow
: 8,6 7,6 +1,0

Przeci tny stan zobowi za z tytulu dostaw i uslug p!atnych w terminie
do 12 miesi cy minus VAT

10. | Wska nik obrotu zobowi zaniami w dniach

Liczba dni w okresie (180)
Wska nik obrotu zobowi zaniami w razach 42.4 48,0 +5,6
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WSKA NIKIWYP"ACALNO CI
11. | Wska nik obci enia maj tku zobowi zaniami

Zobowi_zania ogélem 17,3% 19,0% +1,7%
Aktywa razem

12. | Wska nik pokrycia maj tku kapitalami
wlasnymi
78,5% 77,4% +1,1%

Kapitaly wlasne + Rezerwy
Aktywa razem

Analizuj ¢ wska niki ekonomiczne nale y mie na uwadze du e wahania w
przychodach, kosztach, nale no ciach i zobowi zaniach w poszczegdélnych okresach lub
na koniec poszczegolnych okreséw sprawozdawczych. Wynika to ze skali realizowanych
kontraktow i wysoko ci poszczegolnych rat fakturowania. Przy kontraktach o warto ci
kilkunastu milionéw zlotych jednorazowe fakturowanie, a co za tym idzie wzrost
nale no ci, mo e si ga kilku milionéw zlotych. Analogiczne wahania wyst puj w
przypadku rodkéw pieni nych (otrzymanie zaplaty za faktur ) i zobowi za (zap'ata
podwykonawcom /dostawcom). Powy sze czynniki nale y szczego6lnie wzi  pod uwag
analizuj c wska niki plynno ci finansowej.

Wska niki zyskowno ci maj tku i kapitalow wlasnych s na zbli onym poziomie jak w
roku poprzednim, co wiadczy o stabilizacji wysokich jak na bran  w jakiej dziala Spd'ka
mar .

Polepszenie  si wska nikébw plynno ci  wynika ze spadku zobowi za
krotkoterminowych.

Pozostale wska niki pozostaj na porownywalnym do poprzedniego okresu poziomie.

2.2. POZOSTAIE INFORMACJE OKRE LONE W  PRZEPISACH O
RACHUNKOWO CI

2.2.1. Zdarzenia istotnie wp"ywaj ce na dzia"alno  jednostki, jakie nast  pi'y w
roku obrotowym, atak e pojego zako czeniu do dnia publikacji raportu.

W dniu 27.06.2008 r. utworzona zostala grupa kapitalowa P.A. NOVA (w zwi zku z
nabyciem wi kszo ciowego pakietu udzialéw w spé!ce San Development Sp. z 0.0. z
siedzib w Sanoku).

Od czerwca 2009 roku P.A. NOVA S.A. posiadania 100% udzia!6w w San Development
Sp. z o.0.

Pozostale istotne zdarzenia wp!ywaj ce na dzialalno Emitenta s opisane w pkt. 3.4
sprawozdania.

2.2.2. Informacje o przewidywanym rozwoju Sp6"ki

Jednym z g!éwnych celéw Emitenta jest zdobycie znacz cej pozycji na rynku us'!ug
budowlanych w zakresie realizacji obiektéw handlowych w miejscowo ciach o liczbie
ludno ci oko!o 50 tys. mieszka cow. Grupa koncentruje si na kompleksowej realizacji
obiektow handlowych, obejmuj cych galerie handlowe oraz obiekty handlu
wielkopowierzchniowego, poprzez zacie nianie wspoélpracy z czolowymi sieciami
handlowymi dzialaj cymi na rynku polskim. Emitent b dzie realizowa opisane wy ej
zlecenia zaréwno jako generalny wykonawca, jak i w formie deweloperskiej.

Ponadto Emitent planuje realizacj obiektéw handlowych na w!asny rachunek, przede

wszystkim galerii i parkow handlowych w miejscowo ciach licz cych oko!o 20-100 tys.
mieszka cow.
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W przypadku realizacji, g'owne rdd!o finansowania opisanych celéw b d stanowi
rodki z emisji akcji wsparte finansowaniem zewn trznym (kredyty bankowe). Realizacje
takich obiektéw prowadzone b d za po rednictwem zale nych spdé'ek celowych (SPV).

Emitent oraz jednostki z Grupy posiadaj ,bank ziemi” skladaj cy si z nieruchomo ci na
terenie calej Polski, przeznaczonych pod realizacj obiektéw handlowych, us!lugowych
oraz turystycznych. Realizacja takich obiektow powinna zapewni front rob6t na kilka lat.
" czna powierzchnia posiadanych nieruchomo ci przekracza obecnie 30 hektarow.

2.2.3. Wa niejsze osi gni ciaw dziedzinie bada irozwoju
Spo'ka nie prowadzi dziala w dziedzinie bada i rozwoju.
2.2.4. Informacje o aktualnej i przewidywanej sytua  cji finansowej Spé"ki

Osi gane zyski od pocz tku istnienia firmy P.A. NOVA S.A. nie byly dzielone, lecz
sukcesywnie przekazywane na zwi kszenie kapitalébw zapasowego i rezerwowego.
Sytuacja finansowa uleg'a dalszej poprawie dzi ki pozyskaniu dodatkowych rodkéw
pieni nych w zwi zku z emisj 2.500 tys. akcji serii D w ramach oferty publicznej
przeprowadzonej w 2007 roku. Akcje te o warto ci nominalnej 1,00z! zostaly w ramach
oferty publicznej sprzedane po cenie emisyjnej 38,00z!. Dzi ki emisji pozyskanych
zostalo netto (po odliczeniu kosztéw emisji) ponad 92 miliony zlotych. rodki te
wykorzystywane s na realizacj przedstawionych w Prospekcie emisyjnym celéw emisji,
co w d!u szej perspektywie powinno zapewni dalsze powi kszenie kapita!éw w!asnych
dzi ki planowanym zyskom.

Poza wplywami z emisji i planowanymi realizacjami celéw emisji, Emitent kontynuuje
prowadzenie dotychczasowej dzialalno ci, ktéra réwnie powinna przyczyni si do
powi kszania maj tku i polepszania sytuacji finansowej.

Sytuacja finansowa Emitenta jest stabilna i pewna. Plynno finansowa jest bie ca, a
wykorzystanie w roku 2009 zewn trznych rode! finansowania (kredyty) by'o niewielkie.

Efektem rozwoju spé'ki P.A. NOVA S.A. by! zakup kolejnego pakietu udzia!éw w spé!ce
San Development Sp. z 0.0. w dniu 27.06.2008 r., co pozwolilo uzyska Emitentowi
pozycj dominuj ¢ w spd!ce celowej San Development Sp. z o.0.

W czerwcu 2009 roku P.A. NOVA S.A. zakupi'a kolejny pakiet udzia!éw, staj ¢ si tym
samym posiadaczem 100% udzia!éw spélki San Development Sp. z o.0.

Utworzenie grupy kapitalowej P.A. NOVA ma zwi zek z realizacj przedsi wzi cia
deweloperskiego — budowa Galerii Handlowej ,Sanowa” w Przemy lu. Planowane
otwarcie obiektu zostalo wyznaczone na rok 2010, kiedy to inwestycja rozpocznie
przynosi oczekiwane efekty finansowe w postaci wp!ywéw z czynszéw najmu. Do tego
czasu spoO'ka b dzie ponosi g!ownie naklady inwestycyjne. W celu uko czenia
przedsi wzi cia konieczne jest zaci gni cie kredytu inwestycyjnego.

2.2.5. Informacje o nabyciu udzia"éw (akcji) w"asn ych, a w szczego6lno ci celu ich
nabycia, liczbie i warto  ci nominalnej, ze wskazaniem, jak cz kapita"u
zak"adowego reprezentuj , cenie nabycia oraz cenie sprzeda Yy tych udzia"éw
(akciji) w przypadku ich zbycia

W dniu 12.05.2009 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie P.A. NOVA S.A. podj !o uchwa!

o skupie akcji wlasnych (uchwaly opublikowane raportem bie cym nr 15/2009). Zasady
nabywania akcji zostaly okre lone w uchwale.
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W dniu 03.06.2009 r., w wyniku realizowania ww. uchwaly, sp6'ka dokonala zakupu w
transakcji pakietowej za po rednictwem Copernicus Securities S.A. 6244 akcji wlasnych
po kursie 17,09 z!. " czna warto transakcji, wraz z prowizj maklersk wynosi
106.870,02 z!.
Nabyte przez Spo'k akcje wlasne mog zosta , po zasi gni ciu opinii Rady Nadzorczej,
przeznaczone w szczegolno ci do dalszej odsprzeda y, bezpo redniej i/lub po redniej,
do wymiany lub w inny sposéb rozdysponowane przez Zarz d Spo'ki, z uwzgl dnieniem
potrzeb wynikaj cych z prowadzonej dzialalno ci; w przypadku negatywnej opinii Rady
Nadzorczej Zarz d zobowi zany jest wyst pi do Walnego Zgromadzenia celem
uzyskania akceptacji celu przeznaczenia akcji.

rednia jednostkowa cena nabycia wyniosla 17,12 z! za akcj (raport bie cy nr
19/2009).

Raportem bie cym nr 1/2010 z dnia 14.01.2010 r. Emitent poinformowa! o zakupie w
transakcji pakietowej, za po rednictwem Copernicus Securities S.A. 4313 akcji wlasnych
po kursie 23,36 z!. " czna warto transakcji, wraz z prowizj maklersk to 100.902,81
z!.

rednia jednostkowa cena nabycia wynosi 23,40 z! za akcj .
Nominalna warto  nabytych akcji wynosi 4313 z! ( 1,00 z! za akcj ) co stanowi 0,054 %
kapitalu zak!ladowego i daje 0,035% g!osow na Walnym Zgromadzanie Spo'ki.

Emitent posiada ! cznie 10557 sztuk akcji w!asnych, co stanowi 0,13% kapitalu
zakladowego i daje 10557 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spo'ki. Warto
dotychczasowych transakcji wg cen zakupu wynosi og6lem 207.772,83 z!.

2.2.6. Informacje o posiadanych przez jednostk oddzia"ach (zak"adach)

Na dzie 31.12.2009 r. oraz na dzie publikacji raportu P.A. NOVA S.A. nie posiadala
adnych oddzia!éw ani zak!adow.

Zarz d spolki zamierza w d!u szym okresie wyodr bni Dzia! Informatyczny pod
wzgl dem ekonomicznym i organizacyjnym. Ewentualnie planowane jest wyodr bnienie
cz ci przedsi biorstwa ze struktur Emitenta obejmuj cej Dzia! Informatyczny i
wniesienie go do specjalnie powo!anej spé'ki celowe. Podj cie ostatecznej decyzji
odno nie wyodr bnienia Dzialu Informatycznego b dzie uzale nione od przysz!ych
wynikéw finansowych tego dzialu.

2.2.7. Informacje o instrumentach finansowych w zak  resie ryzyka oraz przyj tych
przez jednostk  celach i metodach zarz  dzania ryzykiem finansowym

P.A. NOVA S.A. wykazuje w aktywach i pasywach bilansu nast puj ce instrumenty
finansowe:

1. rodki pieni ne w postaci:
- rodkow pieni  nych na rachunkach bankowych rachunek bie cy i lokaty, stan na
koniec 2009 r.: 26.940 tys. z!
- rodkow pieni nych w kasie stan na koniec 2009 r.: 112 tys. z!

2. Nale no ci z tytulu po yczek
- dlugoterminowych 10.575 tys. z!

3. Zobowi zania z tytulu po yczek i kredytow
- kredyt bankowy: 7.000 tys. z!
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4. Akcje wlasne 107 tys. z!

Opis ryzyk oraz zarz dzania ryzykiem zwi zanym z instrumentami finansowymi znajduje
si w punkcie 3.1. Podkre li nale y, e udzielane po yczki zabezpieczane s na
maj tku po yczkobiorcow (hipoteki).

2.2.8. Stosowanie zasad "adu korporacyjnego

P.A. NOVA S.A przyj 'a do stosowania zasady !adu korporacyjnego znajduj ce si w
dokumencie ,Dobre praktyki spélek notowanych na GPW”, dost pnym na stronie
internetowej www.corp-gov.gpw.pl.

Zarz d spolki P.A. NOVA S.A. niniejszym informuje, e w okresie obj tym niniejszym
sprawozdaniem w spoé!ce nie byly stosowane poni sze zasady !adu korporacyjnego:

1. Zasada 1.1 Spolka powinna prowadzi przejrzyst i efektywn polityk
informacyjn , zaréwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z u yciem
nowoczesnych technologii zapewniaj cych szybko , bezpiecze stwo oraz
szeroki dost p do informacji. Spé'ka, korzystaj ¢ w jak najszerszym stopniu z
metod komunikowania, powinna zapewni odpowiedni  komunikacj z
inwestorami,  analitykami, umo liwia transmitowanie  obrad  walnego
zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowa przebieg obrad i
upublicznia go na stronie internetowe;j.

Zasada ta nie jest stosowana w zakresie rejestrowania przebiegu obrad i
upublicznienia go na stronie internetowej. W ocenie Zarz du przebieg
dotychczasowych Walnych Zgromadze nie wskazuje na potrzeb dokonywania
takiej transmisji ani rejestracji w celu upublicznienia obrad. Ze wzgl du na liczb

akcjonariuszy bior cych zwykle udzia! w obradach Walnego Zgromadzenia,
Zarz d uwa a, e brak takiego rodka komunikacyjnego nie ogranicza ani nie
utrudnia prowadzenia rzetelnej polityki informacyjne;.

2. Zasada II.1.5. Spé'ka prowadzi korporacyjn stron internetow i zamieszcza na
niej:
1/-4/(...)
5/ w przypadku, gdy wyboru czlonkéw organu spolki dokonuje walne
zgromadzenie — udost pniane spé!ce uzasadnienia kandydatur zglaszanych do
zarz du i rady nadzorczej wraz z yciorysami zawodowymi, w terminie
umo liwiaj cym zapoznanie si  z nimi oraz podj cie uchwaly z nale ytym
rozeznaniem (...).
Zgodnie ze statutem SpoO'ki czlonkowie Zarz du s powolywani przez Rad
Nadzorcz , wobec czego zasada nie ma zastosowania.

3. Zasada Il.2. Spélka zapewnia funkcjonowanie swojej strony internetowej w j zyku
angielskim, przynajmniej w zakresie wskazanym w cz ci Il pkt. 1 — zasada ta
powinna by stosowana najpé niej od dnia 1.01.2009 r.

Spé'ka zadeklarowala cz ciowe nie stosowanie tej zasady w zakresie tlumacze

dokumentéw spdélki, raportow bie cych i okresowych oraz artyku!éw prasowych.
Zarz d P.A. NOVA S.A. uzasadni! swoj decyzj bior ¢ pod uwag rozmiar i
dotychczasowy zakres dzialalno ci spd'ki oraz koszty zwi zane z pelnym
zastosowaniem w/w zasady. Z uwagi na wymagania wynikaj ce z udzialu w
Programie Wspierania Plynno ci na stronie internetowej umieszczane s

tlumaczenia raportow bie cych i okresowych publikowanych od 2009 roku.

4. Zasada IIl.7. W ramach Rady Nadzorczej powinien funkcjonowa co najmnigj
komitet audytu (...).
Z uwagi na wielko  spélki oraz wysokie kompetencje wszystkich cz!onkéw Rady
Nadzorczej odst piono od stosowania tej zasady. Niemniej w sklad Rady
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Nadzorczej spé'ki wchodzi czlonek posiadaj cy kompetencje w dziedzinie
rachunkowo ci i finanséw.

W zwi zku z wej ciem w ycie art. 86 Ustawy o bieglych rewidentach i ich
samorz dzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozda finansowych
oraz o nadzorze publicznym, Rada Nadzorcza Spo!ki postanowila, e zadania
komitetu audytu zostan w calo ci powierzone jej dzialalno ci.

5. Zasada lll.8. W zakresie zada i funkcjonowania komitetow dzialaj cych w radzie
nadzorczej powinien by stosowany Za! cznik | do Zalecenia Komisji Europejskiej
Z dnia 15.02.2005 r. dotycz cego roli dyrektoréw niewykonawczych (...).
W strukturze Rady Nadzorczej nie zostaly wyodr bnione komitety, wobec czego
stosowanie wskazanego za! cznika jest bezprzedmiotowe.

6. Zasada IV.8. Walne zgromadzenie lub rada nadzorcza powinny zapewni , aby
podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego zmienia! si
przynajmniej co 7 lat obrotowych.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego za rok 2009 zosta!
wybrany na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej z dn. 23.04.2009 r.(raport
bie cy nr 10/2009), wobec czego zasada w zakresie obejmuj cym badanie
sprawozdania finansowego za rok 2009 nie jest stosowana.

Powodem niestosowania powy ej wskazanej zasady jest fakt, e Emitent zebra!
oferty od czterech podmiotéw uprawnionych do badania sprawozda
finansowych. W wyniku analizy zebranych ofert dokonano wyboru
najkorzystniejszej cenowo oferty.

2.2.9. Informacja o post powaniach tocz cych si  przed s dem, organem
w"a ciwym dla post powania arbitra owego lub organem administracii
publicznej

Na dzie 31.12.2009 r. oraz na dzie publikacji niniejszego sprawozdania nie wyst puj
post powania tego typu.

3. INFORMACJA UZUPEINIAJ CA
3.1. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGRO ENIA DLA ROZWOJU SPOIKI

W Prospekcie Emisyjnym zidentyfikowane zostaly g!owne czynniki ryzyka zwi zane z
Emitentem i jego dzialalno ci . Zarz d Emitenta ocenia, e na dzie dzisiejszy spo réd
zidentyfikowanych ryzyk do g!éwnych zagra aj cych rozwojowi Emitenta mo na zaliczy :

- Ryzyko zwi zane z sektorem bankowym i dost pno ci kredytéw

- Ryzyko zwi zane ze stopami kapitalizacji oraz kursem EURO

- Ryzyko zwi zane z ogdln sytuacj gospodarcz i uzale nion od niej sytuac
finansow kontrahentow

- Ryzyko zwi zane z uzale nieniem od g!éwnych odbiorcéw

- Ryzyko zwi zane z realizacj projektow deweloperskich

- Ryzyko zwi zane z koniunktur na rynku dzia'alno ci Emitenta

- Ryzyko zwi zane z sytuacj makroekonomiczn w Polsce i w Europie

- Ryzyko zwi zane z brakiem umow dlugoterminowych w portfelu zaméwie Emitenta

- Ryzyko zwi zane z brakiem stabilno ci systemu prawnego

- Ryzyko zwi zane ze zmian kosztéw budowy

- Ryzyko zwi zane z zatrudnieniem i utrzymaniem pracownikow

- Ryzyko zwi zane z uzale nieniem Emitenta od kluczowych dostawcéw

- Ryzyko zwi zane z zatrudnianiem i utrat podwykonawcow
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Powy sze ryzyka wymieniono w kolejno ci zgodnie ze stopniem, w jakim — zdaniem
Zarz du — Emitent jest na nie nara ony.

Nowym ryzykiem, ktére mo e pojawi si w dzialalno ci Emitenta polegaj cej na
realizacji obiektéw handlowych (galerie handlowe) na w!asny rachunek z zamiarem ich
odsprzeda y finalnemu inwestorowi jest kurs waluty EURO, poniewa wi kszo
transakcji sprzeda y nieruchomo ci inwestycyjnych tej skali jest zawierana w walucie
EURO. Spadek kursu EURO do PLN mo e przyczyni si do zmniejszenia si w
stosunku do oczekiwanych przysz!ych przychodéw z planowanych transakcji.

Stanowi ca istotny udzia! w maj tku Emitenta spé'ka zale na - San Development Sp. z
0.0. przyst pila do komercjalizacji powierzchni handlowej w Galerii handlowej SANOWA
w Przemy lu. Umowy najmu zgodnie ze standardami rynkowymi s zawierane w walucie
EURO. Umowy przedmiotowe s umowami dlugoterminowymi. Na dzie dzisiejszy
spé'ka nie podj 'a specjalnych krokbw maj cych na celu ochron przed ryzykiem
wahania kursu EURO w stosunku do z!otowki. Niemniej w przypadku gdyby zachodzilo
prawdopodobie stwo naglej utraty warto ci EURO w stosunku do z!otowki nie wyklucza
si  mo liwo ci zabezpieczenia tego typu p!atno ci. Poniewa realizacja w/w galerii
b dzie musiala by dofinansowana bankowym kredytem inwestycyjnym, dla
ograniczenia ryzyka kursowego i zapewnienia zgodno ci waluty wp!lywéw i wydatkéw,
kredyt bankowy powinien rownie by pozyskany w walucie EURO.

Kolejnym ryzykiem zwi zanym z planowanymi przychodami z realizowanych obiektow
handlowych na w!asny rachunek jest wzrost poziomu stép kapitalizacji b d cych
podstawowym parametrem przy ustalaniu ceny sprzeda y obiektéw komercyjnych.

3.2. INFORMACJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ
USIUGACH SPOIKI

Spdélka wykonuje us!ugi w zakresie:

- wykonawstwa kompletnych obiektow budownictwa ogdlnego i przemys!owego
(obiekty handlowo-us!ugowe, stacje paliw, szkoly i sale gimnastyczne);

- wykonawstwa zar6wno na potrzeby wlasne jak i odbiorcow zewn trznych
kompletnych projektow budowlanych i wykonawczych obiektow kubaturowych,
przemyslowych, uslugowych, u yteczno ci publicznej;

- formalno-prawnej obslugi przygotowywanych i realizowanych inwestyciji
budowlanych w zakresie uzyskania niezb dnych decyzji i pozwole (mi dzy innymi
decyzje o warunkach zabudowy, pozwoleniu na budow , u ytkowaniu obiektu,
decyzje uwarunkowa rodowiskowych);

- realizacji projektéw architektonicznych i urbanistycznych, komputerowego
przetwarzania danych z zakresu systemoOw informacji przestrzennej, projektow
wn trz, terenéw zieleni, instalacji zewn trznych i wewn trznych, drég, modernizacji
budynkéw;

- nadzoréw autorskich, inwestorstwa zast pczego, uzgadniania i zatwierdzania
dokumentacji technicznej;

- wykonawstwa ekologicznych nawierzchni szczelnych na stacjach paliw i parkingach
oraz uszczelnienia dylatacji betonowych i prefabrykowanych nawierzchni
szczelnych;

- remontow nawierzchni betonowych i prefabrykowanych;

- dostaw i wdra ania systemoéw komputerowych CAD, GIS i CMMS oraz dostaw
sprz tu komputerowego

- wynajmu powierzchni komercyjnych.
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W roku 2009 oraz analogicznym okresie roku poprzedniego przychody ze sprzeda y
poszczegoblnych rodzajéw dzialalno ci ksztaltowaly si nast puj co:

Rodzaj dzialalno ci rok 2009 rok 2008
(wtys. z!) (w tys. z!)

Przychody ze sprzeda y us!ug budowlanych i

budowlano-deweloperskich 186 241 140 192

Przychody ze sprzeda y us!ug Dzialu 3750 7585

Projektowego

Przychody ze sprzeda y us!ug Dzialu

Informatycznego 1057 1391

Przychody z najmu 1464 -

Przychody ze sprzeda y pozostalych us!ug - 11

Przychody ze sprzeda y towaréw — Dzia!

Informatyczny 4395 6578

Przychody ze sprzeda y towardw - pozostale 67 29

Razem przychody ze sprzeda y 196 974 155 786

3.3. RYNKI ZBYTU ORAZ ROD!A ZAOPATRZENIA W TOWARY | US!UGI

P.A. NOVA S.A. wiadczy us!ugi deweloperskie, budowlane i projektowe na terenie
calego kraju. Uslugi informatyczne oraz sprzeda towaréw handlowych przez Dzia!
Informatyczny kierowana jest réwnie w ponad 90% na rynek krajowy.

W 2009 roku g!éwnymi odbiorcami us!lug budowlanych i deweloperskich Spélki byly:
KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzib we Wroc!awiu, TESCO Polska
Sp. z 0.0. z siedzib w Krakowie, NETTO Sp. z 0.0. z siedzib w Mota cu oraz Jeronimo
Martins Dystrybucja S.A. z siedzib w Kostrzynie.

Dzia! Projektowy wiadczy! uslugi na rzecz: Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z
siedzib we Wroclawiu, Tesco Polska Sp. z 0.0. z siedzib w Krakowie oraz na rzecz
jednostek administracji publicznej w zakresie przygotowania planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Uslugi Dzialu Informatycznego w 2009 r. by!y skierovane do ré nych odbiorcéw, przede
wszystkim dzialaj cych w przemy le maszynowym. Warto  zakupoéw adnej z firm nie
stanowi przewa aj cej pozycji w przychodach dzialu.

W 2009 roku g!éwnymi dostawcami materia!éw i us!ug budowlanych dla Emitenta byly
nast puj ce firmy:

- P. W. COMFORT Sp. z 0.0. z siedzib w Rakowicach Malych,

- Zak!ad Konstrukcji Stalowych Roman Grzelak z siedzib w Osinach k. Opola,

- PPH TRANSSYSTEM S.A. z siedzib w"a cucie,

- PUI FAKTORIA Sp. z 0.0. z siedziba w Bielsku-Bialej,

- LUMEN Polska Sp. z 0.0. z siedzib we Wroclawiu,

- POBURSKI Dachtechnik Sp. z 0.0. z siedzib w Opolu,

- YIT Poland Sp. z 0.0. Sp. k. Oddzia! w Wal!brzychu,

- HASIL Sp. z 0.0. z siedzib we Wroc!awiu,

- Blachy Pruszy ski Sp. z 0.0. z siedzib w Soko!owie.

Dzialalno handlowa prowadzona by!a g!6wnie w oparciu o dostawy od:

- Tech Data Polska Sp. z o0.0.,
- Man and Machine Software Sp. z 0.0.,
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- MRO Software.
3.4. ZNACZ CE ZDARZENIA W DZIAIALNO CI SPOKI

Istotne dokonania Spoé!ki

W 2009 roku P.A. NOVA S.A. wygenerowala zysk netto na poziomie 18,4 min z!, tj. o
14% wy szy ni w analogicznym okresie roku ubieg!ego, przy przychodach na poziomie
197 min z! (wzrost 0 26%*).

Na wszystkich poziomach P.A. NOVA S.A. osi gn !a wysokie rentowno ci: mar a na
sprzeda y (zysk ze sprzeda y / przychody ze sprzeda y) 11%, rentowno netto 9,4%
(spadek o0 1 %).

Na wyniki finansowe 2009 r. najwa niejszy wp!yw mialy nast puj ce zdarzenia:

1. Rozliczenie trzech kontraktéw d!ugoterminowych na realizacj obiektow

handlowych dla sieci Kaufland (w tym dwdch deweloperskich i jednego w formule

generalnego wykonawstwa).

Rozliczenie czterech kontraktéw krétkoterminowych na realizacj obiektéw

handlowych dla sieci Kaufland.

Rozliczenie kontraktu d'ugoterminowego na rozbudow obiektu Tesco.

Rozliczenie kontraktu d!'ugoterminowego na realizacj obiektu dla sieci Biedronka

Rozliczenie dwdch kontraktow w systemie deweloperskim dla sieci Netto

Rozliczenie innych mniejszych kontraktow budowlanych.

Rozpocz cie jednego kontraktu d!'ugoterminowego dla sieci Kaufland w systemie

deweloperskim i jednego w systemie generalnego wykonawstwa.

8. Rozpocz cie jednego kontraktu d!ugoterminowego dla sieci Tesco w systemie
generalnego wykonawstwa.

9. Rozpocz cie realizacji dwoch kontraktow dla sieci Netto w systemie
deweloperskim.

10. Wplywy z najmu powierzchni handlowych

11. Dzialalno Dzialu Informatycznego

N

Nooaksw

Ponadto do dnia publikacji niniejszego sprawozdania wyst pily nast puj ce istotne
zdarzenia gospodarcze opisane w raportach bie cych:

1. W dniu 4.03.2009 r. spé'ka P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach zawarla umow

spélki z ograniczon odpowiedzialno ci dzialaj ¢ pod firm Galeria Zamoyska Sp. z
0.0. Siedzib spdlki jest miasto Gliwice. Wysoko  kapitalu zak!adowego wynosi
6.000.000,00 z! (120.000 udzialéw po 50,00 z! ka dy udzia!). Udzialy zostaly obj te w
100% przez P.A. NOVA S.A. Wszystkie udzialy s réwne i niepodzielne. Spélka Galeria
Zamoyska Sp. z 0.0. zostala zawarta w celu realizacji inwestycji — budowa galerii
handlowej w Zamo ciu ( raport bie cy 4/2009).

2. Spé'ka zale na San Development Sp. z 0.0. z siedzib w Sanoku w dniu 11.03.2009 r.
otrzymala podpisany egzemplarz umowy najmu, zawartej w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po wiadczonym. Umowa zostala zawarta pomi dzy San Development Sp. z
0.0. jako Wynajmuj cym a sp6'k Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzib
we Wroclawiu jako Najemc . Przedmiotem umowy s prawa i obowi zKi stron umowy w
okresie poprzedzaj cym dzie otwarcia Centrum Handlowego i Samoobs!ugowego
Domu Towarowego s!u ce realizacji Centrum Handlowego i Samoobs!lugowego Domu
Towarowego oraz przygotowaniu pomieszczenia dla potrzeb Najemcy, a ponadto prawa i
obowi zki Stron umowy w trakcie trwania stosunku najmu (raport bie cy 5/2009).
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3. Zarz d P.A. Nova S.A. w dniu 13.03.2009 r. otrzyma! podpisan umow 0 roboty
budowlane nr 40/G1/2009 zawart pomi dzy P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach
jako Zamawiaj cym i PUI FAKTORIA Sp. z o0.0. z siedzib w Bielsku-Bialej jako
Wykonawc . " czna warto umow zawartych z PUI FAKTORIA Sp. z 0.0. (do dnia
11.12.2008 r. wyst puj ca jako FAKTORIA Przedsi biorstwo Us!ug Inwestycyjnych L.
Czarnota, P. Sadlik Spé'ka jawna) w ci gu ostatnich 12 miesi cy wynosi 17.520.034,37
z! netto i spelnia kryterium umowy znacz cej na podstawie 89 pkt. 8) Rozporz dzenia
Ministra Finanséw z dn. 19.10.2005 r. w sprawie informacji bie cych i okresowych.
Umow o0 najwy szej warto ci stanowi umowa nr 46/R25/2008 z dnia 14.06.2008 r.
Przedmiotowa umowa dotyczy wykonania robot elbetowych monolitycznych oraz
dostawy stali zbrojeniowej prefabrykowanej i robét zbrojarskich na budowie obiektu
handlowego Kaufland w Rudzie | skiej. Warunki tej umowy s nast puj ce:

Termin rozpocz cia robot ustalono na dzie 16.06.2008 r., a termin zako czenia na
dzie 15.09.2008 r. Warto  wst pnego wynagrodzenia z tytu'lu wykonania umowy
wynosi 6.300.000,00 z! netto. Rozliczenie robét nast pi powykonawczo w oparciu 0
obmiar robdt zatwierdzony przez kierownika budowy i inspektora nadzoru oraz
uzgodnione ceny jednostkowe (raport bie cy 7/2009).

4. Zarz d P.A. NOVA S.A. w dniu 19.03.2009 r. podpisa! umow sprzeda y. Umowa
zostala zawarta w formie aktu notarialnego pomi dzy P.A. NOVA S.A. z siedzib w
Gliwicach jako Sprzedaj cym i Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzib we
Wroclawiu jako Kupuj cym. Zawarcie przedmiotowej umowy jest nast pstwem
wykonania przedwst pnej umowy sprzeda y z dnia 29.11.2007 r. (raport bie cy nr
30/2007). Zgodnie z zapisami umowy sprzeda y Sprzedaj cy sprzeda! Kupuj cemu
prawo w!asno ci nieruchomo ci gruntowej wraz z samoobs!ugowym domem towarowym
i towarzysz ¢ infrastruktur o powierzchni sprzeda y nie przekraczaj cej 2.000 m2,
ktéry zosta! na tej nieruchomo ci wybudowany oraz z zewn trznym ukladem
komunikacyjnym za cen netto 19.360.968,00 z! powi kszon o podatek od towarow i
us!ug (raport bie cy 8/2009).

5. Zarz d P.A. NOVA S.A. w dniu 29.04.2009 r. podpisal umow najmu lokalu
u ytkowego. Umowa zostala zawarta w formie pisemnej pomi dzy P.A. NOVA S.A. z
siedzib w Gliwicach jako Wynajmuj cym i Firm Handlowo-Us!lugow ,DOMEX”
Ryszard Tomala Spé'ka Jawna z siedzib w Sandomierzu jako Najemc . Pod warunkiem
wybudowania ( warunek rozwi zuj cy) i oddania Centrum Handlowego do u ytkowania,
Wynajmuj cy oddaje Najemcy w najem, a Najemca przyjmuje w najem 1961,7 metrow
kwadratowych lokalu u ytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie w Pomieszczeniu
dzialalno ci handlowej na wlasny rachunek i we w!asnym imieniu pod nazw handlow
,MediaExpert” ( raport bie cy 14/2009).

6. W zwi zku z otrzymaniem w dniu 27.05.2009 r. podpisanej umowy o0 roboty
budowlane zawartej przez P.A. NOVA S.A. z KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp.
k. z siedzib we Wroclawiu jako Zleceniodawc warto umoéw z w/w kontrahentem -
poza umowami opisanymi ju w raportach bie cych - w ci gu ostatnich 12 miesi cy
przekracza 10% kapitalow wlasnych P.A. Nova S.A. " czna warto uméw - poza
umowami opisanymi ju w raportach bie cych - zawartych z KAUFLAND Polska
Markety Sp. z 0.0. Sp. k. w ci gu ostatnich 12 miesi cy wynosi 16.261.144,00 z! netto i
spelnia kryterium umowy znacz cej na podstawie 89 pkt. 8) Rozporz dzenia Ministra
Finanséw z dn. 19.02.2009 r. w sprawie informacji bie cych i okresowych. Umow o
najwy szej warto ci stanowi umowa o roboty budowlane nr 2/2009 z dnia 19.01.2009 r.
Przedmiotowa umowa dotyczy!a wykonania samoobs!ugowej hali sprzeda y Kaufland.
Warunki tej umowy s nast puj ce: Termin rozpocz cia rob6t ustalono na dzie
22.01.2009 r., a termin zako czenia na dzie 04.05.2009 r. Warto wynagrodzenia za
wykonanie obiektu ,pod klucz” wynosi 3.700.000,00 z! netto (raport bie cy 17/2009).
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7. Zarz d P.A. NOVA S.A. w dniu 17.06.2009 r. podpisa! umow sprzeda y. Umowa
zostala zawarta w formie aktu notarialnego pomi dzy P.A. NOVA S.A. z siedzib w
Gliwicach jako Sprzedaj cym i KAUFLAND POLSKA MARKETY Spd'ka z 0.0. Sp. k. z
siedzib we Wroclawiu jako Kupuj cym. Zawarcie przedmiotowej umowy jest
nast pstwem wykonania przedwst pnej umowy sprzeda y z dnia 25.08.2008 r. ( raport
bie cy nr 19/2008). Emitent otrzyma! ofert zmiany przedwst pnej umowy sprzeda vy, o
ktérej mowa powy ej poprzez zmian terminu do zawarcia umowy przyrzeczonej.
Zgodnie z w/w ofert termin ten zosta! wyznaczony na dzie 31.07.2009 r. Zgodnie z
zapisami umowy sprzeda y z dnia 17.06.2009 r. Sprzedaj cy sprzeda! Kupuj cemu
nieruchomo  zabudowan budynkiem samoobs!ugowego domu towarowego wraz z
infrastruktur towarzysz c , kioskiem i budynkiem stacji trafo, stanowi cymi odr bne od
gruntu przedmioty wlasno ci za cen netto 31.026.132,16 z! powi kszon o podatek od
towardw i us!ug (raport bie cy 20/2009).

8. W zwi zku z zawarciem w dniu 30.07.2009 r. ze sp6'k NETTO Sp. z 0.0. z siedzib w
Mota cu umowy sprzeda y nieruchomo ci, oraz umowy o0 wykonanie inwestycji
budowlanej, warto umoéw z w/w kontrahentem - poza umowami opisanymi ju w
raportach bie cych - w ci gu ostatnich 12 miesi cy przekracza 10% kapita!6w w!asnych
P.A. Nova S.A. " czna warto umow zawartych z NETTO Sp. z 0.0. - poza umowami
opisanymi ju w raportach bie cych - w ci gu ostatnich 12 miesi cy wynosi
16.075.000,00 z! netto i spelnia kryterium umowy znacz cej na podstawie 89 pkt. 8)
Rozporz dzenia Ministra Finansow z dn. 19.02.2009 r. w sprawie informacji bie cych i
okresowych (...) Umow o0 najwy szej warto ci stanowi umowa z dnia 09.12.2008 r.,
zawarta w formie aktu notarialnego pomi dzy P.A. NOVA S.A. jako Sprzedaj ¢ oraz
NETTO Sp. z 0.0. jako Kupuj ¢ . Warunki w/w umowy s nast puj ce: Przedmiotem
umowy jest zobowi zanie stron do zawarcia umowy sprzeda y przenosz cej prawo do
nieruchomo ci gruntowej wraz z samoobs!lugowym domem towarowym i towarzysz c
infrastruktur  techniczn , ktéry to Sprzedaj ca zobowi zuje si na tej nieruchomo ci
wybudowa wraz z zewn trznym ukl!adem komunikacyjnym. Sprzedaj ca zobowi zuje
si przygotowa do odbioru przez Kupuj ¢ gotowy budynek najpd niej w terminie do
dnia 15.09.2009 r. Strony zobowi zuj si do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzeda y
nieruchomo ci najpd niej w terminie do dnia 30.09.2009 r. Warto  umowy wynosi
6.920.000,00 z!otych netto.

9. Zarz d P.A. Nova SA z siedzib w Gliwicach przy ul. Gérnych Waléw 42, zwo!a! na

dzie 16 wrze nia 2009 roku, na godz. 12.00 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

Spaki, ktére odb dzie si w Gliwicach przy ul. Gérnych Waléw 42 z nast puj cym

porz dkiem obrad:

1) Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia,

2) Wyboér Przewodnicz cego Walnego Zgromadzenia,

3) Stwierdzenie prawid!owo ci zwol!ania Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolno ci do
podejmowania uchwal,

4) Sporz dzenie listy obecno ci,

5) Podj cie uchwaly w sprawie podwy szenia kapitalu zak!adowego w ramach
subskrypcji otwartej poprzez emisj nie wi cej ni  790.000 akcji zwyklych na
okaziciela serii E, dematerializacji akcji serii E oraz praw do akcji serii E, a tak e
wyra enia zgody na ubieganie si 0 dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na
rynku regulowanym organizowanym przez Gield Papierow Warto ciowych w
Warszawie S.A. akcji serii E oraz praw do akcji serii E oraz upowa nienia Zarz du
do podj cia wszelkich stosownych dziala w celu dopuszczenia akcji nowej emisji do
obrotu na rynku regulowanym oraz upowa nhienie zarz du do ustalenia ceny
emisyjnej nowej emisji.

6) Podj cie uchwaly w sprawie wprowadzenia praw do akcji serii E oraz akcji serii E do
obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez Gield Papieréw
Warto ciowych w Warszawie S.A.,
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7) Podj cie uchwaly w sprawie wyra enia zgody na dematerializacj praw do akcji serii
E oraz akgcji serii E,

8) Podj cie uchwaly w sprawie zmian Statutu oraz upowa nienia Rady Nadzorczej
Spolki do ustalenia jednolitego tekstu Statutu Spéki uwzgl dniaj cego
podwy szenie kapitalu zak!adowego o emis] akcji serii E.

9) Podj cie uchwaly w sprawie zmian Statutu wynikaj cych ze znowelizowanej ustawy
Kodeks Spdlek Handlowych, w zakresie organizacji walnych zgromadze

10) Zamkni cie obrad Walnego Zgromadzenia.

(raport bie cy 23/2009)

W dniu 16.09.2009 r. Zarz d P.A. Nova S.A. poda! po publicznej wiadomo ci (raport
bie cy 28/2009), e Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia P.A. NOVA S.A. z dnia 16
wrze nia 2009 r. podj 'o decyzj o przerwie w obradach.

Wznowienie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia wyznaczono na dzie 14
pa dziernika 2009 r. o godzinie 12.00 w siedzibie spoki w Gliwicach, przy ul. Gérnych
Walow 42.

W trakcie obrad w dniu 16 wrze nia 2009 r., do momentu zarz dzenia przerwy zostaly
podj te trzy uchwaly:

UCHWA"A NR 1/2009 - w sprawie wyboru przewodnicz cego:

,Nadzwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy spo'ki ,P.A. NOVA Spé'ka Akcyjna” z
siedzib w Gliwicach wybralo na Przewodnicz cego Zgromadzenia Macieja
Bobkowskiego”

Liczba akcji, z ktérych oddano wa ne glosy : 4.487.680,00
Procentowy udzia! w/w akcji w kapitale zak!adowym: 56,1
" czna liczbha wa nych glosow: 8.687.680,00

W tym glosy za: 7.889.680,00

glosy przeciw 0

glosy wstrzymuj ce si 798.000,00

UCHWA"A PORZ DKOWA A"
.Nadzwyczajne walne zgromadzenie przyj 'o nast puj cy porz dek obrad:
Porz dek obrad:

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia

2. Wybor Przewodnicz cego Walnego Zgromadzenia,

3. Stwierdzenie prawid!owo ci zwo!ania Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolno ci
do podejmowania uchwal,

4. Sporz dzenie listy obecnho ci,

5. Podj cie uchwaly w sprawie podwy szenia kapitalu zakladowego w ramach
subskrypcji otwartej poprzez emisj nie wi cej ni  790.000 akcji zwyklych na
okaziciela serii E, dematerializacji akcji serii E oraz praw do akcji serii E, a tak e
wyra enia zgody na ubieganie si o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na
rynku regulowanym organizowanym przez Gie!ld Papierbw Warto ciowych w
Warszawie S.A. akcji serii E oraz praw do akcji serii E oraz upowa nienia
Zarz du do podj cia wszelkich stosownych dziala w celu dopuszczenia akciji
nowej emisji do obrotu na rynku regulowanym oraz upowa nienie zarz du do
ustalenia ceny emisyjnej nowej emisiji.

6. Podj cie uchwaly w sprawie wprowadzenia praw do akcji serii E oraz akcji serii E
do obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez Gie!ld Papierow
Warto ciowych w Warszawie S.A.,

7. Podj cie uchwaly w sprawie wyra enia zgody na dematerializacj praw do akcji
serii E oraz akcji serii E,

Str. 23z 35



SA -R 2009 P.A. NOVA - Sprawozdanie Zarz du z dzialalno ci

8. Podj cie uchwaly w sprawie zmian Statutu oraz upowa nienia Rady Nadzorczej
Spolki do ustalenia jednolitego tekstu Statutu Spoki uwzgl dniaj cego
podwy szenie kapitalu zak!adowego o emisj akcji serii E.

9. Podj cie uchwaly w sprawie zmian Statutu wynikaj cych ze znowelizowanej
ustawy Kodeks Spo!ek Handlowych, w zakresie organizacji walnych zgromadze

10. Zamkni cie obrad Walnego Zgromadzenia”

Liczba akcji, z ktérych oddano wa ne glosy : 4 487 680,00
Procentowy udzia! w/w akcji w kapitale zak!adowym: 56,1
" czna liczba wa nych gloséw: 8.687.680,00

W tym glosy za: 8.687.680,00

glosy przeciw 0

glosy wstrzymuj cesi 0

UCHWA"A NR 2/2009 - w sprawie zarz dzenia przerwy:

.Nadzwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy spo'ki ,P.A. NOVA Spélka Akcyjna”
z siedzib w Gliwicach zarz dza przerw w obradach do dnia 14 pa dziernika 20009r.,
godziny 12.00, wyznaczaj ¢ miejsce wznowienia obrad — Gliwice, ulica Gérnych Walow
nr42.

Liczba akcji, z ktérych oddano wa ne glosy : 4 487 680,00
Procentowy udzia! w/w akcji w kapitale zak!adowym: 56,1
" czna liczba wa nych gloséw: 8.687.680,00

W tym glosy za: 8.687.680,00

glosy przeciw 0

glosy wstrzymuj cesi 0

10. Spélka P.A. Nova S.A. w dniu 21.08.2009 r. otrzymala podpisany egzemplarz umowy
0 roboty budowlane. Umowa zostala zawarta pomi dzy P.A. NOVA S.A. z siedzib w
Gliwicach jako Wykonawc i TESCO (Polska) Sp. z 0.0. z siedzib w Krakowie jako
Zamawiaj cym. Przedmiotem umowy jest wybudowanie pasa u handlowo — us!lugowego
przy hipermarkecie TESCO. Wykonawca zobowi zuje si  wykona wskazane powy ej
roboty i odda je Zamawiaj cemu, po uprzednim uzyskaniu w imieniu i na rzecz
Zamawiaj cego pozwolenia na u ytkowanie. Termin zako czenia robét ustalono na
dzie 25.02.2010 r. Warto  zawartej umowy wynosi 15.383.986,00 z! netto (raport
bie cy 24/2009).

11.W dniu 21.08.2009 r. spd'ka P.A. NOVA S.A. otrzymala podpisany egzemplarz
umowy o0 roboty budowlane. Umowa zostala zawarta pomi dzy P.A. NOVA S.A. z
siedzib w Gliwicach jako Wykonawc i TESCO (Polska) Sp. z o0.0. z siedzib w
Krakowie jako Zamawiaj cym. Przedmiotem umowy jest wybudowanie pasa u handlowo
— uslugowego przy hipermarkecie TESCO. Wykonawca zobowi zuje Si wykona
wskazane powy ej roboty i odda je Zamawiaj cemu, po uprzednim uzyskaniu w imieniu
i na rzecz Zamawiaj cego pozwolenia na u ytkowanie. Termin zako czenia robét
ustalono na dzie 25.02.2010 r. Warto  zawartej umowy wynosi 15.383.986,00 z! netto
(raport bie cy 24/2009).

12. Zarz d P.A. Nova S.A. w dniu 01.09.2009 r. podpisa! przedwst pn umow
sprzeda y. Umowa zostala zawarta w formie aktu notarialnego pomi dzy P.A. NOVA
S.A. z siedzib w Gliwicach jako Sprzedaj cym i KAUFLAND Polska Markety Sp. z o.0.
Sp. k. z siedzib w Wroclawiu jako Kupuj cym. Przedmiotem umowy jest zobowi zanie
stron do zawarcia umowy sprzeda y przenosz cej prawo do nieruchomo ci gruntowej
wraz z samoobs!lugowymi obiektami handlowymi i towarzysz c¢ infrastruktur , ktore
maj zosta na tej nieruchomo ci wybudowane wraz z zewn trznym ukl!adem
komunikacyjnym. Strony zobowi zuj si do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzeda y
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nieruchomo ci najpd niej w terminie do dnia 15.12.2010 r. Warto  umowy wynosi
28.400.000,00 z!otych netto (raport bie cy 26/2009).

13. Zarz d P.A. Nova S.A. w dniu 01.09.2009 r. podpisa! przedwst pn umow
sprzeda y. Umowa zostala zawarta w formie aktu notarialnego pomi dzy P.A. NOVA
S.A. z siedzib w Gliwicach jako Sprzedaj cym i KAUFLAND Polska Markety Sp. z o.0.
Sp. k. z siedzib w Wroclawiu jako Kupuj cym. Przedmiotem umowy jest zobowi zanie
stron do zawarcia umowy sprzeda y przenosz cej prawo do nieruchomo ci gruntowej
wraz z samoobs!ugowym domem towarowym i towarzysz ¢ infrastruktur , ktéry ma
zosta na tej nieruchomo ci wybudowany wraz z zewn trznym ukladem
komunikacyjnym. Strony zobowi zuj si do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzeda y
nieruchomo ci najpd niej w terminie do dnia 30.04.2011 r. Warto  umowy wynosi
44.800.000,00 z!otych netto (raport bie cy 27/2009).

14. W dniu 25.09.2009 r. spO'ka otrzymala podpisany egzemplarz umowy o roboty
budowlane. Umowa zostala zawarta pomi dzy P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach
jako Zleceniobiorc i Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzib we Wroc!awiu
jako Zleceniodawc . Zgodnie z zapisami przedmiotowej umowy Zleceniodawca zleca
Zleceniobiorcy jako Generalnemu Wykonawcy wykonanie ,pod klucz” i wolnego od wad
kompletnego budynku wraz z urz dzeniami zewn trznymi na podstawie Projektu
Wykonawczego sporz dzonego przez Zleceniobiorc . Termin zako czenia robot
ustalono na dzie 26.01.2010 r. Warto  wynagrodzenia z tytulu wykonania umowy
wynosi 18.270.000,00 z! netto (raport bie cy 29/2009).

15. Zarz d P.A. Nova S.A. poda! w dniu 14.10.2009 r. ( raport bie cy 31/2009) do
publicznej wiadomo ci tre uchwa! podj tych przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spélki ( obrady wznowione po przerwie ogloszonej w dniu 16.09.2009 r.)

UCHWA"A NR 3/2009 - w sprawie zmian Statutu.

Walne Zgromadzenie spélki ,P.A. NOVA Spoélka Akcyjna’ z siedzib w Gliwicach
postanawia zmieni nast puj ce zapisy Statutu Spo!ki:

§ 32 otrzymuje brzmienie:

~ZwWolywanie oraz przebieg obrad walnego zgromadzenia odbywa si w trybie ina
zasadach przewidzianych w ustawie Kodeks Spé!ek Handlowych.”

Liczba akcji, z ktérych oddano wa ne glosy : 4 487 680,00

Procentowy udzia! w/w akcji w kapitale zak!adowym: 56,1

" czna liczba wa nych gloséw: 8.687.680,00

W tym glosy za: 8.687.680,00

glosy przeciw 0

glosy wstrzymuj cesi 0

UCHWA"A NR 4/2009 - w sprawie zmian Statutu.

Walne Zgromadzenie spélki P.A. NOVA Spélka Akcyjnaz siedzib w Gliwicach
postanawia zmieni nast puj ce zapisy Statutu Spo'ki:

skre lasi § 34.

Liczba akcji, z ktérych oddano wa ne glosy : 4 487 680,00
Procentowy udzia! w/w akcji w kapitale zak!adowym: 56,1
" czna liczba wa nych glosow: 8.687.680,00

W tym glosy za: 8.687.680,00

glosy przeciw 0

glosy wstrzymuj ce si 0

16. Zarz d P.A. Nova S.A. w dniu 9.12.2009 r. zawar! ze sp6k NETTO Sp. z 0.0. z
siedzib w Mota cu:
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- umow sprzeda y i przedwst pn umow zniesienia wspé!w!asno ci nieruchomo ci,
oraz

- umow 0 wykonanie inwestycji budowlanej.

Warto umoéw z w/w kontrahentem - poza umowami opisanymi ju w raportach
bie cych - w ci gu ostatnich 12 miesi cy przekracza 10% kapitaléw w!asnych P.A.
Nova S.A. " czna warto uméw zawartych z NETTO Sp. z 0.0. - poza umowami
opisanymi ju w raportach bie cych - w ci gu ostatnich 12 miesi cy wynosi
18.900.000,00 z! netto i spelnia kryterium umowy znacz cej na podstawie 89 pkt. 8)
Rozporz dzenia Ministra Finanséw z dn. 19.02.2009 r. w sprawie informacji bie cych i
okresowych (...) Umow o0 najwy szej warto ci stanowi umowa z dnia 23.11.2009 r.,
zawarta w formie aktu notarialnego pomi dzy P.A. NOVA S.A. jako Sprzedaj c oraz
NETTO Sp. z 0.0. jako Kupuj ¢ .

Warunki w/w umowy s nast puj ce:

Przedmiotem umowy jest sprzeda Kupuj cej prawa u ytkowania wieczystego
nieruchomo ci wraz z prawem w!asno ci wybudowanego na tej nieruchomo ci budynku
(pawilonu NETTO), w tym tak e prawo w!asno ci sieci przesy!owych.

Warto umowy wynosi 9.200.000,00 z!otych netto ( raport bie cy 33/2009).

17. Zarz d P.A. Nova S.A. w dniu 27.01.2010 r. zawar! ze spo'k KAUFLAND Polska
Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzib we Wroc!awiu dwie przedwst pne umowy sprzeda v;
Warto  w/w umow wynosi 17.200.000,00 z!, co przekracza 10% kapita!éw w'asnych
P.A. Nova S.A. Umow o0 najwy szej warto ci stanowi umowa z dnia 27.01.2010 r.,
zawarta w formie aktu notarialnego pomi dzy P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach
jako Sprzedaj cym i KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzib we
Wroclawiu jako Kupuj cym. Przedmiotem umowy jest zobowi zanie stron do zawarcia
umowy sprzeda y przenosz cej na Kupuj cego prawo w!asno ci nieruchomo ci oraz
zobowi zanie Sprzedaj cego do uzyskania na w!asny koszt i wlasnym staraniem oraz
przeniesienie na Kupuj cego ostatecznych, wykonalnych i niezaskar alnych przed
s dami administracyjnymi decyzji o pozwoleniu na budow samoobslugowego domu
handlowego wraz z infrastruktur towarzysz ¢ , w tym kompletnym uk!adem drogowym
na i poza nieruchomo ci opisan powy e€j.

Strony zobowi zuj si  do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzeda y nieruchomo ci
najpé niej w terminie do dnia 31.05.2011 r. Warto  umowy wynosi 12.100.000,00
zlotych netto ( raport bie cy 4/2010).

Oferta publiczna

W okresie sprawozdawczym nie przeprowadzono oferty publicznej.

Istotne niepowodzenia w 2009 r.

Nie wyst pily.

3.5. INFORMACJE O POWI ZANIACH ORGANIZACYJNYCH | KAPITAIOWYCH
SPOIKI

W czerwcu 2009 roku P.A. NOVA S.A. zawarla umow , na mocy ktorej naby'!a od spo!'ki
Beef-San S.A. kolejny pakiet udzialow w San Development Sp. z 0.0. staj ¢ si tym
samym posiadaczem 100% udzia!éw tej spélki. Siedziba San Development Sp. z o0.0.
aktualnie mie cisi w Gliwicach przy ul. Gornych Waléw 42.

Emitent jest powi zany kapitalowo z Budoprojekt Sp. z 0.0. z siedzib w Gliwicach —

Budoprojekt Sp. z 0.0. posiada 2.436.000 akcji Emitenta, co stanowi 30,45% udzialu w
kapitale i 39,93% liczby gloséw. Do czasu zarejestrowania akcji serii C i D Budoprojekt
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Sp. z 0.0. by! wobec Emitenta jednostk dominuj ¢ , posiadaj ¢ ponad 50% udzia! w
kapitale i liczbie glosow.

W dniu 4.03.2009 r. spé'ka P.A. NOVA S.A. z siedzib w Gliwicach zawarla umow
spolki z ograniczon odpowiedzialno ci dzialaj ¢ pod firm Galeria Zamoyska Sp. z
0.0. Siedzib spdélki jest miasto Gliwice. Wysoko  kapitalu zak!adowego wynosi
6.000.000,00 z! ( 120.000 udzialéw po 50,00 z! ka dy udzia!). Udzialy zostaly obj te w
100% przez P.A. NOVA S.A. Wszystkie udzialy s rowne i niepodzielne. Spélka Galeria
Zamoyska Sp. z 0.0. zostala zawarta w celu realizacji inwestycji — budowa galerii
handlowej w Zamo ciu. SpoO'ka zostala zarejestrowana w S dzie Rejonowym w
Gliwicach, Wydzia!l X Gospodarczy Krajowego Rejestru S dowego pod numerem
0000327164.

W dniu 24.03.2009 r. P.A. NOVA S.A. zawarla umow spoélki z ograniczon

odpowiedzialno ci , dzialaj ¢ pod firm Supernova Sp z 0.0. z siedzib w Gliwicach.
Wysoko  kapitalu zak!adowego spé'ki wynosi 500.000,00 z! i dzieli si na 1.000
réwnych i niepodzielnych udzialdbw o warto ci nominalnej 500,00 z! ka dy udzia!.
Wszystkie udzialy w kapitale zak!adowym obj 'a P.A. NOVA S.A. G!éwnym przedmiotem
dzialalno ci spé'ki SUPERNOVA Sp. z 0.0. jest prowadzenie dzialalno ci restauracyjnej i
gastronomicznej. SpO'ka zostala zarejestrowana w S dzie Rejonowym w Gliwicach,
Wydzia! X Gospodarczy Krajowego Rejestru S dowego pod numerem 0000327118.

3.6. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWI ZANYMI, NA WARUNKACH INNYCH NI
RYNKOWE

W 2009 r. roku nie zawierano transakcji z podmiotami powi zanymi, ktére nie by'!yby
transakcjami typowymi i rutynowymi.

3.7. INFORMACJE O KREDYTACH, PO YCZKACH, POR CZENIACH |
GWARANCJACH

3.7.1. Udzielone przez P.A. NOVA S.A. po yczki, por czenia i gwarancje
Emitent udziela! po yczek wy! cznie podmiotom powi zanym - spé'kom zale nym.

P.A. NOVA S.A. udzieli'a po yczek spélce zale nej Supernova Sp. z 0.0. z siedzib w
Gliwicach w! cznej wysoko ci 1.110.000,00 z!.

Stan niesplaconych po yczek, nale nych od Supernova Sp. z 0.0. na dzie 31.12.2009r.
wynosi! 1.050.000,00 z!

Po yczki zostaly oprocentowane wed!ug stawki zmiennej, w wysoko ci stawki WIBOR
dla jednomiesi cznych depozytow mi dzybankowych w PLN powi kszonej o mar w
wysoko ci 2%. Termin splaty po yczek ustalono na 31.12.2011r.

P.A. NOVA S.A. udzieli'la po yczki spd!ce zale nej, Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. z
siedzib Gliwicach. Kwota po yczki wynosi 300.000,00 z!. Po yczka podlega zwrotowi w
terminie do dnia 31.12.2011 r. Po yczka jest oprocentowana wed!ug stawki zmiennej, w
wysoko ci stawki WIBOR dla jednomiesi cznych depozytow mi dzybankowych w PLN
powi kszonejo mar w wysoko ci 2%.

P.A. NOVA S.A. udzielila po yczki spélce zale nej San Development Sp. z 0.0. w
wysoko ci 9.000.000,00 z!.

Stan niesp!aconych po yczek, nale nych od San Development Sp. z 0.0. na dzie
31.12.2009r. wynosi! 8.940.000,00z!.
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Po yczki zostaly oprocentowane wed!ug stawki zmiennej, w wysoko ci stawki WIBOR
dla jednomiesi cznych depozytow mi dzybankowych w PLN powi kszonej o mar w
wysoko ci 2%. Termin splaty po yczki ustalono na 31.12.2020r.

3.7.2. Zaci gni te i wypowiedziane kredyty i po yczki, uzyskane por czenia i
gwarancje

Emitent w 2005 roku zawar! umow z Deutsche Bank PBC S.A. o udzielanie gwarancji.
Aktualny limit linii gwarancyjnej wynosi 10.000.000,00 z!. Warto gwarancji
pozostaj cych w mocy na dzie 31.12.2009 r. wynosi 6.490.526,94z!.

Gwarancje na dzie 31.12.2009 r. zabezpieczone byly depozytami pieni nymi w
wysoko ci 4.180.899,00z! oraz hipotek kaucyjn do sumy najwy szej 5.600.000,00 z!.
W 2009 r. Deutsche Bank PBC S.A. udzieli! Emitentowi nast puj cych gwaranciji:

- w dniu 13.07.2009 r. - do kwoty 80.000,00 z! (dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 31.08.2009 r. - do kwoty 1.538.399,00 z! (dot. obiektu Tesco)

- w dniu 08.12.2009 r. - do kwoty 220.000,00 z! ( dot. obiektu Netto)

- w dniu 08.12.2009 r. - do kwoty 250.000,00 z! (dot. obiektu Netto)

W dniu 06.11.2008 r. Emitent zawar! z Towarzystwem Ubezpiecze Euler Hermes S.A.
umow 0 udzielenie gwarancji kontraktowych w ramach limitu odnawialnego w
wysoko ci 10.000.000,00z!.

Warto gwarancji pozostaj cych w mocy na dzie 31.12.2009 r. wynosi 8.234.205,07 z!
W 2009 r. Towarzystwo Ubezpiecze Euler Hermes S.A. udzielilo spélce P.A. NOVA
S.A. nast puj cych gwarancji:

- w dniu 07.01.2009 r. — do kwoty 2.294.122,64 z! (dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 21.01.2009 r. — do kwoty 1.539.995,00 z! (dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 12.02.2009 r. — do kwoty 923.039,00 z! ( dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 22.04.2009 r. — do kwoty 800.000,00 z! ( dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 01.06.2009 r. — do kwoty 460.000,00 z! ( dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 15.06.2009 r. — do kwoty 700.000,00 z! ( dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 18.09.2009 r. — do kwoty 913.500,00 z! ( dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 01.12.2009 r. — do kwoty 170.972,08 z! (dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 01.12.2009 r. — do kwoty 132.233,26 z! (dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 01.12.2009 r. — do kwoty 113.500,00 z! (dot. obiektu Kaufland)

- w dniu 01.12.2009 r. — do kwoty 186.843,09 z! (dot. obiektu Kaufland).

W dniu 30.06.2009 r. spo'lka P.A. NOVA S.A. zawarla z Podkarpackim Bankiem
Spéldzielczym w Sanoku umow o kredyt obrotowy w rachunku kredytowym. Na
podstawie zawartej umowy bank udzieli! P.A. NOVA S.A. kredytu w kwocie 7.000.000,00
z! z przeznaczeniem na finansowanie bie cej dzialalno ci gospodarczej. P.A. NOVA
S.A. zobowi zala si do splaty kredytu wraz z odsetkami do dnia 30.06.2011r. Kredyt
jest oprocentowany wg zmiennej stawki procentowej rownej zmiennej stawce WIBOR dla
kredytow 1M powi kszonej o mar w wysoko ci 2%. Jako zabezpieczenie splaty
kredytu ustanowiono hipotek kaucyjn do wysoko ci 10.000.000,00 z! na prawie
u ytkowania wieczystego nieruchomo ci polo onej w Zamo ciu oraz weksel wlasny in
blanco wystawiony przez Kredytobiorc .
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3.8. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WP!'YWOW Z EM ISJI

Emisja papierow warto ciowych zostala przeprowadzona w lipcu 2007 r.

W drodze emisji Spélka pozyskala netto (tj. po odj ciu kosztow emisji) 92.461 tys. z!.
Do dnia publikacji niniejszego raportu rodki z emisji zostaly wykorzystane na:

1) Nabycie prawa u ytkowania wieczystego dzialki wraz z wlasno ci znajduj cego si
na tym gruncie budynku pawilonu handlowego w Raciborzu za kwot 3.100 tys. z!.

Na nabytej nieruchomo ci P.A. NOVA S.A. planuje realizacj inwestycji polegaj cej na
wybudowaniu budynku handlowo-us!ugowego dla jednej z sieci handlowych.

2) Wykonanie prac projektowych i budowlanych w celu kompleksowej realizacji obiektu
Galerii Handlowej w Przemy lu na podstawie umowy o Prace Projektowe i Roboty
Budowlane zawartej w dniu 17.10.2007 r. z firm San Development Sp. z 0.0. z siedzib
w Sanoku.

3) Nabycie nieruchomo ci gruntowej niezabudowanej o ! cznej powierzchni 3,2640 ha,
po!o onej w K dzierzynie-Ko lu przy al. Armii Krajowej za kwot 15.082 tys. z! netto. Na
nabytej nieruchomo ci P.A. NOVA S.A. planuje realizacj inwestycji polegaj cej na
wybudowaniu galerii handlowej. Nieruchomo jest obj ta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dopuszczaj cym funkcjonowanie obiektéw o
powierzchni sprzeda y powy ej 2.000 m?.

4) Dofinansowanie San Development Sp. z 0.0. poprzez udzielenie po yczek, wniesienie
dop'at oraz podwy szenie kapita!lu zak!adowego.

5) Nabycie nieruchomo ci gruntowych po!o onych w Przemy lu pomi dzy ulic Sanow
arzek Sanw odleg!o ci 700 m od rynku Starego Miasta za kwot 3.600 tys. z! netto.

6) Nabycie prawa u ytkowania wieczystego na podstawie postanowie S du
Rejonowego w Zamo ciu o przys dzeniu z dnia 9 listopada 2007 r. w toku post powania
egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika S dowego Rewiru Il przy S dzie
Rejonowym w Zamo ciu. Cena nieruchomo ci zostala ustalona w toku licytacji
przeprowadzonej w ramach post powania egzekucyjnego na kwot 4.180 tys. z!.

7) Nabycie prawa u ytkowania wieczystego dzialek oraz prawa w!asno ci, stanowi cego
odr bn nieruchomo budynku, polo onych w Stalowej Woli za cen 2.646 tys. z! od
Przedsi biorstwa Komunikacji Samochodowej w Stalowej Woli S.A.

8) Nabycie w!asno ci niezabudowanej dzialki o powierzchni 6,0051 ha po!o onej w
Klodzku za ! czn kwot netto 5.100 tys. z!. Na powy szej nieruchomo ci spé'ka P.A.
NOVA S.A. zamierza zrealizowa mi dzy innymi inwestycj dla jednego ze swoich
partneréw handlowych.

9) Realizacja (oddanie do u ytkowania w grudniu 2008) obiektu handlowego w
Andrychowie o warto ci 6.800 tys. z!.

10) Ponadto rodki okresowo byly wykorzystywane na zapewnienie finansowania i
bie cej plynno ci w zwi zku z realizacj uméw z sieciami handlowymi (zakupy
nieruchomo ci na potrzeby realizacji kontraktéw, p'atno ci podwykonawcom, zakupy
materialow i us'ug).
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3.9. OBJA NIENIARO NIC POMI DZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI
W RAPORCIE ROCZNYM A WCZE NIEJ PUBLIKOWANYMI PROGOZAMI
WYNIKOW

P.A. NOVA S.A. nie publikowal!a prognoz za okres obj ty niniejszym sprawozdaniem
finansowym.

3.10. OCENA MO LIWO CI REALIZACJI ZAMIERZE INWESTYCYJNYCH

Najwa niejsz inwestycj prowadzon przez Emitenta — za po rednictwem spoéki
celowej San Development Sp. z o0.0. jest realizacja galerii handlowej Sanowa w
Przemy |u.

Galeria zlokalizowana jest na nieruchomo ci o powierzchni 3,2 ha. Calkowita
powierzchnia obiektu wyniesie okolo 60 tys. m?, powierzchnia zabudowy 30 tys. m?
natomiast powierzchnia najmu okolo 21 tys. m? Calkowity bud et projektu (zaréwno
koszty realizacji inwestycji, finansowania inwestycji w okresie jej realizacji, jak i koszty
zwi zane z wynajmem i uruchomieniem centrum handlowego) szacowane s na okolo
145 milionow z!.

Zarz d ocenia, e realizacja ww. inwestycji jest realna i termin oddania inwestycji
planowany na pa dziernik 2010 roku jest niezagro ony. Na dzie sprawozdawczy
(31.12.2009 r.) naklady poniesione przez San Development Sp. z 0.0. na realizacj

inwestycji wynosz ponad 66 milionéw z!, natomiast post p komercjalizacji na dzie

publikacji niniejszego sprawozdania wynosi 70% powierzchni najmu, przy czym umowy
na kolejne 18% powierzchni najmu s w trakcie daleko zaawansowanych negocjacji. Od
strony technicznej (projektowej i budowlanej) jednostka dominuj ca, b d ca
jednocze nie projektantem i generalnym wykonawc , jest dobrze przygotowana do
terminowego zako czenia inwestycji.

Aktualnie sp6'ka rozpoczyna realizacj obiektu handlowego w Chorzowie o powierzchni
najmu ok. 3,4 tys. m2. Obiekt ten ma zosta przeznaczony w calo ci pod wynajem.
Ponad 90% powierzchni handlowej zostala ju skomercjalizowane — podpisane zostaly
umowy z najemcami. Realizacja inwestycji nast pi za pomoc spolki celowej (SPV),
trwaj rozmowy z bankami o sfinansowaniu tej inwestycji z kredytu inwestycyjnego, ktéry
b dzie splacany z otrzymywanych czynszoéw najmu. Wkladem w!asnym Spo'ki b dzie
nieruchomo gruntowa o warto ci rynkowej oko!o 3 min z!.

Ponadto Spélka jest w posiadaniu innych nieruchomo ci przeznaczonych pod budow
podobnych obiektéw handlowych. Powodzenie realizacji inwestycji w Przemy lu b dzie
przeslank do realizacji podobnych inwestycji w kolejnych lokalizacjach.

Poza opisanymi powy ej spolka nie ma konkretnych planéw inwestycyjnych, tj. planow
pozyskania aktywéw, ktére przynosi b d korzy ci wynikaj ce ze wzrostu ich warto ci.

W planach spéki s inwestycje w rodki trwale slu ce bie cej dzialalno ci
gospodarczej. Mi dzy innymi prowadzone s  poszukiwania bazy sprz towo
magazynowej P.A. NOVA S.A., celem zast pienia bazy istniej cej zlokalizowanej w
Gliwicach przy ul. Witkiewicza 12.

Pozyskanie nowej bazy sprz towo-magazynowej uzale nione jest od znalezienia
nieruchomo ci atrakcyjnej i polo onej w korzystnej lokalizacji.

Ponadto Emitent nie wyklucza inwestycji kapitalowych w podmioty dzialaj ce na rynku

us!ug budowlanych i zwi zanych z bran  budowlan . Ocena mo liwo ci realizacji takiej
inwestycji na dzie dzisiejszy nie jest mo liwa.
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Emitent realizuje plany inwestycyjne zgodne z przedstawionymi w prospekcie emisyjnym
celami emisyjnymi — tj. poszukuje atrakcyjnych nieruchomo ci, na ktérych mo liwa
b dzie realizacja przedsi wzi  deweloperskich, zarébwno na w!asny rachunek, jak i na
zlecenie sieci handlowych. Oprocz dotychczasowych dziala polegaj cych na aktywnym
poszukiwaniu  nieruchomo ci przez Zarz d, wybranych pracownikbw oraz
wspélpracuj ce firmy zewn trzne, w marcu 2008 roku podj to decyzj o wyodr bnieniu
w strukturze organizacyjnej firmy Dzialu Deweloperskiego, co powinno dodatkowo
wplyn na efektywno planowanych inwestycji w nieruchomo ci.

3.11. CHARAKTERYSTYKA ZEWN TRZNYCH | WEWN TRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU EMITENTA ORAZ OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU
DZIAIALNO CI SPOIKI

Czynniki zewn trzne.

Istotne dla rozwoju przedsi biorstwa Emitenta czynniki zewn trzne to:
sytuacja w sektorze bankowym i zwi zana z tym dost pno kredytow;
kursy wymiany walut (g!éwnie EURO);
poda obiektéw deweloperskich i zainteresowanie ich nabyciem przez inwestoréw;
koniunktura na rynku us!ug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nast pnych
latach;
poziom cen produktéw i us!lug budowlanych wplywaj cy na wysoko  kosztow
bezpo rednich realizowanych kontraktow;
poziom stop procentowych, ktéry wplywa na poziom aktywno ci gospodarczej oraz
koszt kapitalu;
koszty zatrudnienia oraz dost pno  wykwalifikowanych pracownikéw.

Czynniki wewn trzne.

Efekty finansowe (zysk) Emitenta za rok 2010 b d w du ej mierze wynika z rozliczenia
5 kontraktéw rozpocz tych w roku 2009 oraz realizacji i rozliczenia kolejnych kilku
kontraktéw, ktérych rozpocz cie nast pi w roku 2010. S to kontrakty polegaj ce na
realizacji obiektow handlowych na rzecz kilku sieci handlowych. Warto  kontraktow,
ktére powinny zosta rozliczone w roku 2010, wynosi ! cznie ponad 150 milionéw
zlotych. Planuje si , e wy e wymienione kontrakty rozliczane b d w pierwszym,
drugim i czwartym kwartale 2010 roku, przy czym cz przychodéw w wysoko ci réwnej
poniesionym kosztom zostala ju wykazana w roku 2009.

Oprécz wy ej wymienionych, na przychody P.A. NOVA S.A. (nie wykazywane w
sprawozdaniu skonsolidowanym) du y wp!yw b dzie mia! post p prac przy realizaciji
galerii handlowej na zlecenie spélki zale nej San Development Sp. z 0.0.

Ponadto P.A. NOVA na bie co uczestniczy w post powaniach przetargowych, ktére
mog przyczyni si do pozyskania kolejnych kontraktéw.

Istotnymi czynnikami, ktére wplyn na sytuacj finansow P.A. NOVA S.A. w roku 2010
b dzie realizacja nast puj cych zamierze :

- P.A. NOVA S.A. kontynuuje prace projektowe i budowlane zwi zane z realizacj celu
emisyjnego — budowa galerii handlowej w Przemy lu, do ko ca roku planuje si odanie
obiektu do u ytkowania.

- Emitent posiada i pozyskuje nieruchomo ci gruntowe w atrakcyjnych lokalizacjach, na
ktérych planuje realizacj obiektéw handlowych (galerie handlowe, retail-parki).
Rozpocz cie tych inwestycji planowane jest w latach 2010-2011.

- Dodatkowo P.A. NOVA S.A. realizuje bie ce kontrakty oraz wyst puje w
post powaniach przetargowych organizowanych przez swoich stalych partneréw.
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3.12. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZ DZANIA SPO!K

Nie wyst pily zmiany w podstawowych zasadach zarz dzania Spéo'k .

3.13.
ZARZ DZAJ CYMI,

WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MI

DzZY SPOIK
PRZEWIDUJ CE REKOMPENSAT

A OSOBAMI
W PRZYPADKU ICH

REZYGNACJI LUB ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ WA NEJ

PRZYCZYNY LUB GDY

POWODU POQO!

W roku 2009 nie zostaly zawarte takie umowy przez spo'k .

ICH ODWO!ANIE LUB ZWOLNIENIE NAST PUJE Z
CZENIA SPO!IKI PRZEZ PRZEJ CIE

3.14. WYNAGRODZENIA | NAGRODY NALE NE OSOBOM ZARZ DZAJ CYMI
NADZORUJ CYM W P.A. NOVA S.A. ZA 2009 ROK

Imi i nazwisko Pe!niona funkcja ' cznawarto nale nych

wynagrodze * za 2009 rok
Ewa Bobkowska Prezes Zarz du 284.980,80 z!
Stanis!aw Lessaer Wiceprezes Zarz du 179.622,60 z!
Przemyslaw ur Wiceprezes Zarz du 178.113,00
Jaros!aw Broda Wiceprezes Zarz du 178.113,00
Jerzy Biel Czlonek Rady Nadzorczej 17.811,30
Slawomir Kami ski Czlonek Rady Nadzorczej 11.874,20
Milosz Wola ski Czlonek Rady Nadzorczej 11.874,20
Katarzyna Jurek-Lessaer Czlonek Rady Nadzorczej 94.974,20
Grzegorz Bobkowski Czlonek Rady Nadzorczej 19.070,60

*warto ciobejmuj réwnie wynagrodzenia z innych tytu!éw ni pelnienie funkcji w organach spo!ki

3.15. ZESTAWIENIE LICZBY ORAZ WARTO CI NOMINALNEJ WSZYSTKICH AKCJI
P.A.NOVAS.A B D CYCHW POSIADANIU OSOB ZARZ DZAJ CYCH I
NADZORUJ CYCH P.A. NOVA S.A.

Zestawienie akcji b d cych w posiadaniu os6b zarz dzaj cych i nadzoruj cych P.A.
NOVA S.A. nadzie 31.12.2009r.

Liczba Warto
Akcjonariusz Pelniona funkcja posiadanych | nominalna

akgiji akcji w PLN
Ewa Bobkowska Prezes Zarz du 839.180 839.180
Stanis!aw Lessaer Wiceprezes Zarz du 637.900 637.900
Przemyslaw ur Wiceprezes Zarz du 67.760 67.760
Jaros!aw Broda Wiceprezes Zarz du 55.000 55.000
Jerzy Biel Czlonek RN 1.000 1.000
Slawomir Kami_ski Czlonek RN 3.000 3.000
Milosz Wola ski Czlonek RN 789 789
Grzegorz Bobkowski Czlonek RN 445.600 445.600
Katarzyna Jurek-Lessaer Czlonek RN 276.780 276.780

Poza akcjami w P.A. NOVA S.A. niektore osoby zarz dzaj ce i nadzoruj ce posiadaj
udzialy w jednostce powi zanej — Budoprojekt Sp. z 0.0. Struktura kapita!lu zak!adowego
i glosbw na zgromadzeniu wspoélnikébw Budoprojekt Sp. z 0.0. przedstawia si

nast puj co:
Liczba Propentowy ' Propentowy
. . . udzia! w Liczba udzia! w
Udzialowiec posiadanych : . o
T kapitale glosow liczbie
udzialéw .
zakladowym glosow
Ewa Bobkowska 22 22% 22 22%
Stanis!aw Lessaer 30 30% 30 30%
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Maciej Bobkowski 12 12% 12 12%
Grzegorz BobkowsKi 27 27% 27 27%
Katarzyna Jurek-Lessaer 6 6% 6 6%
Przemyslaw ur 2 2% 2 2%
Maria Podgornik 1 1% 1 1%

" cznie: 100 100% 100 100%

3.16. INFORMACJE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOG W PRZYSZ!O ClI
NAST Pl ZMIANY W PROPORCJACH POSIADANYCH AKCJI PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY

Emitent nie posiada informacji o takich umowach.

3.17. WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTO CIOWYCH,
KTORE DAJ SPECJALNE UPRAWNIENIA KONTROLNE W STOSUNKU DO P.A.
NOVA S.A.

Nie wyst puj papiery warto ciowe daj ce specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku
do P.A. NOVA S.A. poza uprzywilejowaniem akcji serii A i B, ktérych posiadaczom
przysluguj dwa glosy na jedn akcj na walnym zgromadzeniu.

Poza powy szym nale y zwréci uwag na fakt, i g!éwny akcjonariusz P.A. NOVA S.A.
— firma Budoprojekt Sp. z o0.0. jest kontrolowany przez pozostalych g!éwnych
akcjonariuszy P.A. NOVA S.A.

3.18. INFORMACJE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW AKCJ |
PRACOWNICZYCH

W spolce P.A. NOVA nie zosta! utworzony system kontroli programéw akcji
pracowniczych.

3.19. WSKAZANIE OGRANICZE DOTYCZ CYCH PRZENOSZENIA PRAWA
WIASNO CI PAPIEROW WARTO CIOWYCH P.A. NOVA S.A. ORAZ WSZELKICH
OGRANICZE W ZAKRESIE WYKONYWANIA PRAWA G!OSU PRZYPADAJ CYCH
NA AKCJE P.A. NOVA S.A.

Ograniczenia wynikaj ce ze statutu Emitenta

Zbycie akcji imiennych po 4 grudnia 2009 r. jest dopuszczalne z zastrze eniem prawa
pierwsze stwa na rzecz pozostalych akcjonariuszy posiadaj cych akcje imienne.
Akcjonariusz zglasza zamiar zbycia akcji imiennych Zarz dowi na pi mie. Zarz d ma
obowi zek poinformowa o0 zamiarze zbycia pozostalych akcjonariuszy, ktorym
przysluguje prawo pierwsze stwa, w terminie 14 dni od dnia zg!oszenia. Korzystaj cy z
prawa pierwsze stwa zglaszaj Zarz dowi w formie pisemnej ch  nabycia akcji w
terminie 30 dni od dnia dor czenia zawiadomienia o zamiarze zbycia.

Akcje imienne na wniosek zainteresowanego akcjonariusza mog by zamienione na
akcje na okaziciela. Taka zamiana wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.

Zamiana akcji na okaziciela na akcje imienne jest niedopuszczalna.

Umowy zakazu sprzeda y akgcji typu ,lock-up”
Umowy takie byly zawarte w zwi zku z przeprowadzon w roku 2007 roku emisj akcji w
ramach Oferty publicznej, jednak na dzie sporz dzenia niniejszego sprawozdania

umowy te wygasly.
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3.20. INFORMACJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

1) Rok 2009
Rada Nadzorcza P.A. NOVA S.A. dokonala w dniu 23.04.2009 r. wyboru bieg'ego
rewidenta uprawnionego do badania sprawozda finansowych spo'ki, to jest MW RAFIN
Marian Wecislo Biuro Uslug Rachunkowo ci i Finanséw Spd'ka Jawna, Sosnowiec, al.
Zwyci stwa 3 oraz upowa nila zarz d do zawarcia umowy z w/w bieg!ym rewidentem na:

1) przegl d sprawozdania finansowego jednostkowego za | pélrocze 2009 r.

2) przegl d sprawozdania finansowego skonsolidowanego za | pé!rocze 2009 r.

3) badanie sprawozdania finansowego jednostkowego za rok 2009;

4) badanie sprawozdania finansowego skonsolidowanego za rok 2009.

Audytor jest wpisany na list podmiotéw uprawnionych do badania sprawozda
finansowych prowadzon przez Krajow Rad Bieglych Rewidentow pod nr 3076.
Emitent korzysta! z us!lug wybranego audytora w zakresie badania rocznych sprawozda
finansowych oraz przegl du pélrocznych sprawozda finansowych za poprzednie lata
obrotowe. Wyboér zosta! dokonany zgodnie z obowi zuj cymi przepisami i normami
zawodowymi.

W dniu 17.06.2009 r. P.A. NOVA S.A. zawarla z w/w podmiotem:

- umow nr 21/09/10 o przeprowadzenie badania i oceny jednostkowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2009 wg MSR/MSSF. Umowa
powy sza przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie 28.350,00 z! netto.
Badanie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego ma zosta
dokonane w terminie do dnia 31.03.2010 .

- umow nr 20/09/09 o przeprowadzenie przegl du jednostkowego i skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za | pé!rocze 2009 roku wg MSR/MSSF. Umowa powy sza
przewiduje wynagrodzenie dla Wykonawcy w kwocie 19.750,00 z! netto. Zgodnie z
zapisami umowy przegl d jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego ma zosta dokonany w terminie do dnia 31.08.2009 r.

" cznie z tytulu zawartych umodw, opisanych powy ej audytorowi przysluguje
wynagrodzenie w wysoko ci 48.100,00 z! netto.

2) Rok 2008

Emitent zawar! umow nr 28/08/08 w dniu 17.07.2008 r. z MW RAFIN Marian Wcis!o
Biuro Us!lug Rachunkowo ci i Finanséw Spélka Jawna, Sosnowiec, al. Zwyci stwa 3 na
przeprowadzenie badania w terminie od 20.10.2008 r. do zako czenia w terminie
uzgodnionym z Zamawiaj cym. Umowa dotyczy przeprowadzenia badania
jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2008 wg
MSR/MSSF. Wysoko wynagrodzenia za badanie niniejszego sprawozdania
jednostkowego wynosi 18.000,00 z! netto. Nadto umowa przewiduje wynagrodzenie z
tytulu badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy P.A. NOVA S.A. za
rok 2008 r. w wysoko ci 9.000,00 z! netto.

Emitent zawar! rownie z w/w audytorem umow o dzie!o nr 22/08 w dniu 17.07.2008 r.
na okres od dnia zawarcia umowy do dnia 15.08.2008 w zakresie nadzoru, pomocy i
wydania opinii z wdro enia Mi dzynarodowych Standardéw Rachunkowo ci (MSR) /
Mi dzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo ci Finansowej (MSSF) w spoélce w
zwi zku z przeksztalceniem ksi g prowadzonych zgodnie z ustaw o rachunkowo ci - na
dzie przej cia 01.01.2006 r., za rok 2006 i za rok 2007. Wynagrodzenie wynikaj ce z
przedmiotowej umowy wynosi 10.000,00 z! netto.

P.A. NOVA S.A. zawarla tak e ze wskazanym audytorem umow nr 27/08/09 w dniu
17.07.2008 r. na okres od dnia zawarcia do dnia 20.10.2008 r. o przeprowadzenie
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przegl du jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | po!rocze
2008 roku wg MSR/MSSF. Wynagrodzenie wynikaj ce z w/w umowy wynios!o 15.000,00

z! netto.

" cznie z tytulu uméw zawartych w 2008 r., opisanych powy ej, audytorowi przys!uguje
wynagrodzenie w wysoko ci 52.000,00 z! netto.

Podpisy wszystkich Czlonkéw Zarz du:

data Imi i nazwisko Funkcja Podpis
2010-02-25 Ewa Bobkowska Prezes Zarz du

2010-02-25 Jaros!aw Broda Wiceprezes Zarz du
2010-02-25 Stanis!law Lessaer Wiceprezes Zarz du
2010-02-25 Przemyslaw ur Wiceprezes Zarz du
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MW RAFIN MARIAN WCISLO
'Mw R A F ’ N SPOLKA KOMANDYTOWA
41 - 200 Sosnowiec, Al. Zwyciestwa 3, tel.: 32-266-94-21, 32-266-70-31, tefefax: 32-266-84-14 C_)

http:/fwww.rafin.com.pl e-mail:biuro@rafin.com.pl  NIP 644 - 326 - 26 - 18
Bank Przemystowo - Handlowy S.A. 1 O/Sosnowige 51106G00760000320001096469  Nr Regon 240233103 RWTGV

AUDYTOR KRS 0000341862

OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

I. Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej P.A. NOVA
Spotki Akeyjnej w Gliwicach.

II. PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego

P.A. NOVA Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42,

na ktore sktada sie:

1) sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilansu) na dzien
31.12.2009 r., ktoére po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ suma 212,924.311,41 21

2) sprawozdanie z calkowitych dochodéw za okres od
01.01.2009 r. do 31.12.2009 r., wykazujace
zysk netto w wysokosci 18.420.113,95 1zt

3) sprawozdanie ze zmian w Kkapitale wiasnym za okres od
01.01.2009 r. do 31.12.2009 r., wykazujace wzrost ka-
pitatu wlasnego o kwotg 18.313.243,92 zt

4) sprawozdanie z przeplywow pienigznych za okres od
01.01.2009 r. do 31.12.2009 r., wykazujace
zwigkszenie stanu srodkow pienigznych o kwote 14.209.712,87 1zl

5) dodatkowe informacje i noty objasniajace do spra-

wozdania finansowego.

Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada Prezes P ANOVA

SA w Gliwicach.
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IV.

2

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci
i jasnosci tego sprawozdania finansowego oraz prawidtowosci ksiag rachunko-
wych, stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postano-
wien:
1) przepiséw rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(tekst jednolity Dz. U. z 2009r. Nr 152, poz. 1223 z pdézn. zmianami),

2) wiedzy i doswiadczenia wynikajacego z norm wykonywania zawodu biegle-
go rewidenta wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow w okre-
sie ich obowiazywania.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki
sposob, aby uzyska¢ racjonalna pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii
o sprawozdaniu.

W szczegdlnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez P.A. NOVA SA w Gliwicach zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych
szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposoéb wyrywkowy — do-
wodow i zapiséw ksiggowych, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i caloSciowa oceng sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miaro-
dajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe
i objasnienia stowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej badanej Spotki P.ANOVA SA w Gliwicach na dzien
31.12.2009 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od

01.01.2009r. do 31.12.2009 r.,

b) ,.zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach prawidlowo, to jest
zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Migdzynaro-
dowych Standardéw Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardéw Spra-
wozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacji ogloszenych
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym
w tych Standardach — stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych®”,

1" W brzmieniu ustalonym przez pkt. B zatacznika nr 1 do uchwaly nr 335127|2005 KRBR z 11 pazdziernika 2005r.
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¢) Jest zgodne z wplywajacymi na tre§é sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu P.A.NOVA SA w Gliwicach.

Sprawozdanie z dziatalnosci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego spra-

wozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Kluczowy biegly rewident Podmiot uprawniony

MW RAFIN Marian Wcisto
SPOEKA KOMANGYTOWA

41-200 Sosnowiec, al. Zwyciestwa 3
Podmiot uprawniony nr 3076

mgr Janinp HUL
Nr ewid. 7758
PREZES

Biegly Rewident
Maﬁ%lslo
nr ewid. 5424

Sosnowiec, dnia 26 lutego 2010 1.
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Sosnowiec, dnia 26 lutego 2010 r.

KLAUZULA WERYFIKACJI

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia do
31 grudnia 2009 r. na dzien 31 grudnia 2009 r. przez:
P.A. NOVA Spétke Akeyjna w Gliwicach, ul. Gornych Waléw 42

— zostalo zweryfikowane.

W sprawozdaniu tym sprawozdanie z sytuacji finanso-
wej wykazuje po stronie aktywow i pasywow sumg 212.924.311,41 zi
a sprawozdanie z catkowitych dochodow —

zysk netto w kwocie 18.420.113,95 zi

Bl 5 52
ieg ﬁﬁ,?é“’i ent
Marian Weislo

nt ewid. 5424




RAPORT

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
z badania sprawozdania finansowego
uzupelniajgcy opinie dotyczacy
P.A. NOVA SA w Gliwicach, al. Gérnych Walow 42

Badaniem objeto sprawozdanie finansowe

za okres: od 01 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r.
w okresie:  od 20 pazdziernika 2009 r. do 26 lutego 2010 r. (z przerwami).

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzil:

Kluczowy biegly rewident  — Janina HUL
zam. 41-800 Zabrze, ul. Sklodowskiej 533, nr ewid. 007758.

Skiad Zarzadu P.A. NOVA SA w Gliwicach
w okresie od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. i do dnia zakoniczenia badania:

Prezes Zarzadu Spotki — Pani Ewa Bobkowska
od 25.01.2007 r.

Wiceprezes Zarzadu Spotki — Pan Przemyslaw, Andrzej Zur
od 25.01.2007 r.

Wiceprezes Zarzada Spotki — Pan Stanistaw, Jan Lessaer
od 25.01.2007 r.

Wiceprezes Zarzgdu Spotki — Pan Jaroslaw, Janusz Broda

- Glowny Ksiegowy od 25.01.2007 r.

Skiad Rady Nadzorczej P.A. NOVA SA w Gliwicach
w okresie od 01.01.2009 do 31.12.2009 r. oraz na dzien zakoriczenia badania:

Jerzy Biel — Przewodniczacy
Stawomir Kamiriski ~ Z-ca Przewodniczacego
Mitosz Wolanski — Sekretarz

Grzegorz Bobkowski — Czlonek

Czlonek

Katarzyna Jurek Lessaer



A. CZESC OGOLNA

I. Forma prawna jednostki

Spotka P.A. NOVA SA jest Spélka kapitatowg z siedziba w Gliwicach,

przy ul. Gérmych Watow 42. Jako spétka akcyjna dziala od 25.01.2007 1.
(do 24.01.2007 r. jako P.A. NOVA Spéika z 0.0.).

II. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest w szczegdinosci:

PKD 41.10.Z

PKD 41.20.Z

PKD 68.10.2
PKD 71.11.Z
PKD 62.01.2
PKD 62.02.Z

PKD 43.12.Z
PKD 43.29.Z

Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wzno-
szeniem budynkow

Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkdw
mieszkalnych i niemieszkalnych

Kupno i sprzedaz nieruchomog$ci na wiasny rachunek
Dzialalnos¢ w zakresie architektury

Dziatalno$¢ zwiazana z oprogramowaniem

Dziatalno$é¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informa-
tyki

Przygotowanie terenu pod budowe

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.

ITI. Podstawy prawne dzialalnoSci

— Uchwata Zgromadzenia Wspélnikéw o przeksztalceniu P.A. NOVA
Spolki z 0.0. z siedziba w Gliwicach, w spélke akcyjna. Uchwate pod-

jeto na posiedzeniu w dniu 4 grudnia 2006 r. i uj¢to notarialnie — Rep.
A nr 13018|2006 2 4.12.2006 r.

— Statut Spotki — Rep. A Nr 13018/2006 z 4.12.2006 r. z pdzniejszymi
zmianami. Ostatnia zmiana nastapita w dniu 10.11.2009 r. Rep. A Nr

8026(2009.

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.

P.A. NOVA SA w Gliwicach



IV.

— Kodeks spolek handlowych ~ ustawa z dnia 15.09.2000 r. (Dz. U. nr

94 poz. 1037) z p6zniejszymi zmianami.

Spotka zostala powolana na czas nieokresiony.

Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

P.A. NOVA S.A. zostala zarejestrowana 25.01.2007 r. w Rejestrze Przed-
sigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonym przez Sad Rejo-
nowy w Gliwicach pod numerem KRS 0000272669.

Spolka P.A. NOVA S.A. jest nastgpca prawnym Spotki pod firma P.A.
NOVA Sp. z 0.0. wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow KRS pod nume-
rem 0000121330 przez Sad Rejonowy Wydzial X Gospodarczy KRS
w Gliwicach dnia 28.08.2003 r., poprzednio byla zarejesirowana w reje-

strze RHB pod numerem 5718.

Rejestracia podatkowa 1 statystyczna

Decyzja Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gliwicach z dnia 21.05.1993r.
Spoétka otrzymata numer identyfikacji podatkowe}

NIP 631-020-04-17
a decyzja Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego w Katowicach z dnia
08.12.1994 . REGON 003529385.

Wrysokos¢ kapitalu wlasnego

1. Kapital wlasny na 31.12.2009 r. wynosi 161.794.795,66 zi
awtym:
a) kapital podstawowy 8.000.000,00 =zt
b) pozostate kapitaly 129.870.344,72 1zt
¢) zysk z lat ubieglych 5.504.336,99 =zt
d) zysk roku biezacego 18.420.113,95 =z

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach



Struktura kapitalu podstawowego

Kapital podstawowy (zakladowy) Spétki w kwocie 8.000.000,00 zt
stanowi 8.000.000 akcji po 1,00 zf kazda.

Kapitat pedstawowy sktada sig z:

— 500.000 akcji serii A, imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej ak-
cji imiennej przystugujg dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu,

~ 3.700.000 akcji serii B — imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej
akcji przysluguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

— 1.300.000 akcji serii C na okaziciela — nieuprzywilejowanych,

— 2.500.000 akcji serii D na okaziciela — nieuprzywilejowanych.

Akcje objete zostaly przez:

— seriaAiB — Budoprojekt Sp. z 0.0. 1 5 0s6b fizycznych,
— seriaC — 8 0s6b fizycznych,
- seriaD — nabywcéw w ramach oferty publicznej.

Kapital podstawowy pokryty zostat z:
— kapitalu zakladowego przeksztalconej Spolki z ogra-

niczong odpowiedzialno$cig 500.000,00 z1

— kapitalu zapasowego 3.700.000,00 zt

— gotéwka — akcje oplacone przez osiem osob fizycz-
nych 1.300.000,00 zi
— gotéwka — akcje oplacone w ramach oferty publicz-

nej przez matych i duzych inwestoréw 2.500.000,00 zt

Kapital zostat pokryty zgodnie z litera prawa i faktycznie istnieje.
Wpisany zostal do KRS w Dziale I, rubryka 81 9.

W 2009 r. kapital podstawowy nie ulegl zmianie.

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach
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Pozostate kapitaly obejmujg:

— Kapital zapasowy (z podziatu zysku) 123.496.958,68 =zt
— Kapital rezerwowy (z podzialu zysku netto) 6.480.256,07 zi
— Akcje wlasne (wielko$¢ ujemna) 106.870,03 zi
Zysk z lat ubieglych wykazany w wysokosci 5.504.336,99 zi

wynika z przeceny nieruchomosci wg wartosci godziwej na zasady zgodne

z MSR — MSSF (réznica wykazana jako zysk odtozony).

Wynik z roku biezacego zgodny jest z rachunkiem zyskow i strat.

Wielko$¢ Sredniorocznego zatrudnienia

Srednioroczne zatrudnienie w badanym okresie, w przeliczeniu na peine

etaty, wyniosto 155 etaty i wynika ze sprawozdania GUS — DG za 2009r.

Informacje dotyczace Zarzadu
Skiad Zarzadu Spotki w badanym okresie oraz do dnia zakonczenia bada-

nia nie ulegl zmianie.

Zbadane sprawozdanie finansowe sporzadzone

za okres od 01 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r. skiada si¢ z:

— sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) na dzien 31.12.2009 r.,

ktory po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sumg 212.924.311,41 z

- sprawozdania z catkowitych dochodéw za okres od

01.01.2009 do 31.12.2009 r., wykazujacego zysk

nefto 18.420.113,95 zi

— sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym sporza-
dzonego za okres od 01.01.2009 do 31.12.2009 r.,
wykazujacego wzrost kapitalu wlasnego o kwotg 18.313.243,92 zi

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A.NOVA SA w Gliwicach



— sprawozdania z przeplywow pienigznych sporza-
dzonego za okres od 01.01.2009 do 31.12.2009 r.,
wykazujacego zwigkszenie stanu $rodkéw pie-
nieznych netto na sume 14.209.712,87 zt

— dodatkowych informacji i not objasniajacych.

Podstawa badania sprawozdania finansowego

jest umowa Nr 21|09(10 z dnia 17 czerwca wraz z aneksem Nr 2|2009
z 29.01.2009 r., zawarta z MW RAFIN Marian Wcislo Biurem Uslug
Rachunkowosci i Finanséw Spotka Jawna, z siedziba w Sosnowcuy,
Al Zwycigstwa 3, nr rejestracyjny 3076.

Z dniem 1 grudnia 2009 r. Spétka ta zostala przeksztalcona w spolke

komandytowa pod nazwa:
MW RAFIN Marian Wcislo Spétka Komandytowa.

Umowa o badanie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostala zawarta w wykonaniu uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 8 z dnia 23.04.2009 r., na podstawie ktorej dokonano wyboru firmy
audytorskiej do badania tych sprawozdan za rok 2009 - raport biezacy
nr 10 z dnia 23.04.2009 r.

Rada Nadzorcza uprawniona jest do wyboru bieglego rewidenta do bada-

nia sprawozdart finansowych na podstawie par. 26 ust.l punkt 5 Statutu
Spoiki.

Podmiot uprawniony, jak i biegly rewident sa niezalezni od badanej jed-

nostki.

Zarzad Spéiki zlozyl wszystkie Zadane przez bieglego rewidenta

oSwiadczenia, wyjasnienia i informacje

W czasie badania nie nastapily ograniczenia zakresu ani metod badania.

6/
Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach !
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XII.

Sprawozdanie finansowe jednostki za ubiegly okres obrotowy

1. Bylo badane przez Biuro Ushug Rachunkowosci i Finansow MW
RAFIN Marian Wcisto SJ w Sosnowceu, Al. Zwyciestwa 3 1 uzyskato
opini¢ bez zastrzezen.

2. Sprawozdanie za rok 2008 zostalo zatwierdzone uchwalq Nr 3 Zwy-
czajnegoe Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w dniu 12 maja 2009r
— Akt Notarialny Rep. A Nr 4295{2009 r.

3. Bilans zamknigcia za rok 2008 zostal wprowadzony do ksiag rachun-
kowych na 1.01.2009 r. jako bilans otwarcia.

4, Zysk zarok 2008 w kwocie netto 16.129.363,68 zi
zgodnie z uchwalg Nr 4 ZWZA zostal podzielony nastepujaco:

— kwotg 10.106.776,41 zt przeznaczono na kapital zapasowy,

— 2 % zysku netto w kwocie 322.587,27 z przeznaczono na kapitat
reZErwowYy,

— 5.700.000,00 zt przekazano na kapital rezerwowy utworzony na
zakup 150.000 akcji wlasnych Spélki.

5. — Sprawozdanie za rok 2008 zostato opublikowane w Monitorze Pol-

skim B nr 1310, poz. 84552 w dniu 6.08.2009 r.

6. Zostalo ztozone w sadzie rejestrowym w dniu 15.05.2009 r. (wpisano
27.05.2009r.)

7. Zostato ztozone w Drugim $Slaskim Urzedzie Skarbowym w Bielsku-
Biatej w dniu 20.05.2009 r.

Whioski i zalecenia bieglego rewidenta z badania sprawozdania

finansowego za poprzedni rok obrotowy

Nie byly wydane.

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach



XIIl. Kontrole zewnetrzne w 2009 r.

XIV.

Zaktad Ubezpieczen Spolecznych w Zabrzu — kontrola przeprowadzona
w dniach od 5.08.2009 r. do 13.08.2009 r. za okres 2006, 2007 i 2008 r.

Kontrola dotyczyla prawidlowosci i rzetelnosci obliczania, potracania
i optacania sktadek ZUS i ubezpieczefi zdrowotnych oraz ustalania upraw-
nient do swiadczen pieni¢znych z ubezpieczenia chorobowego i1 wypadko-
wego. Zakonczona zostata protokolem z dnia 13.08.2009 r. Niewielkie
korekty, wynikajace z ustalen kontroli zostalty wprowadzone do ksiag.

Uzupetniono deklaracje i odprowadzono naleznosci.

Biegly rewident korzystat z ustalers kontroli.

Wykaz jednostek powigzanych

BUDOPROJEKT Sp. z o0.0. w Gliwicach, przy ul. Gérnych Watdéw po-
siada akcje w P.A. NOVA S.A. stanowigce 30,45 % udzialu w kapitale

1 dajace prawo do 39,93% gloséw.

P.A. NOVA S.A. posiada 100 % wartosci kapitalu w San Development
Sp z 0.0. w Gliwicach, w Galerii Zamoyskiej Sp. z 0.0. oraz w Super-

nowej Sp. z 0.0. w Gliwicach..
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B. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

I

Prawidlowosé i rzetelnosé ksiag rachunkowych

1.

Badana jednostka posiada zatwierdzona przez Zarzad Spokki polityke
rachunkowosci, zgodng z zasadami MSRJMSSF oraz Zaktadowy Plan
Kont, wprowadzony do stosowania uchwata Zarzadu Nr 1 z dnia

15 lipca 2008 r.

ZPK zawiera wykaz kont syntetycznych i analitycznych a polityka
rachunkowosci zasady wyceny aktywéw i pasywow, ewidenciji i rozli-

czania kosztow oraz terminy i czgstotliwosé inwentaryzacji.

Zaktadowy Plan Kont opracowany zostal w oparciu o ustawg o ra-
chunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. z p6Zniejszymi zmianami

(Jednolity tekst Dz.U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzn. zmianami).

Spotka stosuje program ksiggowy ,Symfonia”, wprowadzony do
uzywania przez P.A. NOVA Sp. z 0.0. zarzadzeniem Prezesa Zarzadu
Spoltki z dnia 04.09.2006 r. obowigzujacy od dnia 01.10.2006 r.

Ksiegi rachunkowe za 2009 r. zostaly prawidlowo otwarte na podsta-

wie zatwierdzonego bilansu na dzien 31.12.2008 r.

Jednostka ksiegi rachunkowe prowadzi komputerowo, przy uzyciu
oprogramowania finansowo-ksiggowego, za wyjatkiem ksiag pomoc-
niczych srodkéw trwalych, warto§ci niematerialnych oraz produkcji
w toku, ktore prowadzone sa komputerowo przy uzyciu arkuszy kal-

kulacyjnych.

Ksiggi prowadzone sg przy pomocy programu FK na serwerze.

Za bezpieczenstwo danych odpowiada dzial komputerowy jednostki.
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Ponadto codziennie tworzone sg kopie zapasowe na innym serwerze

oraz okresowo — tygodniowo kopie danych na plytach CD ROM.

4. Operacje gospodarcze udokumentowane sg w sposob kompletny
i przejrzysty. Kontrolowanie i dekretowanie dokumentéw Zrédlowych

nastepuje przed ich zaksiggowaniem.

5. Prawidlowo$¢ otwarcia ksigg oraz kompletnos¢ i poprawnos¢ doko-
nywanych zapiséw i ich powiazania z dokumentami oraz sprawozda-

niem finansowym jest zachowana.

6. Zakladowy plan kont i dokumentacja systemu przetwarzania przy
uzyciu komputera zostaly dopuszczone do stosowania za zgodg Preze-
sa Spolki. Zachowana jest zgodno$¢ ksiag rachunkowych z wymoga-
mi okreslonymi w art. 13 ustawy o rachunkowosci w zakresie ozna-

kowania wydrukéw, ciaglosci sum, oznaczenia dat.

7. Stosowany system rachunkowosci zapewnia ciaglos¢ operacji ksiggo-

wych i prawidtowosé otwarcia ksiag rachunkowych.

8. Ksiegi rachunkowe prowadzone sa bezblednie, rzetelnie, sprawdzalnie

i biezaco oraz sa powigzane z dowodami zZrodlowymi i sprawozda-

niem finansowym.

9. Ksiggi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie Spoiki.

Dzialanie w _jednostce systemu kontroli wewnetrznej powiazanej

z systemem rachunkowosci

Badana jednostka nie posiada wyodrgbnionej komérki kontroli wewngtrz-

nej.
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II.

Podzial funkcji w zakresie kontroli zostat ustalony wg instrukcji, zarza-
dzen, badZz wg zakresu uprawnien i odpowiedzialnosci poszczegolnych

pracownikdw.,
Obieg dokumentéw okre$lony jest w Instrukcji obiegu dokumentdw.

System kontroli oparty jest na kontroli funkcjonalnej, sprawowanej przez
cztonkéw zarzadu i gtownego ksiegowego w zakresie zgodnosci formal-
no-rachunkowej dokumentéw ksiggowych oraz pod wzgledem meryto-
rycznym przez kierownikow poszczegélnych jednostek organizacyjnych

i kierownikow realizowanych kontraktow.

System kontroli funkcjonainej powiazany jest z rachunkowoscia, zapew-

nia kompletne ujgcie i prawidtowe udokumentowanie zdarzen gospodar-

czych.

Inwentarvzacja

Zgodnie z uchwata Zarzadu Nr 1 z dnia 6.11.2009 r. inwentaryzacja objeto
nastgpujgce pozycje aktywow i pasywow:

— $rodki pieni¢zne w kasach wg stanu na 31.12.2009 r.
— zapasy towaréw wg stanu na 31.12.2009 r.
— roboty w toku wg stanu na 31.12.2009 1.
— potwierdzenia sald naleznosci wg stanu na 31.12.2009 r.

— potwierdzenia stanu srodkéw picnigznych w bankach na 31.12.2009 r.
— S$rodki trwate w budowie wg stanuna 31.12.2009 r.

Inne naleznoéci zinwentaryzowano na 31.12.2009 r. droga weryfikacji

sald.
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WWW.COrp-
ov.gpw.pl.

I. Zarz d spo6eki P.A. NOVA S.A. niniejszym informuje, e w roku 2009 w spoéece nie bysy
stosowane poni sze zasady *adu korporacyjnego:

1. Zasada I.1 Sposka powinna prowadzi przejrzyst i efektywn polityk informacyjn ,

zardbwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z u yciem nowoczeshych
technologii zapewniaj cych szybko , bezpiecze stwo oraz szeroki dost p do
informacji. Spéeka, korzystaj ¢ w jak najszerszym stopniu z metod komunikowania,
powinna zapewni odpowiedni komunikacj z inwestorami, analitykami, umo liwia
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci Internet,
rejestrowa przebieg obrad i upublicznia go na stronie internetowe;.
Zasada ta nie jest stosowana w zakresie rejestrowania przebiegu obrad i
upublicznienia go na stronie internetowej. W ocenie Zarz du przebieg
dotychczasowych Walnych Zgromadze nie wskazuje na potrzeb dokonywania
takiej transmisji ani rejestracji w celu upublicznienia obrad. Ze wzgl du na liczb
akcjonariuszy bior cych zwykle udzias w obradach Walnego Zgromadzenia, Zarz d
uwa a, e brak takiego rodka komunikacyjnego nie ogranicza ani nie utrudnia
prowadzenia rzetelnej polityki informacyjne;.

2. Zasada l1.2. Spéeka zapewnia funkcjonowanie swojej strony internetowej w j zyku

angielskim, przynajmniej w zakresie wskazanym w cz ci Il pkt. 1 — zasada ta
powinna by stosowana najpd niej od dnia 1.01.2009 r.
Spéeka zadeklarowaea cz ciowe nie stosowanie tej zasady w zakresie teumacze
dokumentéw spoéeki, raportéw bie cych i okresowych oraz artykueéw prasowych.
Zarz d P.A. NOVA S.A. uzasadnic swoj decyzj bior ¢ pod uwag rozmiar i
dotychczasowy zakres dziaealno ci spoOeki oraz koszty zwi zane z pesnym
zastosowaniem w/w zasady. Z uwagi na wymagania wynikaj ce z udziasu w
Programie Wspierania Peynno ci na stronie internetowej umieszczane s teumaczenia
raportéw bie cych i okresowych publikowanych od 2009 roku.

3. Zasada Il.1.5. Spo+ka prowadzi korporacyjn stron internetow i zamieszcza na niej:
1/- 4/ (...)
5/ w przypadku, gdy wyboru czeonkéw organu spéeki cokonuje walne zgromadzenie —
udost pniane spoéece uzasadnienia kandydatur zgeaszanych @ zarz du i rady
nadzorczej wraz z yciorysami zawodowymi, w terminie umo liwiaj cym zapoznanie
si z nimi oraz podj cie uchwaey z nale ytym rozeznaniem (...).
Zgodnie ze statutem Spoéeki czeonkowie Zarzdu s powoeywani przez Rad
Nadzorcz , wobec czego zasada nie ma zastosowania.

4. Zasada lll.7. W ramach Rady Nadzorczej powinien funkcjonowa co najmniej komitet
audytu (...).
Z uwagi na wielko  spéeki oraz wysokie kompetencje wszystkich czeonkwv Rady
Nadzorczej odst piono od stosowania tej zasady. Niemniej w skead Rady Nadzorczej
spéeki wchodzi czeonek posiadajcy kompetencje w dziedzinie rachunkowo ci i
finanséw.

W zwi zku z wej ciem w ycie art. 86 Ustawy o biegeych rewidentach i ich
samorz dzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozda finansowych oraz o
nadzorze publicznym, Rada Nadzorcza Spoéeki postanowiea, e zadania komitetu
audytu zostan w caeo ci powierzone jej dziaealno ci.

5. Zasada ll1.8. W zakresie zada i funkcjonowania komitetow dziaeaj cych w radzie
nadzorczej powinien by stosowany Zae cznik | do Zalecenia Komisji Europejskiej z
dnia 15.02.2005 r. dotycz cego roli dyrektorow niewykonawczych (...).





















