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Temat:
Informacja Zarzadu

Zarzad spoétki P.A. NOVA S.A. niniejszym informuje, ze Rada Nadzorcza Spoiki, zgodnie z
zasadami Dobrych Praktyk Spoétek Notowanych na Gieldzie Papierow Wartosciowych,
dokonata samooceny z dziatalnosci w roku 2010 oraz oceny sytuacji spotki z
uwzglednieniem oceny systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem
istotnym dla spotki.

W roku obrotowym 2010 skiad Rady Nadzorczej przedstawiat sie w nastepujacy sposéb:
« Jerzy Biel — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
» Stawomir Kaminski — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
e Katarzyna Jurek — Lessear — cztonek Rady Nadzorczej,
e Grzegorz Bobkowski — cztonek Rady Nadzorczej,
* Mitosz Wolanski — cztonek Rady Nadzorczej.

llosciowy sktad Rady Nadzorczej w 2010 r. byt zgodny z art. 385 § 1 Kodeksu spétek
handlowych oraz § 17 Statutu Spofki.

Zgodnie ze Statutem Spotki 8 19 ust. 3 co najmniej dwoch cztonkow Rady spetniato kryteria
niezaleznos$ci, o ktdrych mowa w 8 19 ust. 4 Statutu Spoiki.

Il. Posiedzenia Rady Nadzorczej.
W roku obrotowym 2010 r. odbylo sie 8 posiedzen Rady Nadzorczej w dniach:

e 11 |lutego 2010r.

* 10 maja 2010 r. (za posrednictwem srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢)

e 14 maja 2010r.

e 1 czerwca 2010r.

e 21 lipca 2010 r. (za posrednictwem srodkow porozumiewania sie na odlegtosc)

e 17 sierpnia 2010 r.

e 26 listopada 2010 r. (za posrednictwem srodkéw porozumiewania sie na odlegtosc)

e 17 grudnia 2010 r. (za posrednictwem srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢)
llos¢ posiedzen Rady Nadzorczej zgodna byta z normg okreslong w art. 389 § 3 Kodeksu
spotek handlowych oraz § 21 Statutu Spofki.

Na wszystkich posiedzeniach Rada Nadzorcza stawita sie w petnym skfadzie osobowym,
merytorycznie przygotowana do podejmowania uchwat.



Skltad Rady Nadzorczej uwzglednia przekréj kompetencji niezbednych do sprawowania
swojej funkciji.

lll. Zakres dziatalno $ci Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w 2010 r. badata sprawy dotyczace poszczegoélnych dziedzin dziatalnosci

Spoltki oraz Grupy Kapitatowej podejmujgc szereg czynnosci nadzorczych.

Rada Nadzorcza sprawowata staty nadzor nad dziatalnoscig Spoétki we wszystkich

dziedzinach jej dziatalnosci. Czynnosci nadzorczo - kontrolne obejmowaly w szczegolnosci:

a. analizowanie biezacych wynikow finansowych Spéiki i ich ocenianie,

b. analizowanie okresowych sprawozdan finansowych, zapoznawanie sie z okresowymi
informacjami Zarzadu, dotyczacymi biezacej i planowanej dziatalnosci Spotki,

C. analizowanie planéw Zarzadu odnosnie poszczegodlnych projektéw lokalizacji inwestycji.

W toku prac Rada Nadzorcza dokonata m.in.:

1) rozpatrywania materialdbw przedstawianych przez Zarzad Spétki, m.in. w zakresie:
osigganych wynikow finansowych, biezacej sytuacji Spotki, organizacji kompleksowej
realizacji inwestycji budowlanych na terenie calego kraju, zwiekszania efektywnosci
dziatan marketingowych oraz realizacji programu inwestycyjnego,

2) zaopiniowania spraw przedkfadanych na Walne Zgromadzenie:

a. oceny sprawozdania finansowego Spétki i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatlowej za rok obrotowy konhczacy sie 31 grudnia
2009r.,

b. sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz Grupy Kapitatowej w 2009
roku,

€. wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku za rok 2009,

d. oceny sprawozdania finansowego Spoiki i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatlowej za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia
2009 r. oraz sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu i Grupy Kapitatowej w 2009
roku,

3) opracowania sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2009 oraz oceny
sytuacji Spotki i Grupy Kapitatowej w roku 2009 z uwzglednieniem oceny systemu
kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spokki,

4) wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia przegladu sprawozdania finansowego
Spokki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok
2010.

Ocena sprawozdania Zarz adu z dziatalno $ci Spotki i Grupy Kapitatowej.
Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie z pisemnym sprawozdaniem Zarzadu z dziatalnosci

Spoiki oraz dziatalnosci Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2010 (od dnia 1 stycznia do dnia
31 grudnia 2010r.), stwierdza, iz przedmiotowe sprawozdania sporzgdzone zostaly w sposob
rzeczowy oraz zgodny ze stanem faktycznym.

Z informacji przedstawionych w sprawozdaniach Zarzadu, o ktérych mowa powyzej, wynika
iz sytuacja Spoiki jest stabilna.

Rada Nadzorcza stwierdza ponadto, iz dziatlalno$¢ Zarzadu Spoétki zmierza do statego
zwiekszania obrotu oraz osigganego zysku, co jest podstawowym jego zadaniem w zwigzku
z faktem, iz Spoétka jest Spoilka publiczng, ktérej akcje serii C, D i E dopuszczone sg do
obrotu na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.



Ocena sprawozdania finansowego Spotki i Grupy Kapit  alowe;j.
Po zapoznaniu sie przez Rade Nadzorczg Spoilki z przedstawionymi przez Zarzad

sprawozdaniami finansowymi, zaréwno jednostkowym jak i skonsolidowanym za okres roku
obrotowego 2010 (od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2010 r.), oraz w oparciu o opinie i
raporty z badania sprawozdan finansowych za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2010 r.,
sporzadzone przez bieglego rewidenta, Rada Nadzorcza stwierdza, iz sprawozdania o
ktérych mowa powyzej sporzadzone zostaty w sposob rzetelny i prawidiowy.

Opinia i raport z badania sprawozdania finansowego Spoétki oraz ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowe] za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia
2010 r., zostaty sporzadzone przez MW RAFIN Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w Sosnowcu przy
ulicy Zwyciestwa 3. Wyboru biegtego rewidenta, o ktérym mowa powyzej dokonata Rada
Nadzorcza w dniu 14 maja 2010r.

W oparciu o sporzadzone przez biegtego rewidenta dokumenty, Rada Nadzorcza stwierdza,
iz sprawozdania Zarzadu dot. sprawozdan finansowych sg zgodne z ksiegami rachunkowymi
oraz dokumentami Spoékki, jak i ze stanem faktycznym, oraz, ze prawidtowo oddajg sytuacije
majatkowa i finansowg Spotki oraz Grupy Kapitatowej, a takze osiggniete wyniki finansowe w
roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2010 r.

Zarzad Spotki przedstawit Radzie Nadzorczej nastepujace dokumenty:
1. Sprawozdanie finansowe Spoiki, zawierajace:
a. sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) na dzien 31 grudnia 2010 r., ktore
po stronie aktywow i pasywoéw wykazuje sume bilansowg 304.495.604,85 zt
b. sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31
grudnia 2010 r., ktore wykazuje zysk netto w wysokosci 18.530.909,71 zt;
c. sprawozdanie ze zmian w kapitale wlkasnym za okres od 1 stycznia 2010 r. do
31 grudnia 2010 r., wykazujgce wzrost kapitalu wlasnego o kwote
73.325.006,90 zt
d. sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2010 r. do 31
grudnia 2010 r., wykazujgce zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote
19.366.321,01 zt
e. dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego.
2. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy konczacy sie 31 grudnia
2010r.;
3. Opinie i raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy konczacy sie 31
grudnia 2010 r.;
4. Whniosek Zarzadu dotyczacy przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2010;
A takze:
1. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej, zawierajace:
a. skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31
grudnia 2010 r., ktére po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume
bilansowg 391.732.000 z;
b. skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 1 stycznia
2010 r. do 31 grudnia 2010 r., ktére wykazuje zysk netto w wysokosci
20.176.000 zt;
c. skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od 1
stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r., wykazujgce wzrost kapitatu wlasnego
0 kwote 74.955.000 zt



d. skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1
stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r., wykazujgce zmniejszenie stanu
Srodkoéw pienieznych o kwote 9.320.000 z;
e. dodatkowe informacje i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego;
2. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za rok obrotowy konczacy
sie 31 grudnia 2010.;
3. Opinie i raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy konczacy sie 31 grudnia 2010 .

Rada Nadzorcza Spéiki stwierdza, ze dotozyla wszelkiej starannosci w zbadaniu
przedtozonych przez Zarzad dokumentéw.

Ocena wniosku Zarz adu dotycz gcego przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2010
Rada Nadzorcza Spéiki, po zapoznaniu sie Wnioskiem wraz z uzasadnieniem propozycji

Zarzadu w sprawie przeznaczenia zysku za rok 2010 r., pozytywnie ocenita zamiar
przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2010.

Rekomendacja dla Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia.
Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatalnos¢ Spétki w 2010 r. oraz przedstawione jej do

oceny Sprawozdania i zwraca sie do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki o
przyjecie:

1. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 2010.

2. Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej w roku obrotowym 2010.

3. Sprawozdania finansowego Spéiki za rok obrotowy 2010.

4. Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za rok obrotowy 2010.
5. Wniosku Zarzadu Spotki dotyczacego przeznaczenia zysku za rok obrotowy 2010.

Majac na uwadze osiagniecie zadowalajacych wynikow finansowych oraz efekty rozwoju
skierowane na osigganie wzrostu przychodow ze sprzedazy poprzez zwiekszanie skali
dziatalnosci w drodze uzupetnienia oferty rynkowej we wszystkich dziatach wyodrebnionych
w Spotce, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia sytuacje Spotki oraz Grupy Kapitatowe;.

Rada Nadzorcza w szczegolnosci wyraza pozytywna opinie w zakresie dziatalnosci Spotki
Zwigzanej z:

* kompleksowymi opracowaniami architektonicznymi i urbanistycznymi,

* ustugami deweloperskimi (w tym poszukiwanie nieruchomosci dla inwestora,
nabywanie nieruchomosci na rzecz inwestora, przygotowanie nieruchomosci pod
wzgledem formalno-prawnym do realizacji inwestycji),

» generalnym wykonawstwem obiektéw budownictwa ogélnego i przemystowego ( w
szczegolnosci: opracowanie koncepcji, wycena, wizualizacja, kosztorysowanie,
projektowanie, kompleksowa realizacja procesu budowlanego, kompleksowa
modernizacja i przebudowy obiektow, a takze

e dzialalnoscig dziatu systeméw informatycznych.

W odniesieniu do jednostkowych wynikéw finansowych Rada Nadzorcza ocenita, ze w
poréwnaniu do przychoddéw osiggnietych w roku ubiegtym, przychody ze sprzedazy w roku



obrotowym 2010 wyniosty 200,2 min zt, co oznacza, ze byly wyzsze o0 1,6 % od przychodéw
osiggnietych w 2009 roku.

Osiggniety jednostkowy zysk netto wyniost 18,5 min zt. i byt o 0,5 % wyzszy niz w
poprzednim roku.

W odniesieniu do skonsolidowanych wynikéw finansowych Rada Nadzorcza ocenita, ze w
poréwnaniu do przychoddw osiggnietych w roku ubiegtym, przychody ze sprzedazy w roku
obrotowym 2010 wyniosty 146,5 min zi, co oznacza, ze byly nizsze o 7 % od przychodow
osiggnietych w 2009 roku.

Osiggniety skonsolidowany zysk netto wynidst 20,2 min zt. i byt o 8,6 % wyzszy niz w
poprzednim roku.

Rada Nadzorcza uwaza, iz decyzje podejmowane przez Zarzad w 2010 r. byly trafne oraz
stuzace interesowi Spoiki i diugofalowej perspektywie rozwoju przedsiebiorstwa.

Poprawne i zadowalajgce wyniki w zakresie sprzedazy ustug, dodatni wynik finansowy oraz
wlasciwa struktura finansowa przejawiajgca sie w wielkosciach wskaznikow finansowych
pozwalajg Radzie Nadzorczej na pozytywng ocene dzialania Zarzadu Spoiki.

Zdaniem Rady Nadzorczej, funkcjonujagcy w Spolce system kontroli wewnetrznej
wypracowany wieloletnim doswiadczeniem przynosi zadowalajace efekty. W spoéice w ciggu
roku obrotowego podejmuje sie szereg dziatah majacych na celu zapewnienie poprawnego
funkcjonowania dzialu ksiegowosci, ktory ma podstawowy wplyw na sporzadzenie
sprawozdania finansowego. Dostep do programu ksiegowego majg jedynie osoby
upowaznione przez Zarzad, ponadto wyodrebniono waskg grupe oséb majgcych mozliwosc
zatwierdzania operacji ksiegowych w programie.

Kontrola wewnetrzna w Spélce jest sprawowana w postaci:

a) kontroli wewnetrznej biezacej sprawowanej przez kierownikow poszczegdélnych
dziatow;

b) kontroli kosztow sprawowanej przez kontrolera kosztow; jest to wyodrebnione,
samodzielne stanowisko; jego utworzenie miato na celu zapewnienie maksymalne;j
zgodnosci wydatkéw z zawieranymi przez Spétke umowami oraz budzetem firmy;
nadto nalezy wskazac, ze ostateczne decyzje w zakresie akceptacji kosztow nalezg
do Zarzadu Spokki.

Sprawozdanie finansowe jest przygotowywane przez Czionka Zarzadu - Dyrektora
Finansowego, ktéremu udzielajg merytorycznego wsparcia wyodrebnione osoby.

Projekt sprawozdania finansowego jest weryfikowany przez poszczegdlnych pracownikow,
zgodnie z ich zakresem kompetencji, w szczegélnosci przez pracownikow dziatu ksiegowosci
i specjaliste ds. ekonomiczno — prawnych. Sprawozdania roczne podlegajg badaniu, a
sprawozdania poétroczne przegladowi przez niezaleznego biegtego rewidenta, wybieranego
corocznie uchwalg Rady Nadzorczej Spotki.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
21.04.2011 r. Ewa Bobkowska Prezes Zarzadu Ewa Bobkowska
21.04.2011 r. Jarostaw Broda Wiceprezes Zarzadu Jarostaw Broda



